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I. DISPOSICIONS GENERALS

1. PRESIDENCIA | CONSELLERIES
DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Presidéncia de la Generalitat

LLEI 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urbanisti-
ca Valenciana. [2005/14692]

Sianotori i manifest a tots els ciutadans que les Corts Vaencianes han
aprovat, i jo, d'acord amb e que establixen laConstitucid i I’ Estatut d’ Autono-
mia, en nom del Rei, promulgue lallei seglient:

PREAMBUL
|

Lallei Reguladoradel’Activitat Urbanisticavamarcar un gir notable en
lesformes de gestionar € sol en I’ urbanisme espanyal, i cal atribuir, afavor de
laseua aplicacié, un fort increment de la quantitat de sol que s’ ha posat en el
mercat per ala construccié de vivendes i un atre tipus d’ edificacions. Esta
major ofertade solars hapermés que el preu de les vivendes es mantinga en niv-
ells discrets en comparacié amb el's de la resta de comunitats autonomes.

La continuada aplicaci6 de la norma ha posat de manifest, no obstant
I’ anterior, algunes caréncies, deficienciesi interpretacions no desitjades de la
Llei valenciana, alhora que els nous plantejaments de |’ ordenaci6 del territori
i laincidenciaque en lalegislacid estatal sobre I’ urbanisme hatingut lainter-
venci6 del Tribunal Constituciona i laLlel 6/1998, de 13 d' abril, sobre Régim
del Sol i Valoracionsi laseua recent modificacio, requerixen dotar ala Comu-
nitat Vaencianad' un nou marc juridic on convergisquen les funcions pabliques
relacionades amb la utilitzaci6 del sol.

L’ Estatut d' Autonomia de la Comunitat VVaenciana, en relacié amb I’ arti-
cle 148.13é dela Constituci, atribuix aLa Generalitat lacompeténcia exclu-
siva en urbanisme i ordenaci6 del territori. En exercici d’ esta competéncia
s elaboralapresent llei dotant alanostra Comunitat Autonomad’ unaregulacié
legal I’ objecte de laqual és|’ ordenaci6 urbanisticaen I’ ambit de la Comuni-
tat Valenciana, per mitja de laregulacié del regim juridic del sol i I activitat
administrativa de planejament urbanistic, I'execuci6 del mateix, de garantia
delalegalitat i de foment del mercat del sol per alapromocio social del mateix.

En els tltims deu anys laidea d’ un desenrotllament sostenible ha emergit
com a element fonamental de la planificacié urbana. Hi ha una necessitat
reconeguda d’ aplicar estos principis com a part integral del plangjament i el
desenrotllament urba. Lamillorade laqualitat del medi ambient, la proteccié
del patrimoni urbai I’entorn cultural dinsi forade les ciutats, o el foment de
lavivenda socia, es perfilen hui com a objectius imprescindibles que han de
guiar laplanificacié urbanistica de les nostres ciutats.

La necessitat crear una ciutat més sostenible es convertix aixi en un dels
majors reptes aquée s enfronten els poders publics del segle XXI, repte que la
present llei afronta decididament dotant ala nostra Comunitat del mecanisme
legal necessari per a dissenyar politiques urbanistiques dirigides a compati-
bilitzar creixement i dinamisme economic amb cohesi6 social, de maneraque
s abast a conjugar les necessitats de creixement amb elsimperatius del desen-
rotllament sostenible i lamillora de laqualitat de vida de tots els ciutadans.

I. DISPOSICIONES GENERALES

1. PRESIDENCIA 'Y CONSELLERIAS
DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Presidencia de la Generalitat

LEY 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana. [2005/14692]

Sea notorio y manifiesto a todos los ciudadanos, que las Cortes Vaen-
cianas han aprobado, y yo, de acuerdo con lo establecido por la Constitucion
y €l Estatuto de Autonomia, en nombre del Rey, promulgo lasiguiente ley:

PREAMBULO
|

LaLey ReguladoradelaActividad Urbanistica marcé un giro notable en
las formas de gestionar el suelo en el urbanismo espafiol, y hay que atribuir, a
favor de su aplicacién, un fuerte incremento de la cantidad de suelo que se ha
puesto en el mercado parala construccién de viviendas y otro tipo de edifica-
ciones. Esta mayor oferta de solares ha permitido que el precio delas vivien-
das se mantenga en niveles discretos en comparacion con los del resto de comu-
nidades auténomas.

La continuada aplicacién de lanorma ha puesto de manifiesto, no obstan-
telo anterior, algunas carencias, deficiencias e interpretaciones no deseadas de
laley valenciana, a tiempo que los nuevos planteamientos de la ordenacion
del territorio y laincidenciaque en lalegislacion estatal sobre €l urbanismo ha
tenido laintervencién del Tribunal Constituciona y la Ley 6/1998, de 13 de
abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y su reciente modificacion,
requieren dotar ala Comunidad Va enciana de un nuevo marco juridico donde
converjan las funciones plblicas relacionadas con la utilizacion del suelo.

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana, en relacion con
¢l articulo 148.13 de la Constitucion, atribuye ala Generalitat la competencia
exclusiva en urbanismo y de ordenacion del territorio. En el gjercicio de esta
competencia se elabora la presente ley dotando a nuestra comunidad auténo-
made unaregulacién legal cuyo objeto eslaordenacion urbanisticaen € ambi-
to de la Comunidad Valenciana, mediante la regulacion del régimen juridico
del sueloy la actividad administrativa de planeamiento urbanistico, la g ecu-
cién del mismo, de garantiadelalegalidad y de fomento del mercado del suelo
paralapromocion social del mismo.

En los Ultimos diez afios laidea de un desarrollo sostenible ha emergido
como elemento fundamental de la planificacién urbana. Existe una necesidad
reconocida de aplicar estos principios como parte integral del planeamiento y
¢l desarrollo urbano. Lamejorade lacalidad del medio ambiente, la proteccion
del patrimonio urbano y el entorno cultural dentroy fuerade las ciudades, o €l
fomento delavivienda social, se perfilan hoy como objetivos imprescindibles
gue deben guiar la planificacion urbanistica de nuestras ciudades.

La necesidad de crear una ciudad més sostenible se convierte asi en uno
delos mayoresretos alos que se enfrentan |os poderes plblicos del siglo XX,
reto que la presente ley afronta decididamente dotando a nuestra comunidad del
mecanismo legal necesario paradisefiar politicas urbanisticas dirigidas a com-
patibilizar crecimiento y dinamismo econdmico con cohesion socia, deforma
que se alcance a conjugar |as necesidades de crecimiento con los imperativos
del desarrollo sostenible y lamejorade la calidad de vida de todos los ciuda-
danos.
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En desplegament d’ una politicaterritorial sostenible per alamilloradela
qualitat de vida dels ciutadans, lanova Llei Urbanistica Vaencianaté quatre
objectius principals: reforcar els drets dels propietaris de sol, dotar de major
transparenciai competitivitat als processos de seleccié d’ Urbanitzador i adju-
dicaci6 de Programes per a desenrotllament d’ Actuacions Integrades, ade-
quar laregulacio dels Programes alarealitat sociojuridicavigent i fomentar la
construcci6 de vivenda subjecta a algun régim de proteccio.

Davall estos objectius, la Llel part de la concepci6 de I urbanisme com
una funcié pablica desenrotllada per les Administracions Publiques compe-
tentsen lamatéria, através delaqua planifiquen o definixen e model urbanis-
tic de ciutat; i ho desenrotllen, amb la participacio dels propietaris, i laresta
d’ operadors publics i privats, de manera que també els ciutadans, en quant
subjectes particulars, tenen el dret aintervindrei col laborar en la consecucié
dels objectius exposats.

Lapresent Llei, al’ establir el regim urbanistic del sol i I’ estatut del propi-
etari, part del necessari respecte a les competéncies estatals en la matéria,
d'acord amb el bloc de congtitucionalitat i amb la doctrinadel Tribuna Con-
stitucional, de la mateixa manera que garantix i respecta |’ autonomia munic-
ipal al’atorgar als Ajuntaments les competencies en urbanisme, quedant reser-
vades per ala Comunitat Autonoma exclusivament les que esreferixen a con-
trol delalegalitat i al’interés supramunicipal. La Llei, deixant fora de perill
les competencies estatals, no regula les valoracions, les expropiacions ni els
supositsindemnitzatoris, per ser estes matéries atribuides en exclusivaal’ Estat
i vindre regulades en laLlei 6/1998, de 13 d' abril, sobre régim del sol i valo-
racions. El que si que regula és el marc en que han d’ establir-se les relacions
entrel’ urbanitzador i €l propietari per aunaadequada gestié urbanisticapel que
faalafixacio delesregles que han de presidir I’ establiment de laretribuci6 a
I’ urbanitzador en espécie.

Lallei reforgalaposicio dels propietaris del sol garantint €l's seus interessos
legitims en el desenrotllament de les actuacions urbanistiques, sense perjui del
manteniment del principi en que es fonamenta el sistema relatiu a considerar
la produccié de solars edificables com una tipica funcié empresarial. Per a
aixo, exigix la prévia definicié de les obres d' urbanitzacié a desenrotllar afi
d aclarir incerteses que posteriorment tenen el seu reflex en el calcul dels cos-
tos d'urbanitzacio i el necessari coneixement del preu del sol que es proposa
a efectes de pagament en espécie, aixi com |’ establiment d’ uns terminisraon-
ables en que siga possible un coneixement efectiu dels seus dretsi obligacions
per part dels propietaris de sol.

Lallei, procurant salvaguardar al maxim el dret que assistix a's propietaris
de terrenys afectats per una actuacié urbanistica d’ obtindre complida infor-
maci6 sobre les vicissituds del seu dret de propietat, mantéi reforcalaneces-
sitat formular avis astitulars cadastral's, en la convicci6 que el's propietaris de
terrenys compliran aixi mateix amb la seua obligaci6 d'inscriure i mantindre
actualitzats el's seus dades en €l Cadastre, perque d una altra manera, €l seu
dret alainformacié quedaria desvirtuat per I'incompliment dels seus propis
deures.

Esregulaper primeravegadaen |’ ambit dela Comunitat VVaencianaun dels
problemes que més conflictes ha generat en les relacions juridiques entre
I"urbanitzador i els propietaris de sol. Ens referim a les edificacions consoli-
dades que es veuen afectades per I aprovacio i posterior execucio de Programes
d’Actuacio Integrada. La Llei ha dissenyat per atals situacions un especial
regim juridic destinat a mantindre laintegritat del patrimoni inicial de tals
propietaris, minorant els costos d’ urbanitzacié de manera que tals propietaris
només hauran de fer front a cost derivat de les milloresi dels nous servicis
implantats amb I’ execuci6 del programa.

L’ actual sistema de planificaci6 urbanistica valencia va trencar amb el
tradicional régim espanyol, basat en plans jerarquitzatsi rigids. La diferen-
ciaci6 entre ordenaci6 estructural i detallada, adoptada com a estandard per la
resta de legislacions urbanistiques autonomiques, ha permés dotar de rigor a
I activitat planificadorai aclarir ladiferenciacié del marc competencia que, en
lamatéria, compartixen I’ administracié autonomicai lalocal.

Larupturaamb € rigid principi de jerarquia entre plans, substituit per la
seua especialitzacio segons € tipus de determinacionsi amb capacitat d' inter-
accio entre ells, ha permés unes respostes més agils a la canviant demanda
social de diferents productes immobiliaris, i la millor explotacio de I’ escala
més adequada per a's problemes que s’ aborden.

El model urbanistic de la Llei 6/1994, de 15 de novembre, de La Gener-
alitat VValenciana, Reguladoradel’ Activitat Urbanistica, vaintroduir unaserie
de novetats en I’ ambit de |’ execucié del planejament amb I’ objectiu, reconegut
en ¢l propi Preambul delaLlei, d'incorporar €l sol a procés urbanitzador, de

En desarrollo de una politicaterritorial sostenible paralamejoradelacali-
dad de vida de los ciudadanos, la nueva ley urbanistica valenciana tiene cua-
tro objetivos principales: reforzar 1os derechos de |os propietarios de suelo,
dotar de mayor transparenciay competitividad |os procesos de seleccién del
urbanizador y adjudicacién de programas para el desarrollo de actuaciones
integradas, adecuar la regulacion de los programas a la realidad socio-juridi-
cavigentey fomentar la construccion de vivienda sujeta a algin régimen de pro-
teccion.

Bajo estos objetivos, laley parte de la concepcion del urbanismo como
una funcién publica desarrollada por las administraciones publicas compe-
tentes en lamateria, através delacua planifican o definen € modelo urbanistico
de ciudad; y lo desarrollan, con la participacién de los propietarios, y deméas
operadores plblicosy privados, de forma que también los ciudadanos, en cuan-
to sujetos particulares, tienen €l derecho aintervenir y colaborar en la conse-
cucion de los objetivos expuestos.

Lapresenteley, a establecer el régimen urbanistico del sueloy el estatu-
to del propietario, parte del necesario respeto a las competencias estatales en
lamateria, de acuerdo con € bloque de constitucionalidad y con ladoctrinadel
Tribunal Congtitucional, del mismo modo que garantizay respetala autonomia
municipal a otorgar alos ayuntamientos |as competencias en urbanismo, que-
dando reservadas parala comunidad auténoma exclusivamente las que se refie-
ren al control de lalegalidad y al interés supramunicipal. La ley, dejando a
salvo las competencias estatales, no regula las val oraciones, las expropiacio-
nes ni |0s supuestos indemnizatorios, por ser estas materias atribuidas en exclu-
sivaal Estado y venir reguladas en laLey 6/1998, de 13 de abril, sobre Régi-
men del Sueloy Valoraciones. Lo quesi regulaes el marco en € que deben esta-
blecerse | as relaciones entre el urbanizador y €l propietario para una adecua-
da gestién urbanisticaen lo que serefiere alafijacion de las reglas que deben
presidir el establecimiento de laretribucién a urbanizador en especie.

Laley refuerzalaposicion delos propietarios del suelo garantizando susinte-
reses legitimos en el desarrollo de las actuaciones urbanisticas, sin perjuicio
del mantenimiento del principio en que se fundamentael sistemarelativo acon-
siderar la produccién de solares edificables como una tipica funcién empresa-
rial. Por eso, exige la previa definicion de la obras de urbanizacion a desarro-
Ilar afin de aclarar incertidumbres que posteriormente tienen sureflgo en e cd-
culo de los costes de urbanizacion y € necesario conocimiento del precio del suelo
que se propone a efectos de pago en especie, asi como al establecimiento de
unos plazos razonables en |os que sea posible un conocimiento efectivo de sus
derechos 'y obligaciones por parte de los propietarios del suelo.

Laley, procurando salvaguardar al méaximo el derecho que asiste alos
propietarios de terrenos afectados por una actuacién urbanistica de obtener
cumplidainformacién sobre las vicisitudes de su derecho de propiedad, man-
tiene y refuerzala necesidad de formular aviso alos titulares catastrales, con
laconviccion de que los propietarios de terrenos cumpliran, asi mismo, con su
obligacion de inscribir y mantener actualizados sus datos en €l catastro, por-
que de otra forma, su derecho a la informacion quedaria desvirtuado por €l
incumplimiento de sus propios deberes.

Se regula por primeravez en el @mbito de la Comunidad Vaenciana uno
de los problemas que mas conflictos hagenerado en las relacionesjuridicas entre
¢l urbanizador y los propietarios de suelo. Nos referimos a las edificaciones con-
solidadas que se ven afectadas por |a aprobacion y posterior ejecucion de pro-
gramas de actuacion integrada. La ley ha disefiado para tales situaciones un
especia régimen juridico destinado a mantener la integridad del patrimonio
inicial de tales propietarios, minorando los costes de urbanizacion de manera
que tales propietarios solo tendran que hacer frente a coste derivado de las
mejorasy de los nuevos servicios implantados con lagjecucion del programa.

El actual sistema de planificacion urbanistica valenciano rompi6 con el
tradicional régimen espafiol, basado en planes jerarquizadosyy rigidos. Ladife-
renciacion entre ordenacion estructural y pormenorizada, adoptada como estan-
dar por €l resto de | egislaciones urbanisticas autonémicas, ha permitido dotar
derigor alaactividad planificadoray clarificar la diferenciacion del marco
competencial que, en la materia, comparten la administracion autonémicay
lalocal.

Larupturacon €l rigido principio dejerarquia entre planes, sustituido por
su especializacion segin el tipo de determinacionesy con capacidad de inter-
accion entre ellos, ha permitido unas respuestas mas &giles a la cambiante
demanda social de diferentes productos inmobiliarios, y lamejor explotacion
de la escala més adecuada para | os problemas que se abordan.

El modelo urbanistico delaLey 6/1994, de 15 de noviembre, dela Gene-
ralitat, Reguladora delaActividad Urbanistica, introdujo una serie de novedades
en el dmbito de la gjecucion del planeamiento con el objetivo, reconocido en
el propio predmbulo de laley, de incorporar el suelo a proceso urbanizador,
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maneraque el Planejament no quede en meraexposicio d' intencions, sind que
es concrete en redlitats després de la seua execuci6. Larelecturadelesfigures
propies de |’ urbanisme concertat, preexistentsen € dret estatal, que esreditzava
enlapropialLlei, i que esva concretar en laregulacio dels Programes per al
Desenrotllament d’ Actuacions Integradesi en lafigurade |’ Urbanitzador, va
tindre com a objecte dotar de major agilitat ala posterior fase de gesti6 urbanis-
tica, permetent la rapida execuci6 de les infraestructures i la prompta posada
en el mercat dels solars resultants de |es actuacions integrades.

Una década després, el's processos que es van dissenyar i les figures que
es van crear ja han desenrotllat |es seues potencialitats, de manera que, en
I"actualitat, bona part de les actuacions urbanistiquesiniciades al’empar d’ aque-
Ilallei estan, des d’'un punt de vista material, concloses, i, des d'un punt de
vistajuridic, han comengat arecaure les primeres senténcies dels Tribunals. Tot
este bagatge d’ experiéncia, conseqiiénciade I’ extraordinaria acollida que vatin-
dre I’esmentada Llei en el dinamic teixit empresarial de la Comunitat Valen-
ciana, hade ser arreplegat i, en particular, les disfuncions apreciadesi recon-
duiides. L’ eficacia amb que la norma ha sigut acceptada i la positivainciden-
ciaexercidaen el mercat del sol permeten considerar quelaLlei de 1994 ésun
instrument positiu per ala consecuci6 dels fins plblics establits en la Consti-
tucié. Per aixo, €l tractament de |’ execuci6 del plangjament enlanovalle ha
de ser considerat, no com unatasca d’innovacié normativa, siné més prompte,
com unatasca de millora que, mantenint el's principis que han permés aconseguir
I’actual eficaciadel model de gesti6 urbanistica valencia, permeta reconduir
I’ aplicaci6 practica de lanormai adequar-laal’ ordenament juridic, interpre-
tat en el seu conjunt, maximament després de les diverses incidencies suc-
ceides des de |’ entrada en vigor de |’ anterior llel.

En este sentit, la LIei ha optat per un model que afirma la competéncia
autonomica, alhora que respecta els principis de la legislacié estatal, tant en
matéria de regim del sol i valoracions, com en materia de contractes de les
Administracions Pabliques, aixi com de procediment administratiu coma.

L’ afirmaci6 de la competéncia autonomica per a la regulacié dels Pro-
grames d’' Actuaci6 Integrada, no sols en la seua vessant substantiva, com a
instruments d’ ordenacio, sind també pel que fa a procediment per ala seua
aprovacio i adjudicacio, s assenta en la Constitucié Espanyola, I’ Estatut
d’ Autonomiai la Senteéncia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de
marg, que vadeclarar lainconstitucionalitat de determinats preceptes del Text
Refés de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana de 1992, i, entre
atres, del’ article 177 i seglients reguladors dels Programes d' Actuacio Urbanis-
ticai delesmodalitats o procediments per ala seua adjudicacio, per entendre
que el mode d' adjudicaci6 dels indicats Programes formava part de lamatéria
urbanisme, i, en conseqiiencia, resultava de competéncia autonomica.

Aixi, e titol competencia que habilitaala Comunitat Vaencianaper ala
regulaci6 de |’ urbanisme, per mitjade normaamb rang dellei, emparalareg-
ulacio del procediment de contractacid, en aquelles materies que, en termi-
nologia urbanistica classica, podriem denominar de ‘ urbanisme concertat’, de
manera que la qliesti6 plantejada consistix a determinar les especialitats de
contractacio que, si és el cas, queden emparades dinsde I’ urbanisme; i I apli-
cabilitat de la norma estatal en matéria de contractes de les Administracions
Pdbliques per via supletoria.

El Tribuna Constitucional reconeix que “I’ Estat no té competencies per a
regular tals programes, aixi com per ala seua adjudicacié mateixai, en con-
seqiiencia, no podrianugar certs efectes o conseqiiencies juridiques aunainsti-
tucio laregulacié delaqual no li competix”, de manera que I’ adjudicaci6 de
programes d’ actuacié urbanistica constituix “una técnica urbanistica que cor-
respon establir ales comunitats autonomes’. Este mateix criteri es reproduix,
en laSentenciadel Tribunal Constitucional 164/2001, que declarainconstitu-
cionals determinats preceptes de laLlei 6/1998, de 13 d' abril sobre Régim del
Sol i Valoracions. En el marc d’ esta doctrina, troben cabuda les formules de
gestié indirectaen laproposicid i execucio del plangjament ja contingudes en
laLlel Reguladoradel’ Activitat Urbanistica.

El Programad’ Actuacio Integrada és un instrument d' ordenacié i, al temps
una figura complexa que presa trets dels convenis administratius, dels con-
tractes administratius, delsinstruments d’ ordenacid i d’ antigues figures d’ urban-
isme concertat de les que éstributari.

Lallei definix I'activitat urbanistica com una funci6 publica atribuida a
La Generalitat i als Municipis reservant la tramitacié i aprovacié dels pro-
grames d’ actuaci integrada als municipis. L’ objecte, perque, dels programes
d’ actuacio integrada esta vinculat a gir o trafic especific de I’ administracié
municipal, per satisfer de forma directa o immediata unafinalitat pablicade
I’ especifica competénciade I’ administracié ‘ contractant’, laqual cosa, per a
suposit present, implica el reconeixement que larelacio entre |’ administracio
i I’Urbanitzador és un contracte especial, en els termes establits per lalegis-
lacio estatal reguladora de la contractacio pablica. El régim juridic d’ estos
contractes, d’ acord amb I’ article 7.1 del Reid Decret Legidatiu 2/2000, de 16
dejuny, pel qual s'aprovael Text Refésdelalle de Contractes deles Admin-
istracions PUbliques, esta condtituiit per les seues propies normes preferentment,

de modo que el planeamiento no quede en mera exposicion de intenciones,
sino que se concrete en realidades tras su gjecucion. Larelectura de las figu-
ras propias del urbanismo concertado, preexistentes en el derecho estatal, que
serealizabaen lapropialey, y que se concretd en laregulacién de los progra-
mas para el desarrollo de actuacionesintegradasy en lafiguradel urbanizador,
tuvo por objeto dotar de mayor agilidad a la posterior fase de gestion urba-
nistica, permitiendo larapida ejecucion de lasinfraestructurasy la pronta pues-
taen el mercado de los solares resultantes de | as actuaciones integradas.

Una década después, los procesos que se disefiaron y las figuras que se
crearon ya han desarrollado sus potencialidades, de modo que, en laactualidad,
buena parte de | as actuaciones urbanisticasiniciadas al amparo de aquellaley
estan, desde un punto de vistamaterial, concluidas, y, desde un punto de vista
juridico, han empezado a recaer |as primeras sentencias de lostribunales. Todo
este bagaje de experiencia, consecuenciade laextraordinaria acogidaque laley
tuvo en el dindmico tejido empresarial dela Comunidad Valenciana, debe ser
recogido y, en particular, las disfunciones apreciadas y reconducidas. La efi-
cacia con que lanormahasido aceptaday lapositivaincidenciaejercidaen el
mercado del suelo permiten considerar que laley de 1994 es un instrumento
positivo paralaconsecucion de los fines publicos establecidos en la Constitucion.
Por €llo, el tratamiento de lagjecucién del planeamiento en lanuevaley debe
ser considerado, no como una tarea de innovacion normativa, sino mas bien,
como una tarea de mejora que, manteniendo |os principios que han permitido
alcanzar laactual eficaciadel modelo de gestidn urbanistica valenciano, per-
mitareconducir laaplicacion practicadelanormay adecuarlaal ordenamiento
juridico, interpretado en su conjunto, maxime después de las diversas inci-
dencias acontecidas desde la entrada en vigor de laanterior ley.

En este sentido, laley ha optado por un modelo que afirmala competen-
ciaautonémica, a tiempo que respeta los principios de la legislacion estatal,
tanto en materia de régimen del suelo y valoraciones, como en materia de con-
tratos de |l as administraciones publicas, asi como de procedimiento administrativo
comun.

La afirmacién de la competencia autonémica para la regulacion de los
programas de actuacion integrada, no sélo en su vertiente sustantiva, como
instrumentos de ordenacion, sino también en lo tocante al procedimiento para
su aprobacion y adjudicacion, se asienta en la Constitucion Espafiola, el Esta
tuto de Autonomiay la Sentenciadel Tribunal Constitucional 61/1997, de 20
de marzo, que declaré la inconstitucionalidad de determinados preceptos del
Texto Refundido dela Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanade
1992, y, entre otros, de los articulos 177 y siguientes reguladores de los pro-
gramas de actuacion urbanisticay de las modalidades o procedimientos para
su adjudicacién, por entender que & modo de adjudicacion de los indicados pro-
gramas formaba parte de la materia urbanismo, y, en consecuencia, resultaba
de competencia autonémica.

Asi, € titulo competencial que habilita ala Comunidad Valenciana para
laregulacion del urbanismo, mediante norma con rango de ley, amparalaregu-
lacion del procedimiento de contratacion, en aquellas materias que, en termi-
nologia urbanistica clésica, podriamos denominar de ‘ urbanismo concertado’,
de modo que la cuestién planteada consiste en determinar las especialidades de
contratacion que, en su caso, quedan amparadas dentro del urbanismo; y la
aplicabilidad de la norma estatal en materia de contratos de las administra-
ciones publicas por via supletoria.

El Tribunal Constitucional reconoce que: “ el Estado carece de competen-
cias pararegular tales programas, asi como para su adjudicacion mismay, en
consecuencia, no podria anudar ciertos efectos o consecuenciasjuridicas auna
ingtitucion cuya regulacion no le compete”, de modo que la adjudicacion de pro-
gramas de actuacion urbanistica constituye “ una técnica urbanistica que corres-
ponde establ ecer alas comunidades auténomas’ . Este mismo criterio serepro-
duce en lasentenciadel Tribunal Constitucional 164/2001, que declaraincons-
titucional es determinados preceptos de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Sueloy Vaoraciones. En & marco de esta doctrina encuentran cabi-
dalasformulas de gestion indirecta en la proposicion y gecucion del planea-
miento ya contenidas en la Ley reguladora de la actividad urbanistica.

El programa de actuacion integrada es un instrumento de ordenacion y,
al tiempo una figura compleja que toma rasgos de los convenios administra-
tivos, de los contratos administrativos, de los instrumentos de ordenacion y
de antiguas figuras de urbanismo concertado de las que es tributario.

Laley definelaactividad urbanistica como unafuncién publicaatribuida
alaGeneralitat y alos municipios reservando la tramitacion y aprobacion de
|os programas de actuacion integrada alos municipios. El objeto, pues, delos
programas de actuacién integrada esta vinculado al giro o tréfico especifico
delaadministracion municipal, para satisfacer de formadirecta o inmediatauna
finalidad publica de la especifica competencia de la administracion * contra-
tante’, 1o que, para el supuesto presente, implica el reconocimiento de que la
relacion entre la administracion y el urbanizador es un contrato especial, en
los términos establecidos por la legislacion estatal reguladora de la contrata
cién pablica. El régimen juridico de estos contratos, de acuerdo con €l articu-
0 7.1 del Real Decreto Legidativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se apro-
b6 el Texto Refundido de laLey de Contratos de las Administraciones Publi-
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quedant com a supletorialalegislacio estatal en matéria de contractes de les
Administracions Plbliques.

Aixi es compatibilitzalalegislaci6 urbanistica autonomicai lalegislacié
estatal en matéria de contractes de les Administracions Pibliques, ja que la
Llei UrbanisticaVaenciana conté la seuapropiaregulacio i remitent, per ala
seua aplicacié supletoria, ales normes rectores de la contractacio administra-
tiva. Es respecta, aixi mateix el contingut patrimonial del dret de propietat
congtitucional ment reconegut, expressat en laLlei 6/1998, de 13 d' abril, sobre
Régim del Sal i Valoracions. En conseqiiéncia, lalegislacié de contractes de
les Administracions Publiques no resulta directament aplicable als Programes
d’ Actuacio Integrada, siné només en la mesura que I’ administracié amb com-
petencia legidlativa en lamatéria ha decidit |a seua aplicacié en exercici de la
Seua competéncia normativa.

Partint de tals premisses, no ha de perdre’s de vista el context juridic,
social i economic en el que es desembolica |’ activitat urbanistica, el desen-
rotllament del qual ha provocat un increment important dels operadors
economics encarregats de lagestid i execucié del planejament urbanistic ala
Comunitat Valenciana, constituint en I’ actualitat un dels sectorsen alcaen la
configuraci6 del seu Producte Interior Brut. Aixo exigix dels poders publics
I’ adopci6 d'instruments que promoguen i garantisquen una competéncia efec-
tiva entre tots els agents economics implicats, eliminant aquells obstacles que
impedisquen lamaterialitzacié dels principis que regixen actualment en el dret
de la contractaci6 publica, arreplegats en al’ ambit europeu en larecent Direc-
tiva2004/18/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de 31 de marg del 2004,
pendent encara de transposicié al’ ordenament juridic intern.

Partint de la competencia autonomica en la matéria, i des del reconeixe-
ment i respecte escrupol 6s alacompeténciadel’ Estat per alatransposicio de
la normativa europea en matéria de contractacio pablica, la Llei ha apostat
decididament per encastar la regulacio juridica de I' activitat d’ execucié del
plangjament urbanistic amb els principis reguladors de la contractacié publi-
ca, convencudaque aixi es milloren latransparénciai lacompetitivitat en el pro-
cediment de seleccid i adjudicacio dels Programes d’ Actuaci6 Integrada. Ladita
tasca d'integraci6 exigix un esfor¢ important de sintesi, capag d’ aglutinar en
un sol text legal una regulacié juridica que aconseguisca compatibilitzar, en
definitiva, |’ activitat urbanistica d’iniciativa particular amb els principis de
Iliure circulacié de mercaderies, llibertat d’ establiment i Iliure prestacio de
servicis, aixi com els principis que d’ estes llibertats es deriven, com son el
principi d'igualtat de tracte, €l principi de no discriminacio, el principi de
reconeixement mutu, €l principi de proporcionalitat i €l principi de transparén-
cia. Principis |’ aplicacio practica del qual javareclamar I’any 1996 € Llibre
Verd de la Contractacio Piblica, adoptat per la Comissié Europea per mitja
de Comunicacié de 27 de novembre de 1996, en el que esrecordavala neces-
sitat sotmetre |’ activitat contractual de tots els Estats membres, siguen quins
siguen elsllindars o latipologia dels contractes, als principis del Tractat dela
Uni6 Europea.

Lapermanent vocacié europeistade la Comunitat Valenciana, els sectors
estrategics delaqual estroben fortament arrelats en I’ espai economic europeu,
hade servir d' impuls per alaincorporaci6 de tals principis al’ activitat urbanis-
ticadels poders publics.

v

En la gesti6 indirecta del programa d’ actuacio integrada, |’ agent urban-
itzador seleccionat per |I’administracio en un procediment pablic, assumix el
compliment d’ obligacions de quée sén subjectes passius els propietaris de sol,
acanvi d'obtindre la pertinent retribuci6 per part dels indicats propietaris de
s0l, de maneraquel’ administracio s assegura un interlocutor i permet concretar
I’ abast i mode de compliment de |es obligacions que, legalment, estan atribuides
als propietaris, controlant el procés de compliment de les mateixesi les car-
acteristiques i qualitat de les obres d' urbanitzacié que han de ser-li cedides,
laqual cosaseriadel tot impossible si els propietaris de sdl intentaren complir
individual ales dites obligacions.

D’ esta manera es concreta el compliment de la funci6 social de la propi-
etat immobiliaria. Estes obligacions dels propietarisi €ls correlatius drets de
I’ administracio no es veuen aterats per laintervencié de |’ Agent urbanitzador
gue és un mer gestor que, per mitja de laredaccié dels instruments de plane-
jament i gesti6 urbanistica, facilitatant el compliment de les obligacions dels
propietaris de sol com la participacio de |’ administracio actuant en les plusvaues
generades per |" acci6 urbanistica, assegurant I’ obtenci6 de sol pablic deguda-
ment urbanitzat i fent efectiu el compliment del principi rector de la politica
social i economica establit en I’ article 47 de la Constitucié Espanyola. En tot
cas, qui costgjalaintervencio de I’ urbanitzador son els propietaris de sol i no
I"administracié, la qual cosa impedix configurar el Programa d’ Actuacio
Integrada com a contracte administratiu tipic.

cas, esta constituido por sus propias normas preferentemente, quedando como
supletorialalegislacion estatal en materia de contratos de las administraciones
publicas

Asi se compatibilizalalegislacion urbanisticaautondémicay lalegisacion
estatal en materia de contratos de las administraciones publicas, puesto que la
Ley Urbanistica Vaenciana contiene su propiaregulacion y, remite, parasu apli-
cacion supletoria, alas normas rectoras de la contratacion administrativa. Se
respeta, asimismo, el contenido patrimonial del derecho de propiedad consti-
tucionalmente reconocido, expresado en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones. En consecuencia, la legislacion de con-
tratos de | as administraciones publicas no resulta directamente aplicable alos
programas de actuacion integrada, sino sélo en la medida en que la adminis-
tracion con competencialegisativa en lamateria hadecidido su aplicacion en
gjercicio de su competencia normativa.

Partiendo de tales premisas, no ha de perderse de vistael contexto juridi-
co, socia y econdmico en que se desenvuelve la actividad urbanistica, cuyo des-
arrollo ha provocado un incremento importante de |os operadores econémi-
cos encargados de la gestion y gjecucion del planeamiento urbanistico en la
Comunidad Valenciana, constituyendo en laactualidad uno de los sectores en
alzaen laconfiguracion de su producto interior bruto. Ello exige de los pode-
res publicos la adopcién de instrumentos que promuevan y garanticen una
competencia efectiva entre todos | os agentes econémicos implicados, iminando
aquellos obstacul os que impidan lamaterializacion de los principios que rigen
actualmente en el derecho de la contratacion publica, recogidos en el &mbito
europeo en la recién Directiva 2004/18/CE, del Parlamento Europeo y del
Consell, de 31 de marzo de 2004, pendiente aln de transposicién a ordena
miento juridico interno.

Partiendo de la competencia autonémica en la materia, y desde el reco-
nocimiento y respeto escrupuloso a la competencia del Estado para la trans-
posicion de la normativa europea en materia de contratacion pablica, laley ha
apostado decididamente por adherir laregulacion juridicade laactividad de gje-
cucion del planeamiento urbanistico con los principios reguladores de la con-
tratacion publica, convencida de que asi se mejoran latransparenciay lacom-
petitividad en el procedimiento de seleccion y adjudicacion de los programas
de actuacion integrada. Dichatarea de integracion exige un esfuerzo importante
desintesis, capaz de aglutinar en un solo texto legal unaregulacion juridicaque
consiga compatibilizar, en definitiva, laactividad urbanisticade iniciativa par-
ticular con los principios de libre circulacion de mercancias, libertad de esta-
blecimiento y libre prestacion de servicios, asi como |os principios que de
estas libertades se deriven, como son €l principio deiguadad de trato, € prin-
cipio de no discriminacion, € principio de reconocimiento mutuo, €l principio
de proporcionalidad y €l principio de transparencia. Principios cuya aplica-
cion préctica ya reclamoé en el afio 1996 el Libro Verde de la Contratacion
Publica, adoptado por la Comisién Europea por medio de la Comunicacion
de 27 de noviembre de 1996, en la cua se recordaba la necesidad de someter
laactividad contractual de todos |os estados miembros, cual esquiera que sean
los umbrales o latipologia de los contratos, alos principios del Tratado de la
Unioén Europea.

La permanente vocacion europeista de la Comunidad Valenciana, cuyos
sectores estratégicos se encuentran fuertemente arraigados en el espacio eco-
némico europeo, ha de servir de impulso para laincorporacién de tales prin-
cipios alaactividad urbanistica de los poderes piblicos.

v

En la gestion indirecta del programa de actuacion integrada, el agente
urbanizador seleccionado por la administracion en un procedimiento pablico,
asume el cumplimiento de obligaciones de las que son sujetos pasivos |os pro-
pietarios de suelo, a cambio de obtener |a pertinente retribucion por parte de
los indicados propietarios del suelo, de manera que la administracion se ase-
guraun interlocutor y permite concretar €l alcancey el modo de cumplimien-
to delas obligaciones que, legalmente, estén atribuidas alos propietarios, con-
trolando el proceso de cumplimiento de las mismasy las caracteristicas y cali-
dad de las obras de urbanizacion que han de serle cedidas, lo que seria del
todo imposible si los propietarios de suelo intentaran cumplir individua men-
te dichas obligaciones.

Asi se concretael cumplimiento delafuncion social delapropiedad inmo-
biliaria. Estas obligaciones delos propietariosy |os correlativos derechos de la
administracion no se ven aterados por laintervencion del agente urbanizador
que es un mero gestor que, por medio de laredaccion delosinstrumentos de pla-
neamiento y gestion urbanistica, facilitatanto € cumplimiento delas obligaciones
delos propietarios de suelo como |a participacion de la administracion actuan-
teen las plusvalias generadas por laaccion urbanistica, asegurando la obtencién
de suelo publico debidamente urbanizado y haciendo efectivo el cumplimien-
to del principio rector de la politica social y econémica establecido en € arti-
culo 47 de la Constitucion espafiola. En todo caso, quien costealaintervencion
del urbanizador son los propietarios de suelo y no la administracion, lo que
impide configurar el Programa de actuacion integrada como contrato adminis-
trativo tipico.
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Capitol essencial d’esta reforma legal és la nova regulacié del mode de
seleccionar |’ urbanitzador en € procediment de gesti6 indirecta dels Programes
d' Actuacio Integrada. Esta seleccié hade basar-se en criteris objectius reglats
que impedisquen tota desviaci6 cap a subjectivisme i que facen previsibles
les decisions publiques per atots els afectats, en peu d'igualtat i suscitant sana
competenciaentre ells. Per aix0, el present text legal ha optat per un procedi-
ment agil en que els Ajuntaments garantisquen I aprovacié i adjudicacio del pro-
gramaala proposicié economicament més avantatjosa des del punt de vistade
I"ordenaci6 urbanisticai del territori dels seus municipis, procurant quel’ elec-
ci6 del model urbanistic més coincident amb I’interés general no es faga ate-
nent exclusivament a preu més davall, sing valorant en el seu conjunt I’ orde-
naci6 proposada, lagestio urbanisticade I’ actuacio o laqualitat i € disseny tec-
nic de les solucions aportades per al’ execucié de laurbanitzacié per cadauna
de les propostes de programaci6 presentades al concurs. Laseleccid i adjudi-
caci6 del Programad’ Actuacio Integrada es dura aterme, en definitiva, atenent
a criteris estrictament objectius que permeten seleccionar la millor proposta
sense controversia respecte atal eleccio.

Els canvis operats per lallei en el procediment de seleccié de I’ urban-
itzador redundaran en unamajor transparénciai seguretat juridicaper atotsels
operadors, aconseguint amb aix0 que les decisions administratives s’ adopten
amb més i millors elements de jui. La seleccié de I’ urbanitzador en el pro-
cediment de gesti6 indirecta es recol za, d’ estamanera, en els segilents principis
basics:

1. S establixen elsinstruments necessaris per afacilitar ladirecci6i I'impuls
public del procediment en tots els seus tramits, exigint dels Ajuntaments una
labor activaen el desenrotllament del mateix. Per aaixo esrequerix |’ aprovacio
prévia d’ unes bases generals per a |’ adjudicaci6 de programes d’ actuacio
integrada com a ordenancamunicipal. | per a cada actuacio integrada s hauran
d aprovar, aixi mateix, unes Bases particulars reguladores, en les que esfixaran
amb claredat quines son les normes per que esregira el concurs de seleccié i
adjudicaci6 de cada Programa. S'establix un Unic procediment de seleccid i
adjudicacié, exigint quel’anunci del concurs es publique, siga quinasigalaquan-
tia estimada del Programa, en el Diari Oficial de la Uni6 Europea, facilitant
amb aix0 la maxima concurréncia competitiva.

2. Esreconeix lainiciativa particular per ala presentaci6 de propostes de
programa, incloent els documents de planejament necessaris per a aixo, de
conformitat amb lallei estatal 6/1998, de 13 d’ abril, del Sol i Vaoracions. La
presentaci6 d’una iniciativa no atorga, no obstant, cap avantatge a seu pro-
motor, que haura de sotmetre’s en igualtat de condicions que laresta de con-
cursants al procediment competitiu dissenyat per lallei.

3. Laseleccid i adjudicacio dels Programes d’ Actuaci6 Integrada es dura
aterme, en un Unic acte, per mitja de la ponderacié adequada dels criteris
objectius d' adjudicacié préeviament definits pels gjuntaments en les seues bases
reguladores. Tals criteris respectaran plenament els principis de transparén-
cia, nodiscriminacio i igualtat detracte, garantint que I’ avaluacio deles ofertes
es realitze en condicions de competéncia efectiva

4. S'exigix atots els aspirants a urbanitzador el compliment dels criteris
de solvenciaeconomicai financera, técnicai professional establits pels Ajun-
taments en les Bases particulars reguladores de cada programa, aplicant-los
les mateixes prohibicions per acontractar que les establidesen | article 20 del
Reial Decret Legidatiu 2/2000, de 16 dejuny, pel qual s aprovael Text Refos
delaLlei de Contractes de les Administracions Pabliques.

5. S'establix una separacié nitida entre les figures de I’ urbanitzador i de
I’empresari constructor de les obres d' urbanitzacié. Mentres que a |’ urban-
itzador li correspondraredactar tots els documents técnics sSiguen necessaris que
per alagestio del programaen la seuaintegritat, I’ empresari constructor haura
d executar |es obres préviament definides en el projecte d' urbanitzaci6 aprovat
per I’ Ajuntament. Inclis reconeixent el caracter privat de larelacié juridica
que unix ambdds operadors economics, |’ empresari constructor haura de ser
seleccionat per I’ urbanitzador per mitja de concurs o subhasta, seguint un pro-
cediment en qué quede garantida |’ efectivitat de totsi cadaun dels principisreg-
uladors de la contractacio pablica, i establint un sistema agil de tutela admin-
istrativa que ratifique amb plenes garanties juridiques el compliment de lanor-
mativa de contractacio publica.

Lallei preveu, amb I’ objectiu de facilitar |a gestié als xicotets i mitjans
municipis, que en totes aquelles fases del procediment en qué es requerisca
I’ elaboracié d’ una documentaci6 administrativa complexa, les entitats locals
puguen acollir-se als model s tipus que s’ establisquen mitjangant una Orde de
la Conselleria competent en la matéria. Amb independéencia d’aixo, i amb
eficaciajuridica supletoriaen defecte d’ ordenancamunicipal, lalle establix que
per mitjade Decret del Consell de La Generalitat s aprovaran unes Bases gen-
eralsreguladores de |’ adjudicacid de programes d' actuaci 6 integrada g ustades
al contingut de la mateixa, de manera que quede minimament regulat en tot
I’ambit territorial de la Comunitat Valenciana el procediment de seleccié de

Capitulo esencial de estareformalegal eslanuevaregulacion del modo de
seleccionar al urbanizador en el procedimiento de gestion indirectade los pro-
gramas de actuacion integrada. Esta seleccidn ha de basarse en criterios obje-
tivos reglados que impidan toda desviacion hacia el subjetivismo y que hagan
previsibles las decisiones publicas para todos | os afectados, en pie deigualdad
y suscitando sana competencia entre ellos. Por eso, el presente texto legal ha
optado por un procedimiento &gil en el que los ayuntamientos garanticen la
aprobacion y adjudicacion del programa a la proposicion econdmicamente
més ventajosa desde e punto de vista de la ordenacién urbanisticay del terri-
torio de sus municipios, procurando que la eleccion del modelo urbanistico
maés coincidente con €l interés general no se haga atendiendo exclusivamente
al precio méas bajo, sino valorando en su conjunto la ordenacion propuesta, la
gestion urbanisticade laactuacion o lacalidad y el disefio técnico de las solu-
ciones aportadas parala g ecucién de la urbanizacion para cada unadelas pro-
puestas de programacion presentadas al concurso. La seleccion y adjudica
cion del Programa de actuacion integrada se llevaraa cabo, en definitiva, aten-
diendo a criterios estrictamente objetivos que permitan seleccionar la mejor
propuesta sin controversia respecto atal eleccion.

L os cambios operados por laley en el procedimiento de seleccion del
urbanizador redundaran en unamayor transparenciay seguridad juridica para
todos | os operadores, consiguiendo con ello que |as decisiones administrativas
se adopten con masy mejores elementos de juicio. Laseleccién del urbaniza-
dor en el procedimiento de gestion indirecta se apoya, de esta manera, en los
siguientes principios basicos:

1. Se establecen los instrumentos necesarios parafacilitar ladirecciéony el
impulso pablico del procedimiento en todos sus tramites, exigiendo de los
ayuntamientos una labor activaen el desarrollo del mismo. Paraello serequie-
re la aprobacién previa de unas bases generales para la adjudicacion de pro-
gramas de actuacion integrada como ordenanzamunicipal. Y paracadaactua-
cién integrada se tendran que aprobar, asi mismo, unas bases particulares regu-
ladoras, en las que sefijaran con claridad cudles son las normas por las que se
regira e concurso de seleccidn y adjudicacion de cada programa. Se estable-
ce un Unico procedimiento de seleccién y adjudicacion, exigiendo que € anun-
cio del concurso se publique, cualquiera que sea la cuantia estimada del pro-
gramaen el Diario Oficial de la Uni6én Europea, facilitando con ello lamaxi-
ma concurrencia competitiva.

2. Sereconoce lainiciativa particular para la presentacion de propuestas
de programa, incluyendo los documentos de planeamiento necesarios para
ello, de conformidad con la Ley estatal 6/1998, de 13 de abril, del Sueloy
Valoraciones. La presentacion de unainiciativa no otorga, no obstante, ninguna
ventgjaa su promotor, que tendré que someterse en igualdad de condiciones que
€l resto de concursantes a procedimiento competitivo disefiado por laley.

3. Laseleccién y adjudicacion de los programas de actuacién integrada
sellevard acabo, en un Unico acto, por medio de la ponderacion adecuada de
los criterios objetivos de adjudicacion previamente definidos por los ayunta
mientos en sus bases reguladoras. Tales criterios respetaran plenamente los
principios de transparencia, no discriminacion e igualdad de trato, garanti-
zando que laevaluacién de | as of ertas se realice en condiciones de competen-
ciaefectiva.

4. Se exige a todos los aspirantes a urbanizador el cumplimiento de los
criterios de solvencia econémica y financiera, técnicay profesional estable-
cidos por los ayuntamientos en | as bases particul ares regul adoras de cada pro-
grama, aplicandoles las mismas prohibiciones para contratar que las estable-
cidas en el articulo 20 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido delaL ey de Contratos de las Admi-
nistraciones Publicas.

5. Se establece una separacion nitida entre las figuras del urbanizador y del
empresario constructor de |as obras de urbanizacion. Mientras que a urbani-
zador |e correspondera redactar todos |os documentos técnicos necesarios para
lagestion del programa en su integridad, el empresario constructor tendréa que
gjecutar |las obras previamente definidas en el proyecto de urbanizacion apro-
bado por el ayuntamiento. Incluso reconociendo el carécter privado delarela
cion juridica que une a ambos operadores econémicos, el empresario cons-
tructor tendra que ser seleccionado por el urbanizador por medio de concurso
0 subasta, siguiendo un procedimiento en el que quede garantizada la efecti-
vidad de todos y cada uno de los principios reguladores de la contratacion
publica, estableciendo un sistema &gil de tutela administrativa que ratifique
con plenas garantias juridicas el cumplimiento de la normativa de contrata-
cion pablica.

Laley prevé, con e objetivo de facilitar lagestion alos pequefiosy media-
nos Municipios, que en todas aquellas fases del procedimiento en que serequie-
ralaelaboracion de una documentaci dn administrativa compleja, las entidades
locales puedan acogerse a los modelos tipo que se establezcan mediante una
orden de la conselleria competente en lamateria. Con independenciade ello,
y con eficacia juridica supletoria en defecto de ordenanza municipal, laley
establece que por medio de decreto del Consell de la Generalitat se aprobaran
unas bases general es regul adoras de la adjudicacion de programas de actuacion
integrada gjustadas al contenido de la misma, de manera que quede minima-
mente regulado en todo e dmbito territorial delaComunidad Vaencianad pro-
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I’ urbanitzador per mitjadel procediment de gesti6 indirecta, facilitant aixi que
en tots els municipis puguen dur-se a terme aquelles actuacions urbanistiques
que I'interés pablic de cada Ajuntament, en exercici de la seua autonomiai
delalegitimitat queli conferix la seuarepresentativitat democratica, tinga per
convenient, amb respecte sempre alalegdlitat i al’ esferadelsinteressos supra-
municipals, lagarantia de laqual competix ala Comunitat Autonoma.

Lallei renincia, finament, aimplantar una ponderacio fixa o un ganxo
gjustable a cada criteri d’adjudicaci6 dels programes d’ actuacié integrada,
deixant que siguen els Ajuntaments, bé directament, bé per mitjade |’ assump-
ci6 de la ponderacié que com amodel tipus fixe la Conselleria competent en
urbanisme, el's que establisquen lamateixa. Es reforgaamb aixo la necessaria
autonomiamunicipal, alhora que es respecten les circumstancies especifiques
de cada cas concret, sense prejutjar la participacié de cada criteri d’ adjudi-
caci6 en lapuntuaci6 total del concurs, laconcrecio delaqual pot variar d'un
aaun altre municipi en funcié de quins siguen els interessos publics en joc.

\

D’altra banda, la Llei adopta mesures addicionals de politica social de
vivenda, en el marc de |’ Acord de 22 de gener del 2003, aprovat per la Con-
feréncia Sectorial de Sol i Vivenda, per aavancar en laliniad’ oferir vivendes
a un preu raonable, que permeten als valencians accedir a una “vivenda de
primeraresidencia’ dignai adequada com la Constituci6 garantix. Per al’ éxit
d’este benefici social s establix que els Plans definisquen la necessitat pre-
veure la construccio de vivendes subjectes a algun régim de proteccié publi-
ca, conforme determine la conselleria competent en vivenda, de manera que
s assegure la seua posada en servici en el plangjament de desenrotllament i
dins de |’ area de repartiment preestablida per a |’ equidistribucion de les car-
regues i els beneficis generats pel plangjament.

En este context, es presta una atenci6 especialismaalagarantia del dret
constitucional ala vivenda, com a objectiu prioritari d’ actuaci6 dels poders
publics, incentivant i fomentant, através de lamateixa, lareservade sol per a
la construcci6 de vivendes de protecci6 pablica. A este efecte, s establix una
nova regulaci6 dels Patrimonis Publics de Sol assignant-los funcions rela-
cionades amb I’ oferta de SOl per avivendes socids, exigint s municipis de més
de 10.000 habitants que dediquen ala construccié de vivenda protegida, la
totalitat del sol que obtinguen per lacessié del deu per cent de I’ aprofitament
tipus derivada de la gestio del sol urbanitzable residencial. D' acord amb el
principi d'accés a la vivenda la norma establix, finalment, mecanismes que
agilitzaran la construcci6 dels solars existents, incorporant d’ esta maneramés
vivendes al mercat i evitant retencions especulatives de sol urbanitzat.

Lallei assumix lavigent regulacié del Registre Autondmic de Patrimonis
Pablics Municipals de Sdl, establidaen e seudiaper laLlel 16/2003, de 17 de
desembre, de Mesures Fiscals, de Gestié Administrativai Financera, i d’ Organ-
itzacié, de La Generalitat Valenciana, que estara compost per I'inventari de
béns municipal s adscrits a cada patrimoni municipal del sol que siguen proce-
dents de la gesti6 urbanistica, com a instrument auxiliar de col-laboracio i
coordinaci6 interadministrativa que facilite I’ execuci6 de la politicasocial de
vivenda de La Generalitat.

VI

Lallei abordaen e seutitol IV laregulacio del’ activitat administrativa de
garantia de la legalitat urbanistica, articulant els mecanismes juridics impre-
scindibles perqué I’ urbanisme puga satisfer amb eficacia els fins pablics que
tenen encomanats. En particular, s'incorpora una relacié d' actes subjectes a
Ilicéncia, es preveuen els mecanismes juridics necessaris per a aconseguir la
restauraci6 de I’ orde urbanistic infringit, insistint, sobretot, en les mesures
cautelars, que han d’ adoptar-se quan I’ edificaci6 il -legal esta encara en curs
d execucio, i esregulalainspeccio urbanisticaafi de comprovar que les edi-
ficacionsi I’ Usdel sdl S gjusten ales especificacions del’ ordenament urbanis-
tic.

En mateéria de disciplina urbanistica es dissenya un sistema clar de dis-
tribucié de competéncies entre municipisi comunitat autonoma, que és ple-
nament respectués amb |’ autonomia municipal pero que, al mateix temps,
atribuix al’ administracié Autonomica competéncies directes en aquells casos
en queé hi haun evident interés supramunicipal implicat. Es preveu, amésun
regim detallat d’infraccions urbanistiques, i la determinacié concreta de les
sancionsaaplicar. Amb |’ objectiu d' afavorir al maxim |’ efectivitat de larestau-
racio delalegditat infringida, es regulen detalladament elsinstruments d’ inter-
vencié administrativa, tano de les mesures cautelars a adoptar per ales obres
i activitats en curs d’ execuci6, com dels mitjans de restauracio de laredlitat fisi-
caalterada, habilitant inclUs la possibilitat d'imposar multes coercitivesi arrib-
ar, en casos extrems, a |’ expropiacio forgosa per incompliment de la funcié
social delapropietat quan s'incomplisca per I’ interessat I’ orde de restauracio
acordada préviament, reforcant el caracter inexcusable de I’ exercici per les
Administracions publiques competents de |es seues potestats de restauracié

cedimiento de seleccion del urbanizador por medio del procedimiento de ges-
tién indirecta, facilitando asi que en todos los municipios puedan llevarse a
cabo aquellas actuaciones urbanisticas que el interés publico de cada ayunta-
miento, en gercicio de su autonomiay de la legitimidad que le confiere su
representatividad democrética, tenga por conveniente, con respeto siempre a
lalegalidad y alaesfera delosintereses supramunicipales, cuya garantia com-
pete ala comunidad auténoma.

Laley renuncia, finalmente, aimplantar una ponderacion fijao un gancho
gjustable a cada criterio de adjudicacién de los programas de actuacion inte-
grada, dejando que sean |os ayuntamientos, bien directamente, bien por medio
de la asuncién de la ponderacion que como modelo tipo fije laconselleriacom-
petente en urbanismo, los que la establezcan. Serefuerzaasi |anecesaria auto-
nomiamunicipal, a tiempo que se respetan las circunstancias especificas de cada
caso concreto, sin prejuzgar la participacion de cada criterio de adjudicacion
en la puntuacion total del concurso, cuya concrecion puede variar de uno a
otro municipio en funcién de cudles sean los intereses publicos en juego.

\%

Por otro lado, adopta medidas adicionales de politica socia de vivienda,
en el marco del Acuerdo de 22 de enero de 2003, aprobado por la Conferen-
cia Sectorial de Sueloy Vivienda, paraavanzar en lalinea de ofrecer vivien-
das aun precio razonable, que permitan alos valencianos acceder auna“vivien-
dade primeraresidencia’ dignay adecuada como la Constitucion garantiza. Para
€l logro de este beneficio social se establece que los planes definan la necesi-
dad de prever |la construccion de viviendas sujetas a alguin régimen de protec-
cion publica, conforme determine la conselleria competente en vivienda, de
manera gque se asegure su puesta en servicio en el planeamiento de desarrollo
y dentro del area de reparto preestablecida paralaequidistribucion de las car-
gasy los beneficios generados por el planeamiento.

En este contexto, se presta una atencién especialisima a la garantia del
derecho constitucional a la vivienda, como objetivo prioritario de actuacion
de los poderes publicos, incentivando y fomentando, através de lamisma, la
reserva de suelo para la construccion de viviendas de proteccion publica, A
tal efecto, se establece una nuevaregulacion de los patrimonios publicos de suelo
asignandoles funciones relacionadas con la oferta de suelo para viviendas
sociales, exigiendo a los municipios de més de 10.000 habitantes que dedi-
quen ala construccion de vivienda protegida, la totalidad de suelo que obten-
gan paralacesion del diez por ciento del aprovechamiento tipo derivadade la
gestion del suelo urbanizable residencial. De acuerdo con €l principio de acce-
so alavivienda, la norma establece, finalmente, mecanismos que agilizaran la
construccion de los solares existentes, incorporando de estaformamas vivien-
das a mercado y evitando retenciones especul ativas de suelo urbanizado.

Laley asume lavigente regulacién del Registro autonémico de patrimo-
nios publicos municipales de suelo, establecida en su dia por laLey 16/2003,
de 17 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativay financie-
ra, y de organizacién, de la Generalitat Vaenciana, que estara compuesto por
el inventario de bienes municipal es adscritos a cada patrimonio municipal del
suelo que sean procedentes de la gestion urbanistica, como instrumento auxi-
liar de colaboracion y coordinacion interadministrativa que facilite lagecucion
delapoliticasocia de vivienda de la Generalitat.

\

Laley abordaen su titulo IV laregulacién de la actividad administrativa
de garantia de lalegalidad urbanistica, articulando |os mecanismos juridicos
imprescindibles para que el urbanismo pueda satisfacer con eficacialos fines
publicos que tienen encomendados. En particular, se incorpora una relacion
de actos sujetos alicencia, se prevén los mecanismos juridicos necesarios para
conseguir larestauracion del orden urbanistico infringido, insistiendo, sobre-
todo, en las medidas cautelares, que han de adoptarse cuando la edificacion
ilegal estd alin en curso de gjecucidn, y seregulalainspeccion urbanisticaafin
de comprobar que las edificacionesy el uso del suelo se gjusten alas especi-
ficaciones del ordenamiento urbanistico.

En materia de disciplina urbanistica se disefia un sistema claro de distri-
bucién de competencias entre municipiosy comunidad auténoma, que es ple-
namente respetuoso con la autonomia municipa pero que, a mismo tiempo,
atribuye a la administracion autonémica competencias directas en aquellos
casos en que hay un evidente interés supramunicipal implicado. Se prevé, ade-
mas, un régimen detallado de infracciones urbanisticas, y la determinacion
concretade las sanciones a aplicar. Con el objetivo de favorecer al maximo la
efectividad de larestauracion de lalegalidad infringida, se regulan detallada-
mente |os instrumentos de intervencion administrativa, tanto de las medidas cau-
telares a adoptar paralas obras y actividades en curso de gjecucién, como de
|os medios de restauracion de larealidad fisica aterada, habilitando incluso la
posibilidad de imponer multas coercitivas y llegar, en casos extremos, ala
expropiacion forzosa por incumplimiento de lafuncion social de la propiedad
cuando se incumpla por el interesado la orden de restauracion acordada pre-
viamente, reforzando el carécter inexcusable del gercicio por las administra-
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de I’ orde urbanistic infringit.

VIl

Les disposicions addicionals de lallei s ocupen, finalment, de complir a
deure d'informaci6 interadministrativaen relacié amb els actesi acords urbanis-
tics previst I'article 56 de la Llei 7/1985, de 2 abril, aixi com d' altres ques-
tions relatives al Consell del Territori i el Paisatge, la regulacié basica dels
convenis urbanistics, i ales necessaries determinacions que, sobre laprevisio
de vivendes subjectes a algun régim de proteccioé publica, han de contindre’'s
en els Plans Generals. Aixi mateix s adopten les necessaries previsions tran-
sitories per al’ adequacié dels plans municipalsi larestad’ instruments de plan-
ificaci6 ales determinacionsdelaLlei.

TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals

Article 1. Objectedelallei

Estallei té per objecte I’ ordenacié de I’ activitat urbanistica i de la util-
itzacio del sol per a seu aprofitament raciona d'acord alaseuafunci6 socia,
en |I’ambit de la Comunitat Valenciana, d’acord amb els principis establerts
asarticles 45, 46 i 47 dela Constitucio.

Article 2. Titol competencia

Estallel s aprovad acord amb lacompeténciaexclusiva, aribuidaal a Gen-
eralitat per I’ Estatut d’ Autonomiade la Comunitat Valencianai reconegudaen
I"article 148.1.3% de la Constituci6, sense perjui de les competencies estatas sobre
lamatéria

Article 3. Activitat urbanistica

1. L’ activitat urbanistica és unafunci6 piblica, que es desenrotllarad’ acord
amb el que disposa esta llei i en qualsevol de les formes autoritzades per la
legidacio reguladora de I’ administraci6 actuant. En tot cas, les facultats que com-
porten exercici d’ autoritat s hauran d’exercir sempre en régim de dret pablic
i de gestio directa

Els particulars poden participar en e desenrotllament de |’ activitat urbanis-
ticaen elstermesindicats en I’ article 6 de la present llei.

2. L activitat urbanistica comprén els aspectes segiients:

a) El plangjament urbanistic.

b) L’ execucié del plangjament urbanistic.

c) Lagarantiade lalegalitat urbanistica.

d) El foment del mercat del sl per alapromocié socia d' este.

Article 4. Objectiusi finditatsde |’ activitat administrativaen I’ urbanisme

L’ activitat urbanistica, en tots els aspectes assenyalats en |’ article anteri-
or, té els objectiusi finalitats seglients:

a) Definir el regim urbanistic del sol, dins de I’ambit regulador del dret
estatal, afi de garantir el compliment delsdretsi deures delapropietat delster-
renys d acord amb la classificaci6 urbanistica que tinguen i la seua funcié
social, de conformitat amb I’ article 33 de la Constitucio.

b) Fomentar lainiciativa privadai lallibertat d’ empresa en I’ ambit de la
promocio urbanisticai I edificaci6, dins del marc definit pels poders piblicsen
ordenar |I’economiageneral i laplanificacié, en garantiadel dret reconegut en
I’ article 38 de la Constitucio.

¢) Protegir el medi ambient, els recursos naturalsi la qualitat de vida,
potenciant un desenrotllament urba sostenible dins dels principis definits en
I’ article 45 de la Constitucio.

d) Conservar i promoure el patrimoni historic, cultural, paisatgistic i arqui-
tectonic.

€) Garantir el dret aun habitatge digne i adequat per atots els ciutadans,
establit en I article 47 de la Constitucié, per mitja de la promocio de sol asse-
quiblei el foment de!’edificacid i rehabilitacio d’ habitatges en régim de pro-
teccio pablica

f) Equidistribuir elsbeneficisi carregues de |’ activitat urbanistica, de man-
era que tots els interessats obtinguen i suporten la part que els corresponga,
assegurant de manera especid la participacio de lacomunitat en les plusvalues
que genere |’ accid urbanistica dels ens publics, en compliment de |’ article 47,
segon paragraf, de la Constitucio.

Article 5. Competencia per al’ activitat administrativa en I’ urbanisme

1. LaGenerdlitat i s municipis comparteixen laresponsabilitat del’ activ-
itat urbanistica segons determina estallei. Corresponen als municipis, amésde
les competencies urbanistiques que lallei els atribuisca, les que no estiguen
expressament atribuides a La Generalitat. Dins de cada una d’ estes adminis-
tracions, |’ exercici de la competéncia correspondra a I’ organ que determina

ciones publicas competentes de sus potestades de restauracion del orden urba-
nistico infringido.

VII

Las disposiciones adicionales delaley se ocupan, finalmente, de dar cum-
plimiento a deber de informacién interadministrativaen relacién con los actos
y acuerdos urbanisticos previsto el articulo 56 de laLey 7/1985, de 2 de abil,
asi como de otras cuestiones relativas al Consejo del Territorioy € Paisae, la
regulacién basica de los convenios urbanisticos, y alas necesarias determina
ciones que, sobre la prevision de viviendas sujetas a algun régimen de protec-
cién publica, deben contenerse en los planes generales. Asimismo se adoptan
|as necesarias previsiones transitorias parala adecuacién de | os planes munici-
palesy demas instrumentos de planificacion alas determinaciones de laley.

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto delaley

Estaley tiene por objeto la ordenacion de la actividad urbanisticay dela
utilizacion del suelo para su aprovechamiento racional de acuerdo con su fun-
cion social, en el ambito de la Comunidad Valenciana, de acuerdo con los
principios establecidos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucion.

Articulo 2. Titulo competencial

Lapresenteley se aprueba de acuerdo con lacompetencia exclusiva, atri-
buidaalaGeneralitat por € Estatuto de autonomiade la Comunidad Valenciana
y reconocida en el articulo 148.1.32 de la Constitucion, sin perjuicio de las
competencias estatal es sobre la materia.

Articulo 3. Actividad urbanistica

1. Laactividad urbanistica es una funcién puablica que se desarrollara con-
forme alo dispuesto en estaLey y en cual quiera de | as formas autori zadas por
lalegidacién reguladora de la administracion actuante. En todo caso, las facul-
tades que supongan gjercicio de autoridad se gjerceran siempre en régimen de
Derecho Publico y de gestion directa

Los particulares pueden participar en el desarrollo de la actividad urba-
nistica en los términos indicados en el articulo 6 de la presente Ley.

2. Laactividad urbanistica comprende | os siguientes aspectos:

a) El planeamiento urbanistico.

b) Lagjecucion del planeamiento urbanistico.

c) Lagarantiadelalegalidad urbanistica

d) El fomento del mercado del suelo para su promocién social.

Articulo 4. Objetivos y finalidades de |a actividad administrativa en el
urbanismo

La actividad urbanistica, en todos los aspectos sefialados en el articulo
anterior, tiene los siguientes objetivos y finalidades:

a) Definir el régimen urbanistico del suelo, dentro del marco regulador
del derecho estatal, con €l fin de garantizar el cumplimiento de los derechosy
deberes de |la propiedad de los terrenos de acuerdo con la clasificacion urba
nisticaque tengan y su funcién social, de conformidad con el articulo 33 dela
Constitucion.

b) Fomentar lainiciativaprivaday lalibertad de empresaen el émbito de
lapromocién urbanigticay la edificacion, dentro del marco definido por los pode-
res publicos al ordenar laeconomiageneral y laplanificacién, en garantiadel
derecho reconocido en €l articulo 38 de la Constitucién.

c) Proteger el medio ambiente, los recursos naturalesy la calidad de vida,
potenciando un desarrollo urbano sostenible dentro de los principios defini-
dosen € articulo 45 de la Constitucion.

d) Conservar y promover el patrimonio histérico, cultural, paisgjistico y
arquitectonico.

€) Garantizar € derecho aunaviviendadignay adecuada paratodos|os ciu-
dadanos, establecido en €l articulo 47 de la Constitucién, mediante la promo-
cion de suelo asequible y el fomento de la edificacion y rehabilitacion de
viviendas en régimen de proteccién publica

f) Equidistribuir los beneficios y cargas de la actividad urbanistica, de
manera gque todos |os interesados obtengan y soporten la parte que les corres-
ponda, asegurando de manera especial |a participacion de lacomunidad en las
plusvalias que genere la accidn urbanistica de los entes publicos, en cumpli-
miento del articulo 47, segundo péarrafo, de la Constitucion.

Articulo 5. Competencia paralaactividad administrativa en el urbanismo
1. LaGeneralitat y los Municipios comparten |laresponsabilidad de la acti-
vidad urbanistica segiin determina esta Ley. Corresponden a los Municipios,
ademés de las competencias urbanisticas que la L ey les atribuya, las que no estén
expresamente atribuidas a La Generalitat. Dentro de cada una de estas Admi-
nistraciones, € gercicio delacompetencia corresponderaal érgano que deter-
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estallei respectant, en tot cas, les normes reguladores de |a seua organitzacié
interna.

2. Les competéncies urbanistiques s’ exerciran en coordinacié amb les
atribuides per lallel per alagestié d' atresinteressos publics especificslareal -
itzaci6 delaqual requeriscaocupar o transformar el sol. L’ ordenaci6 urbanis-
ticahaura defacilitar el desenrotllament de les distintes accions administratives
resolent laintegraci6 espacial de les necessitats publiquesi privades.

3. Laintervenci6 administrativa en urbanisme respectarala garantiainsti-
tucional de |’ autonomialocal, recollida en I’ article 140 de la Constitucié. La
intervencio de I’administracié de La Generalitat se centrara en els aspectes
d'interés supramunicipal regulatsen | article 85 estallei, amb especial atencié
al’ordenacio del territori o la preservacié del medi ambient, per mitjadel’ exer-
cici de les seues potestats administratives.

Article 6. Participaci6 dels particulars

1. Les persones privades podran formular iniciatives i propostes per al
desenrotllament de |’ activitat urbanistica i col-laborar en esta en els termes
d'estallel.

2. Aixi mateix, participaran en |’ adopci6 de les decisions per mitja dels
tramits d’ informacié publicai audiénciaque es disposen en el's respectius pro-
cediments.

3. Els particulars tenen dret aformular al-legacionsi peticions en relacio
amb I’ activitat urbanistica, les quals es regiran per les normes generals del
procediment administratiu comu i les queregulen I’ exercici del dret de peticio,
sense perjui de les particul aritats dels procediments establits en estallei.

4. Tot interessat té dret que I’ administracié competent li informe per escrit,
en el termini d’un mes, del régim i les condicions d’ ordenacié, gestio, Us,
aprofitament i programaci6 urbanistics aplicables aunaparcel -lao ambit deter-
minat.

5. Es reconeix atots els ciutadans, propietaris o no, la participacio en
I’activitat administrativa d’ execucio del planejament, en els termes establits
en e titol 111 d'estallei.

6. Els ajuntaments han d' establir vies de participaci6 dels ciutadans, amés
delstramits d'informacié pablica, en les decisions que afecten | ordenacié i exe-
cucio delsplansi projectes amb incidenciaen € territori, lapromocio del qual
els corresponga. Aixi mateix, els ajuntaments intervindran en les juntes de
participaci6 deterritori i paisatge, i en totesles altresinstitucions de participacio
d’ambit supramunicipal puguen crear-se al’empar delalegislacio en matéria
de territori i paisatge d’acord amb el que establisca la seua legislaci6 regu-
ladora.

Article 7. Acci6 publica

L’ acci6 per aexigir davant de les administracions publiquesi elsjutjatsi
tribunals de I’ ordre jurisdicciona contenciés administratiu el compliment de
lalegidacio urbanisticai d' ordenaci6 del territori, com també dels instruments
de plangjament i d’ execuci6 del mateix, s exercirade conformitat amb laleg-
idacio estatal aplicable. Elsterminisi procedimentsdel’ exercici delesaccions
seran els determinats per a cada una d’ estes en les normes substantivesi pro-
cessals aplicables, segonslanaturalesade |’ activitat o inactivitat impugnadai
I’ 6rgan administratiu o judicial davant del que es formulen.

Article 8. Normes d' aplicacio directa

1. Les construccions hauran d’ adaptar-se al’ ambient en que se situen.

2. Les construccions emplagades en les immediacions de béns immobles
de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradiciona han d’ harmonitzar
amb estes, encara que en €l seu entorn només n’ hi haja un amb estes carac-
teristiques.

3. No es permetraque la situaci6 o les dimensions dels edificis, els murs,
elstancaments, lesinstal -lacions, el deposit permanent d’ elementsi materials
o les plantacions vegetal s trenquen I” harmonia del paisatge rura o urbatradi-
cionals, o en desfiguren lavisio.

4. Mentre no hi haja pla que I’ autoritze, no pot edificar-se amb alcada
superior ados plantes mesures en cada punt del terreny natural, sense perjui de
les altres limitacions aplicables. S’ exceptuen de laregla anterior els solars
enclavats en nuclis o illes de cases edificades en més de dos terceres parts, en
els quals només s autoritzaran algcades que no sobrepassen ni ladels edificisde
major antiguitat, ni lamitjana de les existents en el tram del carrer correspo-
nent al’illade cases a que hgjad' afrontar la nova construccio.

5. En €l sol no urbanitzable regira el que disposalaLlei de La Generali-
tat reguladora del sol no urbanitzable, sense perjui de I’ aplicacié supletoriade
les normes anteriors.

6. Els plansi projectes d’ urbanitzacié han de respectar les condicions
d'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques regulades en lalegis-
laci6 sectorial.

minala presente Ley respetando, en todo caso, |as hormas reguladoras de su
organizacion interna.

2. Las competencias urbanisticas se g erceran en coordinacion con las atri-
buidas por la Ley paralagestion de otros intereses publicos especificos cuya
realizacion requiera ocupar o transformar el suelo. La ordenacion urbanistica
debera facilitar el desarrollo de las distintas acciones administrativas resol-
viendo laintegracion espacial de las necesidades publicasy privadas.

3. Laintervencién administrativa en urbanismo respetara la garantiains-
titucional de la autonomia local, recogida en el articulo 140 de la Constitu-
cion. Laintervencion de laadministracion de La Generalitat se centrarden los
aspectos de interés supramunicipal regulados en €l articulo 85 de esta Ley,
con especial atencidn alaordenacion del territorio o la preservacion del medio
ambiente, mediante el gercicio de sus potestades administrativas.

Articulo 6. Participacion de los particulares

1. Las personas privadas podran formular iniciativasy propuestas para el
desarrollo delaactividad urbanisticay colaborar en ellaen lostérminosde la
presente Ley.

2. Asimismo participaran en la adopcion de las decisiones mediante los
trdmites de informacion publicay audiencia que se disponen en |os respecti-
vos procedimientos.

3. Los particulares tienen derecho aformular alegacionesy peticiones en
relacion con laactividad urbanistica, las cuales se regiran por las normas gene-
rales del procedimiento administrativo comin y las que regulan €l gercicio
del derecho de peticion, sin perjuicio de las particularidades de los procedi-
mientos establecidos en la presente Ley.

4. Todo interesado tiene derecho a que la administracién competente le
informe por escrito, en e plazo de un mes, del régimen y condiciones de orde-
nacion, gestion, uso, aprovechamiento y programacién urbanisticos aplicables
auna parcela o ambito determinado.

5. Se reconoce a todos | os ciudadanos, propietarios o no, la participacion
en la actividad administrativa de gjecucion del planeamiento, en los términos
establecidosen € Titulo |11 de estaLey.

6. Los Ayuntamientos deben establecer cauces de participacion delos ciu-
dadanos, ademés de | os tramites de informacion pablica, en las decisiones que
afecten ala ordenacion y gjecucion de los planes y proyectos con incidencia
en el territorio, cuya promocion les corresponda. Asimismo los Ayuntamien-
tos intervendran en las Juntas de Participacion de Territorio y Paisgje, y en
cuantas otras instituciones de participacion de ambito supramunicipal puedan
crearse a amparo de lalegislacion en materia de territorio y paisaje de acuer-
do con lo que establezca su legislacion reguladora.

Articulo 7. Accién publica

Laaccion paraexigir ante las Administraciones Piblicas y los Juzgados y
Tribunales del Orden Jurisdiccional Contencioso Administrativo el cumpli-
miento de lalegislacién urbanisticay de ordenacién del territorio, asi como
delosinstrumentos de planeamiento y de ejecucion del mismo, se gjercerd de
conformidad con lalegislacion estatal aplicable. Los plazosy procedimientos
del gjercicio de las acciones seran los determinados para cada una de ellas en
las normas sustantivas y procesales aplicables, segiin |a naturaleza de la acti-
vidad o inactividad impugnada y €l 6rgano administrativo o judicial ante el
que se formulen.

Articulo 8. Normas de aplicacion directa

1. Las construcciones habrén de adaptarse al ambiente en que se sitGen.

2. Las construcciones emplazadas en |as inmediaciones de bienes inmue-
bles de carécter artistico, histérico, arqueol gico, tipico o tradiciona han de
armonizar con ellos, aun cuando en su entorno solo haya uno con esas carac-
teristicas.

3. No se permitira que la situacién o dimensiones de los edificios, los
muros, los cierres, las instalaciones, € depdsito permanente de elementos y
materiales o las plantaciones vegetal es rompan la armonia del paisagje rural o
urbano tradicionales, o desfiguren su vision.

4. Mientras no exista Plan que |o autorice, no puede edificarse con atura
superior ados plantas medidas en cada punto del terreno natural, sin perjuicio
delas demés limitaciones aplicables. Se exceptlian de lareglaanterior los sola-
res enclavados en nucleos 0 manzanas edificadas en més de dos terceras par-
tes, en los que sdlo se autorizaran alturas que no rebasen ni la de los edificios
de mayor antigliedad, ni la media de |as existentes en el tramo de la calle
correspondiente ala manzana ala que deba dar frente la nueva construccion.

5. En e suelo no urbanizable se estard alo dispuesto en laLey de La Gene-
ralitat reguladora del Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de la aplicacion
supletoria de las normas anteriores.

6. Los Planesy proyectos de urbanizacion deben respetar |as condiciones
de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas reguladas en lalegis-
lacion sectorial.
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TiTOL |
Régim urbanistic del sol i estatut del propietari

CAPITOL |
Classificaci6 del sol

Article 9. Classes de sol
Elsinstruments de plangjament classifiquen el sdl en urba, urbanitzable i
no urbanitzable.

Article 10. SAl urba

1. S6n sol urba

a) Els solars.

b) Lesilles o unitats urbanes equivalents que, sense tindre la condicio de
solar, compten ambs accés rodat, abastiment d’ aigua, evacuacio d'aigues i
subministrament d’ energia eléctrica amb la capacitat i caracteristiques ade-
quades per a donar servici suficient als usosi edificacions existentsi as que
preveja el plangjament urbanistic sobre les mateixes, sempre que es troben
integrades en lamalla urbana.

¢) Lesilles o unitats urbanes equival ents que tinguen edificacié construi-
da conforme a planejament en més de lamitat de la seua superficie.

2. Tindralaconsideraci6 de sdl urbaamb urbanitzacié consolidada el ter-
reny que € plasubjecte a regim d’ actuacions aillades.

3. Es considera sdl urba sense urbanitzacio consolidada el terreny sub-
jecte aactuacions integrades que €l placlassifique aixi perqué:

a) Finsi tot havent estat préviament urbanitzat, estrobe en arees de refor-
matinterior que requerisquen complementar les dotacions per mitjad’ actuacio
integrada per alaimplantacio dels nous usos, tipologies o aprofitaments pre-
vistos o per canviar la seua funcié o estructura urbana.

b) Configuren arees de nova urbanitzaci6 adjacent al sol urbai sense enti-
tat suficient per a configurar un sector de plangjament parcial.

Article 11. Solars

1. S6n solars les parcel les legalment dividides o conformades que, tenint
caracteristiques adequades per aservir de suport al’ aprofitament que els assigne
I’ ordenaci6 urbanistica, estiguen, amés, urbanitzades d’ acord amb les alinea-
cions, rasantsi normes técniques establides pel planejament.

2. Perqueles parced lestinguen lacondicio de solar S exigirala seuadotacio,
amenys, amb estos servicis:

a) Accésrodat fins a estes per via pavimentada, havent d’ estar obertes a
I" s plblic, en condicions adequades, totes les vies a que afronten.

No justifiquen ladotaci6 d' este servici ni les rondes perimetrals dels nuclis
urbans, respecte de | es superficies confrontants amb els marges exteriors, ni les
vies de comunicacié d’ estos nuclis entre ells, excepte en el's seus trams de trav-
essiai apartir del primer encreuament d’ estaamb carrer propi del nucli urba,
cap al’interior d' este.

b) Subministrament d’ aigua potablei energia eléctricaamb cabalsi poten-
ciasuficients per al’ edificacio prevista

¢) Evacuacio6 d' aiglies residuals a la xarxa de clavegueram.

No justificaladotacio d' este servici I” evacuaci 6 a séquies o fosses septiques,
Ilevat que el planegjament autoritze estes Ultimes en casos excepcionalsi en
condicions adequades, per a zones de molt baixa densitat d' edificacio.

d) Accés per avianants, collocaci6 del rastell devoreresi enllumenament
public, en amenys, unade les vies aqué afronte la parcel la.

3. Les parcel -les subjectes a una actuaci6 integrada adquirixen la condicié
de solar quan, amés de disposar dels servicis expressats en |’ apartat anterior,
tinguen executades les infraestructures minimes d’integracié i connexié de
I’ actuacio amb el seu entorn territorial, aprovades en programar aquella.

Article 12. S0l urbanitzable

1. El plangjament classificaracom asol urbanitzable els terrenys que pre-
tengaincorporar a procés d' urbanitzaci6, amesuraque el desenrotllament de
laxarxaprimariade dotacionsi e grau de definicid de |’ ordenaci6 estructural
permeta integrar-los en este procés dins d’ un model territorial sostenible i
coherent.

2. Laclassificacié com asol urbanitzable pel plageneral implicalamera
aptitud dels terrenys per a la seua urbanitzacio, després de la programacio
préviad estos. Fins que s aprove e programa per al desenrotllament delacor-
responent actuaci6 integrada quedaran subjectes al régim propi del sol urban-
itzable sense programaci6, que esregulaen |’ article seglient. Esta classificacio
implicala subjecci6 dels terrenys al régim de les actuacions integrades per a
poder desenrotllar 1a seua urbanitzaci6. Quan laclassificacié com a sl urban-
itzable siga establida per mitjade plaparcial modificatiu del plageneral, s exi-
girala simultania programacio dels terrenys, i la caducitat del corresponent
programa comportara el decaiment de la seua classificacié en tant no s acor-
den justificadament altres mesures.

TITULO |
Régimen urbanistico del suelo y estatuto del propietario

CAPITULOI
Clasificacion del suelo

Articulo 9. Clases de suelo
Losinstrumentos de planeamiento clasifican & suelo en urbano, urbanizable
y no urbanizable.

Articulo 10. Suelo urbano

1. Son suelo urbano:

a) Los solares.

b) Las manzanas o unidades urbanas equival entes que, sin tener la condi-
cién de solar, cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas'y suministro de energia el éctricacon capacidad y caracteristicas ade-
cuadas paradar servicio suficiente alos usosy edificaciones existentesy alos
que prevead planeamiento urbanistico sobre las mismas, siempre que se encen-
tren integradas en la malla urbana.

¢) Las manzanas o unidades urbanas equivalentes que tengan edificacion
construida conforme al planeamiento urbanistico en més de la mitad de su
superficie.

2. Tendrala consideracion de suelo urbano con urbanizacion consolidada
¢l terreno que el Plan sujete al régimen de actuaciones aisladas.

3. Seconsidera suelo urbano sin urbanizacion consolidada el terreno suje-
to aactuaciones integradas que el Plan clasifique asi porque:

a) Aun habiendo estado previamente urbanizado se halle en &reas de refor-
ma interior que precisen complementar sus dotaciones mediante actuacion
integrada para la implantacion de los nuevos usos, tipologias o aprovecha
mientos previstos o por cambiar su funcién o estructura urbana

b) Configuren éreas de nueva urbanizacion adyacente al suelo urbanoy sin
entidad suficiente para configurar un sector de planeamiento parcial.

Articulo 11. Solares

1. Son solares |as parcel as lega mente divididas o conformadas que, tenien-
do caracteristicas adecuadas para servir de soporte a aprovechamiento que les
asigne la ordenacion urbanistica, estén, ademas, urbanizadas con arreglo alas
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el planeamiento.

2. Para que las parcelas tengan la condicion de solar se exigira su dota
cién, al menos, con estos servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas
al uso plblico, en condiciones adecuadas, todas las vias alas que den frente.

No justifican la dotacion de este servicio ni las rondas perimetrales de los
nucleos urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de dichos niicleos entre si, salvo en sus
tramos de travesiay a partir del primer cruce de ésta con calle propiadel nicleo
urbano, hacia el interior del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia el éctrica con caudalesy potencia
suficientes parala edificacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales alared de alcantarillado.

No justificala dotacion de este servicio la evacuacion a acequias o fosas
sépticas, salvo que el planeamiento autorice estas Ultimas en casos excepcio-
nalesy en condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad de edifi-
cacion.

d) Acceso peatonal, encintado de acerasy alumbrado publico, en a menos,
unadelas vias a que dé frente la parcela

3. Las parcelas sujetas a una Actuacion | ntegrada adquieren la condicion
de solar cuando, ademés de contar con |os servicios expresados en €l aparta-
do anterior, tengan ejecutadas |as infraestructuras minimas de integracion y
conexion de la Actuacion con su entorno territorial, aprobadas a programar
aquélla

Articulo 12. Suelo urbanizable

1. El planeamiento clasificard como suelo urbanizable los terrenos que
pretendaincorporar a proceso de urbanizacion, amedidaque €l desarrollo de
lared primariade dotacionesy el grado de definicion de la ordenacion estruc-
tural permitaintegrarlos en dicho proceso dentro de un modelo territorial sos-
tenibley coherente.

2. Laclasificacién como suelo urbanizable por el Plan General suponela
meraaptitud de los terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los
mismos. Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la corres-
pondiente Actuacion Integrada quedaran sujetos a régimen propio del suelo
urbanizable sin programacion, que se regula en el articulo siguiente. Dicha
clasificacion implicalasujecion delosterrenos a régimen de las Actuaciones
Integradas para poder desarrollar su urbanizacion. Cuando la clasificacion
como suelo urbanizable sea establecida mediante Plan Parcial modificativo
del Plan General, se exigirala simultanea programacion de los terrenos, y la
caducidad de su correspondiente Programa comportara el decaimiento de su cla-
sificacion en tanto no se acuerden justificadamente otras medidas.
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Article 13. Régim del sdl urbanitzable sense programacié

Els terrenys classificats pel pla general com a sol urbanitzable que no
tinguen programa aprovat i vigent estaran subjectes ales limitacions seglients,
amés deles aplicables per rad d' adtreslleis:

a) Hauran de respectar |es determinacions que sobre usos establisca el
planejament aplicable.

b) No es podran redlitzar altres construccions que |l es destinades a explota-
cions agricoles, forestals, ramaderes, cinegétiques o semblants, que guarden
relacio directaamb lanaturalesai ladestinacio delafinca, s gjusten a's plans
0 normes establits per la conselleria competent en agricultura, que haurad’ eme-
tre el corresponent informe, i també les vinculades funcionalment al’ execucié
i el manteniment dels servicis publics.

c) El tipus de construccié haura de ser adequat a seu emplagament i condi-
ci6 aillada, conforme ales normes que e plangjament aplicable establisca, i que-
den prohibides | es edificacions caracteristiques de zones urbanes.

d) Enlesdivisionsi segregacions de terrenys no podran efectuar-se frac-
cionaments en contra de les determinacions del planejament aplicablei laleg-
idacié agraria.

Article 14. Actuacions integrades

Actuacié integrada és la que es desenrotlla per mitja d’ unitats d’ execu-
Ci6, i té per objecte laurbanitzacié pablica conjunta de dos 0 més parcel -lesreal-
itzada conforme a una Unica programaci6. Els plans hauran de preveure I’ exe-
cuci6 d' actuacions integrades en aquells terrenys que pretenguen urbanitzar i
laconnexi6 dels quals ales xarxes de servici existents:

a) Exigisca produir dos 0 més solars simultaniament transformant sol que
tinga pendent laimplantaci6 de servicis; o

b) Requerisca ocupar un terreny de dimensionsiguals o majors a 40.000
metres quadrats a fi de transformar-lo produint un o diversos solars; o

¢) S estime necessariala seua execuci6 per mitja d’ actuacionsintegrades
per aassegurar unamajor qualitat i homogeneitat en les obres d’ urbanitzacio.

Article 15. Actuacions aillades

1. Actuaci6 dillada éslaque té per objecte una solaparcel 1ai suposalaseua
edificacio, com també, si és procedent, la urbanitzacié prévia o simultania
necessaria per aconvertir-laen solar connectant-laamb les xarxes d' infraestruc-
turesi servicisimmediats i preexistents. La parcel-la que siga objecte d’'una
actuaci o aillada haura de reunir les caracteristiques minimes necessaries per a
complir les regles de parcel lacié urbanistica.

2. El pla, respectant el que disposa I’ article anterior, podra preveure les
actuacions aillades en estos casos:

a) Per a edificar els solars que no requerisquen cap obra d’ urbanitzacio
perque esta ja existisca de forma completa, Ilevat que |a seua dotaci6 de ser-
vicis urbanistics siga contradictoria amb lanova destinaci6 del sol previst pel
plangjament o insuficient o inadequada per a servir als nous aprofitaments
resultants de la seua ordenacio.

b) Per acompletar la urbanitzacié parcialment existent enilles de cases o
xicotetes unitats urbanes equivalents on, almenys, algunade les parcel -les car-
acteristiques jasiga solar.

¢) Quan sigamés oportu per a executar les obres de reformainterior, mil-
lora o sangjament corresponents, en especial, respecte a parcel -les aillades que
es troben consolidades conforme atipologies, usosi ubicacio compatibles amb
I’ ordenacio.

Article 16. SOl no urbanitzable

Es s0l no urbanitzable aquell que ha sigut aixi classificat d’ acord amb la
Llei del sdl no urbanitzable. Escaura necessariament esta classificacio per als
terrenys que hagen de ser preservats permanentment del procés urbanitzador
d'acord amb estallel, alaqual s haurad gjustar €l seu régim juridic urbanis-
tic i aguells no necessaris per a un desenrotllament urba acordat i sostenible
segons el model territorial i urba establert.

Article 17. Classificacio del sol en municipis sense plangjament

En defecte de pla, €l sol que no tinga la condicié de solar d’acord amb
I’article 11, ni hajade classificar-se urbaconforme als articles 8.4 i 10, tindra
la consideraci6 de sol no urbanitzable, al’ efecte d’estallel i delareguladora
del sol no urbanitzable.

CAPITOL Il
Estatut de la propietat del sol

Secci6 la
Principis generals
Article 18. Estatut de la propietat del sol

Lapropietat del sdl confereix a seutitular elsdretsi deures establitsenla
legisaci6 estatal, com també els derivats de lapresent llei i, per rad, del’ orde-

Articulo 13. Régimen del suelo urbanizable sin programacion

Losterrenos clasificados por el Plan General como suelo urbanizable que
no tengan Programa aprobado y vigente estaran sujetos a las siguientes limi-
taciones, ademés de las aplicables en virtud de otras Leyes:

a) Deberan respetar |as determinaciones que sobre usos establezca el pla-
neamiento aplicable.

b) No se podrén realizar otras construcciones que |as destinadas a explo-
taciones agricolas, forestal es, ganaderas, cinegéticas o similares, que guarden
relacion directa con lanaturalezay destino de lafinca, se gjusten alos planes
0 normas establecidos por la conselleria competente en agricultura, que debe-
raemitir el correspondiente informe, asi como las vinculadas funcionalmente
alaejecucion y entretenimiento de los servicios publicos.

c) El tipo de construccién habra de ser adecuado a su emplazamiento y
condicion aislada, conforme alas normas que €l planeamiento aplicable esta-
blezca, quedando prohibidas | as edificaciones caracteristicas de zonas urbanas.

d) Enlas divisionesy segregaciones de terrenos no podran efectuarse frac-
cionamientos en contrade las determinaciones del planeamiento aplicabley la
legislacion agraria.

Articulo 14. Actuaciones Integradas

Actuacion Integrada es la que se desarrolla mediante unidades de gjecucion,
y tiene por objeto la urbanizacién pablica conjunta de dos 0 mas parcelas rea
lizada conforme a una Ginica programacién. Los Planes preveran la gjecucion
de Actuaciones | ntegradas en aquellos terrenos que pretendan urbanizar y cuya
conexion alas redes de servicio existentes:

a) Exijaproducir dos 0 mas solares simultaneamente transformando suelo
gue tenga pendiente la implantacion de servicios; o

b) Requieraocupar un terreno de dimensiones igual es 0 mayores a 40.000
metros cuadrados con € fin de transformarlo produciendo uno o varios sola
res; o

¢) Se estime necesaria su ) ecucion mediante Actuaciones | ntegradas para
asegurar unamayor calidad y homogeneidad en las obras de urbanizacion.

Articulo 15. Actuaciones aisladas

1. Actuacién Aislada es la que tiene por objeto una sola parcelay supone
su edificacion, asi como, en su caso, la previa o simultanea urbanizacion pre-
cisa para convertirlaen solar conecténdola con las redes de infraestructuras y
serviciosinmediatas y preexistentes. La parcela que sea objeto de una Actua
cion Aislada debera reunir las caracteristicas minimas necesarias para cum-
plir con las reglas de parcelacion urbanistica.

2. El Plan, respetando o dispuesto en €l articulo anterior, podraprever las
Actuaciones Aisladas en estos casos:

a) Para edificar los solares que no precisen de ninguna obra de urbaniza-
cion por existir ya ésta de forma completa, salvo que su dotacién de servicios
urbanisticos sea contradictoria con el nuevo destino del suelo previsto por €l
planeamiento o insuficiente o inadecuada para servir alos nuevos aprovecha
mientos resultantes de su ordenacién.

b) Para completar la urbanizacién parcialmente existente en manzanas o
pequefias unidades urbanas equivalentes donde, al menos, alguna de sus par-
celas caracteristicas ya sea solar.

¢) Cuando sea més oportuno para ejecutar las obras de reforma interior,
mejora o saneamiento correspondientes, en especia, respecto aparcelas aidadas
que se hallen consolidadas conforme a tipologias, usos y ubicacion compati-
bles con la ordenacion.

Articulo 16. Suelo no urbanizable

Es suelo no urbanizable aquel que hasido asi clasificado de acuerdo con
laLey del Suelo No Urbanizable. Procedera necesariamente esta clasificacion
para los terrenos que deban ser preservados permanentemente del proceso
urbanizador de acuerdo con dicha Ley, alaque se ajustara su régimen juridi-
co urbanistico y aguellos no necesarios para un desarrollo urbano acordado y
sostenible segiin e modelo territoria y urbano establecido.

Articulo 17. Clasificacién del suelo en municipios sin planeamiento

En defecto de Plan, el suelo que no tenga la condicién de solar conforme
al articulo 11, ni deba clasificarse urbano conforme alos articulos 8.4 y 10, ten-
dréalaconsideracion de suelo no urbanizable, alos efectosdeestalLey y dela
reguladoradel Suelo No Urbanizable.

CAPITULOI
Estatuto de la propiedad del suelo

Seccion 12
Principios generales
Articulo 18. Estatuto de la propiedad del suelo

La propiedad del suelo confiere a su titular los derechos y deberes esta-
blecidos en lalegislacion estatal, asi como los derivados delapresenteLey y,
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nacié i programacio urbanistica, en elstermes dels quals s han de complir o exer-
cir.

Article 19. Exercici dels drets dels propietaris

Lesfacultats urbanistiques del dret de propietat s exerciran sempredinsdels
Iimitsi amb el compliment dels deures establits en esta o dtreslleis o, per rad
d' estes, pels plansi programes d' acord amb |a classificacié dels predis.

Secci6 2a
Dretsi deures dels propietaris de sol

Article 20. Drets dels propietaris de sol urba

Els propietaris de sl urbatenen el dret de completar la urbanitzaci6 dels
terrenys perqué adquirisquen lacondici6 de solarsi d' edificar-los en les condi-
cions que per acada cas establix estallei, el plangjament aplicablei les normes
sobre protecci6 del patrimoni cultural valencia

Article 21. Deures dels propietaris de sol urba

1. Els propietaris de sol urbatindran els deures imposats per lalegislacio
estatal que, conforme alapresent llei i les previsions especifiques de I’ orde-
naci6 urbanistica, es compliran, segons escaiga, en régim d’ actuacio ailladao
integradai per mitja de la programaci6 quan esta calga.

2. En sl urba sdn coincidents el's aprofitaments objectiu i subjectiu, sense
perjui del que resulte d’ aplicar elscriteris establitsen els articles 551 56 de la
present |lei per aladelimitacio d arees de repartiment i ladelimitacio i calcul
de |’ aprofitament tipus. En I’ altres sera aplicable €l régim previst en I’ article
23 amb les menors carregues d’ urbanitzacié que permeta la proximitat de
I’ actuacio ales xarxes de servici.

3. En s0l urbaamb urbanitzacié consolidada, el compliment dels deures de
lapropietat se subjectara a programad’ actuaci6 aillada en s suposits especifics
previstos per lallei.

4. Excepcionalment, en sol urba amb urbanitzacio consolidada, |a pro-
gramacio d' actuacions integrades podra acordar-se:

a) Per mitjade plade reformainterior quan decaigala utilitat de la urban-
itzaci6 existent per als nous usos, tipus edificatoris, aprofitaments o laremod-
elacio de |’ estructura urbana que impose el nou planejament.

b) De lamateixa maneraque el que preveu |’ apartat anterior quan es pose
de manifest lainsuficiencia de les previsions del pla per no poder-se redlitzar
la urbanitzacio mitjangant actuacions aillades sense detriment de la seuaqual -
itat i homogeneitat.

Tant en el supdsit d' este apartat, com en el de I’ apartat a) anterior, quan la
subjeccio del terreny al régim d’ actuacions integrades implique modificacié de
I’ ordenaci6 estructural, I aprovacio definitiva del plade reformainterior cor-
respondraal’ administraci6 autonomica. En tot cas, haura de tractar-se, dmenys,
d'illes de cases completes o terrenys dotacionals, i no mai de parcel -les ail-
lades.

¢) Amb motiu d'una obertura de carrer o una altra obra publica semblant
impulsada per I’ administraci6 o pels particularsi que convertiscaen solarsles
parcel -les confrontants vacants 0 amb edificaci6 ruinosa o manifestament inad-
equada. No serarequisit per aestamodalitat d’ actuacio6 integradal’ aprovacio
d'un pladereformainterior ni ladelimitacid d' unaunitat d’ execucio. En aque-
st cas es compliran per compte de la propietat del sol beneficiada per les noves
possibilitats d’ edificacio, els mateixos deures urbanistics que li serien exigibles
per al’ atorgament de la corresponent Ilicencia, com lacessioi |’ equidistribu-
ci6 del sol viari que proporcionadament li corresponga i la seua part estricta-
ment aliquotadel cost total que suporte I’ administraci6 en urbanitzar-lo, sense
que pertoque |’ alteraci6é de I’ aprofitament objectiu que corresponga a cada
propietari.

Article 22. Drets dels propietaris de sol urbanitzable

1. Els particulars que siguen designats com a urbanitzador del corresponent
programa, en seleccio subjecta a publicitat i lliure concurrencia, son titulars
delafacultat de promoure latransformaci6 urbanisticadel sdl urbanitzable. Esta
facultat s exerceix per mitjadelaformulacio i execucio de programes d’ actuacio
integrada.

2. Lallei reconeix lainiciativaparticular en regim de llibertat d’empresa
per a promoure esta transformaci6 urbanistica. La prelacio de lainiciativa
publicai de la gesti6 directa dels programes podra ser acordada en atencié a
les circumstancies concretes de | actuacid, per mitjade decisié motivada. Seran
nuls els actes o disposicions que excloguen permanentment o sense termini
justificat lainiciativa privada en la programacio del sol urbanitzable.

3. L'aprovacid i vigenciad' un programad’ actuaci6 integrada, com també
la consegiient designaci6 d'un urbanitzador que garantisca la seua gestio en
les condicionsi els terminis establits per aguell, és condici6 necessaria per a

en su virtud, de la ordenacién y programacion urbanistica, en cuyos términos
se han de cumplir o gercer.

Articulo 19. Ejercicio de los derechos de los propietarios

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se gjerceran siem-
pre dentro deloslimitesy con el cumplimiento delos deberes establecidos en
ésta u otras Leyes o, en virtud de €llas, por los Planes y Programas con arre-
glo alaclasificacién de los predios.

Seccién 22
Derechosy deberes de |os propietarios de suelo

Articulo 20. Derechos de | os propietarios de suelo urbano

L os propietarios de suel o urbano tienen el derecho acompletar la urbani-
zacion de los terrenos para que adquieran la condicién de solares y a edificar
éstos en las condiciones que para cada caso establece esta L ey, € planeamiento
aplicable y las normas sobre proteccion del patrimonio cultural valenciano.

Articulo 21. Deberes de | os propietarios de suelo urbano

1. Los propietarios de suelo urbano tendran |os deberes impuestos por la
legislacion estatal que, conforme alapresente Ley y las previsiones especifi-
cas de la ordenacion urbanistica, se cumpliran, segin proceda, en régimen de
Actuacién Aislada o Integrada y mediante la programacion cuando ésta sea
precisa.

2. En suelo urbano son coincidentes | 0s aprovechamientos objetivo y sub-
jetivo, sin perjuicio de lo que resulte de aplicar los criterios establecidos en
los articulos 55 y 56 de la presente ley paraladelimitacion de areas de repar-
toy lalimitacion y el célculo del aprovechamiento tipo. En lo demés, sera
aplicable el régimen previsto en € articulo 23 con las menores cargas de urba-
nizacion que permitala proximidad de la actuacion alas redes de servicio.

3. En suelo urbano con urbanizaci6n consolidada, el cumplimiento delos
deberes de la propiedad se sujetard a Programa de Actuacién Aislada en los
supuestos especificos previstos por laLey.

4. Excepcionalmente, en suelo urbano con urbanizacion consolidada, la
programacion de Actuaciones Integradas podréa acordarse:

a) Mediante Plan de Reforma Interior cuando decaiga la utilidad de la
urbanizacion existente para los nuevos usos, tipos edificatorios, aprovecha
mientos o la remodelacién de la estructura urbana que imponga €l nuevo pla-
neamiento.

b) Del mismo modo que el previsto en el apartado anterior cuando se
ponga de manifiesto lainsuficiencia de las previsiones del Plan por no poder-
se redlizar la urbanizacién mediante Actuaciones Aisladas sin detrimento de su
calidad y homogeneidad.

Tanto en el supuesto de este apartado, como en el del apartado a) ante-
rior, cuando la sujecion del terreno al régimen de Actuaciones Integradas impli-
que modificacién de la ordenacion estructural, la aprobacion definitiva del
Plan de Reforma Interior corresponderéa a la administracion Autonémica. En
todo caso, habra de tratarse, cuanto menos, de manzanas completas o terrenos
dotacionales, y nunca de parcelas aisladas.

¢) Con motivo de una apertura de calle u otra obra publica similar impul-
sada por la administracion o por los particulares y que venga a convertir en
solares las parcelas colindantes vacantes o con edificacion ruinosa o mani-
fiestamente inadecuada. No sera requisito paraestamodalidad de Actuacion Inte-
grada la aprobacién de un Plan de Reforma Interior ni la delimitacion de una
Unidad de Ejecucién. En este caso se cumpliran por cuenta de la propiedad
del suelo beneficiada por las nuevas posibilidades de edificacion, los mismos
deberes urbanisticos que le serian exigibles para el otorgamiento delacorres-
pondiente licencia, como lacesion y equidistribucion del suelo viario que pro-
porcionadamente le corresponda y su parte estrictamente alicuota del coste
total que soporte la administracién a urbanizarlo, sin que proceda la altera-
cion del aprovechamiento objetivo que corresponda a cada propietario.

Articulo 22. Derechos de | os propietarios de suelo urbanizable

1. Los particulares que sean designados como Urbanizador del corres-
pondiente Programa, en seleccion sujetaapublicidad y libre concurrencia, son
titulares de la facultad de promover la transformacion urbanistica del suelo
urbanizable. Dicha facultad se gjerce mediante laformulacion y g ecucion de
Programas de Actuacion Integrada.

2. Laley reconoce lainiciativa particular en régimen de libertad de empre-
sa para promover dichatransformacion urbanistica. Laprelacion delainicia-
tiva plblicay de la gestion directa de los Programas podra ser acordada en
atencion alas circunstancias concretas de la actuacion, mediante decisién moti-
vada. Serén nulos | os actos o disposiciones que excluyan permanentemente o
sin plazo justificado lainiciativa privada en la programacion del suelo urba-
nizable.

3. Laaprobacion y vigencia de un Programa de Actuacion Integrada, asi
como la consiguiente designacion de un Urbanizador que garantice su gestion
en las condicionesy plazos establecidas por aquél, es condicion necesaria para
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la transformacié urbanistica del sol urbanitzable i per al’exercici dels drets
dimanants d’ esta.

4. En tant no s aprove i adjudique el corresponent programa, els propi-
etaris de sol tenen dret ausar i gaudir delsterrenys de la seua propietat conforme
alanaturalesaristicad estos, amb el régim establert en |’ article 16 per al sol
no urbanitzable.

Article 23. Deures dels propietaris de sol urbanitzable

Latransformacié del sol classificat com urbanitzable comportara els deures
de cessio, d'equidistribucid, com també de costejar |a urbanitzacio que pre-
scriu la legislacio estatal, que, amb caracter previ o simultani a I’ edificacio,
es concretaran en els segiients:

a) Cedir gratuitament i Iliures de carregues al’ administracié els terrenys
per a dotacions publiques, de laxarxaprimariai secundaria, necessaris per a
desenrotllament de |’ actuacié integradai €ls necessaris per acompensar |’ exce-
dent d' aprofitament.

Quan necessitats objectives de la urbanitzacié exigisquen cessions dota-
cionals que superen les necessaries, per acompensar este excedent, els inter-
essatstindran dret alareservad' aprofitament per lapart constitutivade I’ excés.

b) Cedir gratuitament les parcel -l es edificables corresponents ala cessié del
10% o percentatge que legalment corresponga d’ aprofitament tipus. L’ Admin-
istraci6 actuant costejara la part proporcional de les carregues d’ urbanitzacio
corresponent a este porcentaje, podent minorar la seua contribucié en la quan-
tia que es determine al’ aprovar I’ oport Pla General. Les parcels.les que per
este concepte reba I’ administracié actuant, com també els ingressos que reba
per indemnitzaci6 substitutiva d’ esta cessi6, quedaran afectes al patrimoni
public del sol.

c) Costejar les carregues d’ urbanitzacié regulades en el programa per a
compliment dels objectius imprescindibles que li sn propis; sufragar, si és
procedent i en justa proporcio, €l cost de les obres d' utilitat comuna a divers-
es actuacions que excedisguen este programa, amb distribucié dels costos,
guan escaiga, per mitja de canon d’ urbanitzacié. Les carregues i €ls costos
d' urbanitzacié s assumiran en proporci6 al’ aprofitament que, correlativament,
beneficie aqui les suportei tenint en compte |’ apartat anterior

d) Edificar els solars en €l termini que establisca €l programa.

Article 24. Dretsi deures dels propietaris de sol no urbanitzable

Els propietaris de sol no urbanitzable tindran elsdretsi deures que esreg-
ulen en la seua legislaci6 especifica, estatal i autonomica.

Secci6 3a
Afeccio delesfinques a compliment dels deures urbanistics

Article 25. Transmissio de finques i deures urbanistics

La transmissio de finques no modificara la situaci6 del titular d’ estes
respecte dels deures urbanistics de la propietat. El régim juridic de la finca,
dels seus successiustitularsi de les alienacions que sobre esta es produisguen
sera el previst enlalegislacio vigent.

Article 26. Declaraci6 d’ obranova

1. Per al’atorgament de I’ escriptura de declaracio d' obra, acabada o en
construccio, com també per al’ atorgament de I’ escriptura de segregacio, i la
seuainscripcio en el Registre de la Propietat, els notarisi registradors hauran
d’exigir els requisits establits en la legislacié vigent. Iguals requisits seran
exigits en les modificacions dels referits actesjuridics.

2. Encasd obtencié delallicenciad’ obres per silenci administratiu, esta
s acreditara a notari que autoritza I’ escriptura per mitja de I’ aportacio de la
sol-licitud de lallicencia presentada amb I’ antel aci6 necessaria respecte de la
data d’ atorgament de |’ escriptura, amb lamanifestacié expressadel declarant,
sota la seua responsabilitat, de no haver obtingut resolucié administrativa
expressa dins del termini legal.

. CAPITOL 111
Arees semiconsolidades

Article 27. Arees semiconsolidades

1. Les arees semiconsolidades, entenent per tal's les ocupades parcial ment,
per edificacions compatibles amb I’ ordenaci6 proposada podran ser desen-
rotllades per mitja d' actuacions integrades o actuacions aillades, segons cor-
responga, conforme a que preveuen els articles 14 i 15.

2. En aquelles en que I' ordenaci6 estructura haja previst el seu desen-
rotllament per mitja d’ actuacions integrades, el planejament de desenrotlla-
ment del plageneral proposara, per ales edificacions existents la consolidacio
de les quals siga compatible amb la nova urbanitzacid, siga el manteniment
per aestesdel régim d’ actuacions integrades, sigalaseuaremissio a réegim de
les actuacions éillades.

latransformacion urbanisticadel suelo urbanizabley parae gercicio delos dere-
chos dimanantes de la misma.

4. En tanto no se apruebe y adjudique € correspondiente Programa, 1os
propietarios de suelo tienen derecho a user y disfrutar de los terrenos de su
propiedad conforme ala naturaleza ristica de los mismos, con el régimen esta-
blecido en el articulo 16 parael suelo no urbanizable.

Articulo 23. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable

Latransformacién del suelo clasificado como urbanizable comportaralos
deberes de cesion, de equidistribucion, asi como de costear |a urbanizacion
que prescribe lalegislacion estatal, que, con carécter previo o simultaneo ala
edificacion, se concretaran en los siguientes:

a) Ceder gratuitamente y libres de cargas ala administracion los terrenos
para dotaciones plblicas, de laRed Primariay Secundaria, necesarios para el
desarrollo de la actuacién integrada y 1os precisos para compensar su exce-
dente de aprovechamiento.

Cuando necesidades objetivas de la urbanizacion exijan cesiones dota-
cionales que superen las precisas, para compensar dicho excedente, 1os inte-
resados tendrén derecho ala reserva de aprovechamiento por la parte consti-
tutiva del exceso.

b) Ceder gratuitamente | as parcelas edificables correspondientes alacesion
del 10% o porcentaje que legalmente corresponda de aprovechamiento tipo. La
administracién actuante costeara la parte proporcional de las cargas de urba-
nizacién correspondiente al citado porcentaje, pudiendo aminorar su contri-
bucién en la cuantia que se determine al aprobar €l oportuno Plan General.
Las parcelas que por este concepto recibalaadministracion actuante, asi como
|os ingresos que reciba por indemnizacion sustitutiva de dicha cesion, queda-
rén afectas a patrimonio publico de suelo.

c) Costear las cargas de urbanizacion reguladas en el Programa para el
cumplimiento de los objetivos imprescindibles que e son propios; sufragar,
en su caso 'y justa proporcion, el coste de las obras de utilidad comin adiver-
sas actuaciones que excedan a dicho Programa, con distribucion de los cos-
tes, cuando proceda, mediante canon de urbanizacion. Las cargasy costes de
urbanizacién se asumiran en proporcion al aprovechamiento que, correlativa
mente, beneficie aquien las soportey teniendo en cuenta el apartado anterior.

d) Edificar los solares en el plazo que establezca el Programa.

Articulo 24. Derechosy deberes de | os propietarios de suel o no urbaniza-
ble

L os propietarios de suelo no urbanizable tendrén los derechosy deberes que
seregulan en su legislacion especifica, estatal y autonémica.

Seccién 32
Afeccion de lasfincas a cumplimiento de los deberes urbanisticos

Articulo 25. Transmision de fincas'y deberes urbanisticos

Latransmision de fincas no modificaralasituacion del titular delas mis-
mas respecto de los deberes urbanisticos de |a propiedad. El régimen juridico
delafinca, de sus sucesivostitularesy de | as enagjenaciones que sobre lamisma
se produzcan sera €l previsto en lalegislacion vigente.

Articulo 26. Declaracion de obra nueva

1. Para el otorgamiento de la escritura de declaracion de obra, terminada
0 en construccion, asi como parael otorgamiento de la escritura de segregacion,
y suinscripcion en e Registro de la Propiedad, los Notarios y Registradores
deberan exigir los requisitos establecidos en la legislacion vigente. Iguales
requisitos serén exigidos en las modificaciones de | os referidos actosjuridicos.

2. En caso de obtencion de la licencia de obras por silencio administrati-
Vo, ésta se acreditara a Notario autorizante de la escritura mediante la gportacion
delasolicitud delalicencia presentada con la antel acion necesaria respecto de
la fecha de otorgamiento de la escritura, con la manifestacion expresa del
declarante, bajo su responsabilidad, de no haber abtenido resolucion admi-
nistrativa expresa dentro del plazo legal.

) CAPITULO 1
Areas semiconsolidadas

Articulo 27. Areas semiconsolidadas

1. Las é&reas semiconsolidadas entendiendo por tales |las ocupadas par-
cialmente por edificaciones compatibles con la ordenacion propuesta podran
ser desarrolladas mediante Actuaciones Integradas o Actuaciones Aisladas,
segun corresponda, conforme alo previsto en los articulos 14 y 15.

2. En aguellas en que la ordenacion estructural haya previsto su desarro-
Ilo mediante Actuaciones Integradas, el planeamiento de desarrollo del Plan
Genera propondrg, para las edificaciones existentes cuya consolidacion sea
compatible con la nueva urbanizacion, bien el mantenimiento para ellas del
régimen de Actuaciones I ntegradas, bien su remision a régimen delas Actua
ciones Aisladas.
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3. En el cas d'existencia de sols on es presenten edificacions €l dret dels
quals es trobe jaincorporat a patrimoni dels seus titularsi estiguen integrats
en unitats geografiques homogénies que no disposen de caracteristiques ni ser-
vicis propis del sdl urba, tot aixo en els termes que reglamentariament es deter-
minen i ladensitat residencial bruta de la qual no supere els 2 habitatges per
hectarea, podran classificar-se o reclassificar-se com a sdl no urbanitzable i
desenrotllar-se mitjangant pla especial d’ acord amb el que s establix per aesta
circumstanciaen lalegislacié vigent del sol no urbanitzable.

Article 28. Tractament per a les edificacions consolidades en el régim
d’ actuacions integrades

1. Les edificacions consolidades poden ser incloses en actuacions inte-
grades. Laseuainclusié no limitaels deures urbanistics del seu titular, excepte
en el suposit previst en I’ apartat segiient.

2. Quan per les construccionsi usos legalment consolidats en unimmoble,
el seu propietari justifique mitjangant informe tecnic que el valor que este tenia
abans de |’ actuaci6 urbanistica supera el dels drets que en esta corresponguen,
podrarenunciar aesteinstant laindemnitzacié en metal -lic de la seua propietat
conforme al’article 162.3.

3 En les actuacions urbanitzadores que no suposen primera implantacio
de servicis per a edificis o instal -lacions preexistents, siné6 mera renovacio,
ampliaci6 o reestructuracio de tals servicis, no cabra imposar a la propietat
dels referits edificis €l pagament de quotes pels costos d’ urbanitzaci6 dels
mateixos, llevat que la seua meritacid es diferiscafins a moment de la seuareed-
ificacid, quedant la parcel-la afecta el pagament del canon d’ urbanitzacio, el
pagament del qual quedara afecte registralment. Amb estefi, € Programacon-
tindra una proposta d’ Ordenanca reguladora de I’ esmentat canon d’ urban-
itzacié que sera aprovada junt amb & Programad’ Actuacié Integrada. Les edi-
ficacions preexistents abonaran, en tot cas, els costos d' urbanitzacié corre-
sponents a's nous servicis implantats.

En les actuacions urbanitzadores desenrotllades per gesti6 directa sense
programad'’ actuacié integrada, I’ administracié actuant podra repercutir el cost
de les obres d' urbanitzaci6 per mitja de laimposicié d' un canon d' urban-
itzacio.

4. No obstant aix0, s exceptualaregladel nimero 3 anterior i, en conse-
guiencia, s imposaran els costos d’ urbanitzacid, sense gjornament o exoneracio,
en el's casos seguents:

a) Quan I'edifici o instal -laci6 preexistent servisca per a desenrotllament
d’ activitats econdmiques que requerisquen els servicis de lanova urbanitzacio
per alegitimar la seua permanéncia en normal funcionament.

b) Quan I'immoble es beneficie d'un canvi d’ s o augment d’ aprofita-
ment previst pel nou pla

¢) Quan I’edifici o installacié haja sigut provisionalment autoritzat, o es
trobe en estat ruinds, o escaiga adoptar al respecte mesures de restauracio de
lalegalitat.

d) Quan lapermanenciade I’ edifici o instal laci6 sigaradicalment incom-
patible amb la nova urbanitzacié, sense perjui de laindemnitzaci6 que corre-
spongaen cada cas per I’ enderrocament o I’ eradicacio del’ edifici o instal lacio
i del dret del propietari ainstar el que disposa el nimero 2 anterior.

5. L’ Administracié podraimposar a |’ urbanitzador |’ obligacié de supor-
tar els costos d’ urbanitzacié que siguen objecte d'ajornament o exoneracio,
segons el que disposal’ apartat 3. En este cas, compensaral’ urbanitzador amb
lapart de |’ excedent d' aprofitament equivalent a esta obligacio.

Article 29. Remissi6 de les edificacions consolidades al regim d’ actua-
cions aillades

1. Quan en un sector hi haja edificacions préviament consolidades que pel
seu tipus, ubicacio i Us siguen compatibles amb I’ execuci6 de la urbanitzacio,
els plans que els desenrotllen podran preveure, per ales parcel les vinculades
urbanisticament a cada una d' elles, el regim d’ actuacions aillades i la seua
classificacio com a sol urba Sera obligatori este tractament quan es tracte
d’ habitatges unifamiliars dllats en Us o en condicions de ser habitats.

Quan aixi ho facen hauran d’identificar-se les parcel -les consolidades per
I’edificaci6 i delimitar sobre cada una d’ estes una area de repartiment unipar-
cel-laria. S assignaran alaparcel laaprofitaments objectiu i tipus acords amb
el tipus edificatori corresponent al’ edificacio consolidada.

Els indexs globals d' edificabilitat que estiguen previstos en I’ ordenacié
estructural per a sector s aplicaran alaresta de la superficie d este, excloent
estes parcel -les consolidades, |es quals tampoc es computaran en fixar els estan-
dards de cessi6 exigibles.

2. S'entén per parcel -la vinculada urbanisticament a una edificacio con-
solidada agquella sobre la qual s assenta esta, i la superficie delaqual no siga
superior al resultat de dividir lasuperficie construidade I’ edificacié per I index
d edificabilitat netaque el plali assigne

Article 30. Excés d' aprofitament consolidat
1. Quan I’ edificacié consolidada siga superior a |’ aprofitament objectiu
previst pel pla, I’ excés que, per ser transitoriament compatible amb les seues

3. En € caso de existencia de suel os donde se presenten edificaciones cuyo
derecho se encuentre yaincorporado al patrimonio de sustitularesy estén inte-
grados en unidades geogréficas homogeéneas que no dispongan de caracteristi-
cas ni servicios propios del suelo urbano, todo eso en los términos que regla
mentariamente se determinen y cuya densidad residencial brutano superelas 2
viviendas por hectérea, podrén clasificarse o reclasificarse como suelo no urba
nizable y desarrollarse mediante plan especia de acuerdo con lo que se establece
paraesta circunstancia en lalegislacion vigente del suelo no urbanizable.

Articulo 28. Tratamiento para las edificaciones consolidadas en el régi-
men de Actuaciones Integradas

1. Las edificaciones consolidadas pueden ser incluidas en Actuaciones
Integradas. Su inclusion no limitalos deberes urbanisticos de su titular, salvo
en el supuesto previsto en el apartado siguiente.

2. Cuando por las construcciones y usos legalmente consolidados en un
inmueble, su propietario justifique mediante informe técnico que el valor que
éste tenia antes de la actuacion urbanistica supera el de los derechos que en
ella que correspondan, podra renunciar a éstos instando la indemnizacién en
metélico de su propiedad conforme al articulo 162.3.

3. Enlas actuaciones urbanizadoras que no supongan primeraimplantacion
de servicios para edificios o instal aciones preexistentes, Sino merarenovacion,
ampliacién o reestructuracion de dichos servicios, no cabraimponer ala pro-
piedad de los referidos edificios el pago de cuotas por |os costes de urbaniza-
cién delos mismos, salvo que su devengo se difiera hastael momento de su ree-
dificacion, quedando la parcela afecta a pago del canon de urbanizacion, cuyo
pago quedara afecto registralmente. A tal fin, el programa contendra una pro-
puesta de ordenanza reguladora del citado canon de urbanizacion que serd
aprobada junto con el Programa de actuacién integrada. L as edificaciones pre-
existentes abonaran, en todo caso, |0s costes de urbanizacion correspondien-
tes alos nuevos servicios implantados.

En |las actuaci ones urbanizadoras desarrolladas por gestion directasin Pro-
grama de Actuacion Integrada, |a administracion actuante podré repercutir el
coste de las obras de urbanizacion mediante la imposicion de un canon de
urbanizacién.

4. No obstante, se exceptla la regla del nimero 3 anterior y, en conse-
cuencia, se impondran los costes de urbanizacion, sin aplazamiento o exone-
racion, en los siguientes casos:

a) Cuando € edificio o instalacion preexistente sirvaparael desarrollo de
actividades econémicas que precisen de los servicios de la nueva urbaniza-
cién paralegitimar su permanencia en normal funcionamiento.

b) Cuando el inmueble se beneficie de un cambio de uso o aumento de
aprovechamiento previsto por el nuevo plan.

¢) Cuando € edificio o instalacién haya sido provisionalmente autorizado,
0 se encuentre en estado ruinoso, o proceda adoptar respecto a ellos medidas
de restauracion de lalegalidad.

d) Cuando la permanencia del edificio o instalacion sea radicalmente
incompatible con la nueva urbanizacién, sin perjuicio de laindemnizacion que
corresponda en cada caso por el derribo o erradicacion del edificio o instala-
ciony del derecho del duefio ainstar |o dispuesto en el nimero 2 anterior.

5. LaAdministracion podraimponer a Urbanizador la obligacion de sopor-
tar los costes de urbanizaci6n que sean objeto de aplazamiento o exoneracion,
seglin lo dispuesto en € apartado 3. Ental caso, compensaraa Urbanizador con
laparte del excedente de aprovechamiento equivalente a dicha obligacion.

Articulo 29. Remisién de las edificaciones consolidadas al régimen de
Actuaciones Aisladas

1. Cuando en un sector existan edificaciones previamente consolidadas
que por su tipo, ubicacién y uso sean compatibles con la gjecucion de laurba
nizacion, los planes que los desarrollen podran prever, para las parcelas vin-
culadas urbanisticamente a cada una de ellas, € régimen de actuaciones ailadas
y su clasificacion como suelo urbano. Serd obligatorio este tratamiento cuan-
do se trate de viviendas unifamiliares aisladas en uso o en condiciones de ser
habitadas.

Cuando asi |0 hagan deberan identificarse las parcelas consolidadas por la
edificacion y delimitar sobre cada una de ellas un érea de reparto uniparcela-
ria. Se asignarén ala parcela aprovechamientos objetivo y tipo acordes con el
tipo edificatorio correspondiente ala edificacién consolidada.

Los indices globales de edificabilidad que estén previstos en la ordena-
cion estructural para el sector se aplicaréan a resto de la superficie de éste,
excluyendo dichas parcel as consolidadas, |as cual es tampoco se computaran a
fijar los estandares de cesion exigibles.

2. Seentiende por parcela vincul ada urbanisticamente a una edificacién con-
solidada aquella sobre la que se asienta ésta, y cuya superficie no sea superior
al resultado de dividir la superficie construida de la edificacion por el indice
de edificabilidad neta que el plan le asigne

Articulo 30. Exceso de aprovechamiento consolidado
1. Cuando la edificacion consolidada sea superior a aprovechamiento
objetivo previsto por el plan, el exceso que, por ser transitoriamente compati-
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previsions, puga mantindre' s fins a la seua reedificacié no es computara com
a aprofitament adjudicat al seu titular en determinar les cessions o costos
d’ urbanitzaci6 que corresponguen a este, ni es tindra en compte en calcular
els estandards dotacionals exigibles o I’ edificabilitat consumida respecte ala
total gnada alazona o sector en que estiga situada.

2. En estes edificacions s'admetran obres de reformai millorai canvis
objectius d' activitat sempre que estes no accentuen lainadequacio al plangja-
ment vigent, no comporten lacompletareconstruccio d' elements disconformes
amb este, ni incrementen el valor de |’ edificacié al’ efecte indemnizatoris.

CAPITOL IV
Vaoracions

Article 31. Criteri d’aplicacié de les regles de valoracio

Lesreglesde vaoracio debénsi dretsal’ efecte delaindemnitzacio pecu-
nidriaen els procediments d' expropiacié i equidistribucio seran les establides
enlalegislacio estatal vigent.

Article 32. Moment a que han de referir-se les valoracions

El propietari que no vulga contribuir ales carregues del programa podra
renunciar as beneficis que es deriven de les condicions de desenrotllament
establides per este, i exigira ser compensat pels drets que corresponguen a
seu immoble en e moment de lainiciacio del corresponent procediment, en els
terminis previstosen I’ article 162.3 d’ estallei.

CAPITOL V
Responsabilitat patrimonial de I’ administracio
per |’exercici de potestats urbanistiques

Article 33. Principi de no indemnitzacié per |’ exercici de potestats urbanis-
tiques

De conformitat amb el que establix lalegislacio estatal vigent, I ordenacié
del’Gsdelsterrenysi construccions fixadaen el plangjament no conferiradret
als propietaris a exigir indemnitzacio, excepte en els casos expressament
establitsen leslles.

CAPITOL VI
Conceptes fonamental's per al regim urbanistic del sol

Article 34. Conceptes fonamentals del régim urbanistic del sol
A I'efected aquestallei, i delsinstruments de plangiament i d’ execuci6 del
plangjament desenrotllats ala seuaempara, s aplicaran els seglients conceptes:

a) Aprofitament objectiu: Aprofitament objectiu, o aprofitament red, ésla
quantitat de metres quadrats de construccio de destinaci6 privadala material-
itzaci6 de la qual permet o exigeix €l plangjament en un terreny donat.

b) Aprofitament subjectiu: Aprofitament subjectiu, o aprofitament sus-
ceptible d’ gpropiacié, éslaquantitat de metres quadrats edificables que expressen
el contingut urbanistic lucratiu del dret de propietat d’un terreny, a qual el
seu propietari tindra dret sufragant el cost de les obres d' urbanitzacio queli cor-
responguen. L’ aprofitament subjectiu és el que resultade restar de |’ aprofita-
ment tipus el percentatge d’ aprofitament quan este escaiga.

¢) Aprofitament tipus: Aprofitament tipus és |’ edificabilitat unitaria pon-
deradaamb els corresponents coeficients correctors que € plangjament establix
per atots els terrenys compresos en una mateixa Area de Repartiment, delim-
itada conforme a que disposen elsarticles55i 56, afi que als seus propietaris
els corresponga, en régim d’igualtat, un aprofitament subjectiu idéntic o sem-
blant, amb independéncia dels diferents aprofitaments objectius que & Plaper-
meta construir en les seues finques.

d) Excedent d’ aprofitament: Excedent d’ aprofitament ésla diferéncia pos-
itiva que resulta en restar de I’ aprofitament objectiu d’un terreny |’ aprofita-
ment subjectiu que correspon ala propietat d’ este.

€) Compensaci6 del’ excedent d’ aprofitament: Compensacié d’ un excedent
d gprofitament és |’ operaci 6 juridicoeconomica, de gesti6 urbanistica, per laqual
es compensa onerosament el dret a construir I’ excedent d’ aprofitament que
presenta un terreny. Els excedents d aprofitament es compensen cedint ter-
renys equivalents, |liures de carregues, al’ administracio o indemnitzant-la pel
seu valor en metal-lic, en el's termes disposats per estallei. Els particulars no
poden construir un excedent d’ aprofitament sense haver-lo compensat prévi-
ament. Els ingressos publics per este concepte quedaran afectes a patrimoni
municipal de sol.

ble con sus previsiones, pueda mantenerse hasta su reedificacion no se com-
putara como aprovechamiento adjudicado a su titular al determinar las cesio-
nes o costes de urbanizacion que le correspondan a éste, ni se tendra en cuen-
taal cacular los estandares dotacionales exigibles o |a edificabilidad consumida
respecto alatotal asignada ala zona o sector en que esté situada.

2. En estas edificaciones se admitiran obras de reformay mejoray cam-
bios objetivos de actividad siempre que éstas no acenttien la inadecuacion a
planeamiento vigente, no supongan la completa reconstruccion de elementos
disconformes con é, ni incrementen el valor de la edificacion a los efectos
indemnizatorios.

CAPITULO IV
Valoraciones

Articulo 31. Criterio de aplicacion de las reglas de valoracion

Las reglas de valoracion de bienes y derechos a los efectos de su indem-
nizacién pecuniaria en los procedimientos de expropiacion y equidistribucion
seran las establecidas en lalegislacion estatal vigente.

Articulo 32. Momento al que han de referirse las val oraciones

El propietario que no quiera contribuir a las cargas del Programa podra
renunciar alos beneficios que se deriven de las condiciones de desarrollo esta-
blecidas por e mismo, exigiendo ser compensado por |os derechos que corres-
pondan a su inmueble en el momento delainiciacion del correspondiente pro-
cedimiento, en los términos previstos en el articulo 162.3 de la presente Ley.

CAPITULOV
Responsabilidad patrimonial de la administracion
por €l gercicio de potestades urbanisticas

Articulo 33. Principio de no indemnizacion por €l gjercicio de potestades
urbanisticas

De conformidad con lo establecido en la legislacion estatal vigente, la
ordenacién del uso delosterrenosy construcciones fijadaen el planeamiento
no conferird derecho alos propietarios a exigir indemnizacion, salvo en los
casos expresamente establecidos en las leyes.

CAPITULO VI
Conceptos fundamental es para el régimen urbanistico del suelo

Articulo 34. Conceptos fundamentales del Régimen Urbanistico del Suelo

A losefectosde estaLey, y de losinstrumentos de planeamiento y de gje-
cucion del planeamiento desarrollados a su amparo, se aplicaran los siguien-
tes conceptos:

a) Aprovechamiento objetivo: aprovechamiento objetivo, o aprovecha
miento real, es la cantidad de metros cuadrados de construccion de destino
privado cuya materializacién permite o exige € planeamiento en un terreno
dado.

b) Aprovechamiento subjetivo: aprovechamiento subjetivo, o aprovecha
miento susceptible de gpropiacion, esla cantidad de metros cuadrados edificables
que expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un
terreno, a que su duefio tendra derecho sufragando el coste de las obras de
urbanizacién que le correspondan. El aprovechamiento subjetivo es lo que
resultade restar del aprovechamiento tipo el porcentaje de aprovechamiento del
excedente cuando ésta proceda.

¢) Aprovechamiento tipo: aprovechamiento tipo es la edificabilidad uni-
taria ponderada con los correspondientes coeficientes correctores que el pla-
neamiento establece para todos | os terrenos comprendidos en unamisma area
de reparto, delimitada conforme a lo dispuesto en los articulos 55 y 56, afin
de que asus propietarios les corresponda, en régimen de igualdad, un aprove-
chamiento subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes
aprovechamientos objetivos que el plan permita construir en sus fincas.

d) Excedente de aprovechamiento: excedente de aprovechamiento es la
diferencia positiva que resulta a restar del aprovechamiento objetivo de un
terreno el aprovechamiento subjetivo que corresponde a la propiedad del
mismo.

€) Compensacion del excedente de aprovechamiento: compensacion deun
excedente de aprovechamiento es la operacidn juridico-econémica, de gestion
urbanistica, por la que se compensa onerosamente el derecho a construir €l
excedente de aprovechamiento que presenta un terreno. Los excedentes de apro-
vechamiento se compensan cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas, a
la administracion o indemnizandole por su valor en metélico, en los términos
dispuestos por esta Ley. Los particulares no pueden construir un excedente de
aprovechamiento sin haberlo compensado previamente. Losingresos publicos
por este concepto quedaran afectos a patrimonio municipal de suelo.
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TITOL 1N
Activitat administrativa de planejament urbanistic

Article 35. L’ activitat urbanistica de plangjament

L’ activitat urbanistica de plangjament comprén totes |es actuacions tendents
aordenar ladestinacio delsterrenys, laseua utilitzacid i les construccionsalli
previstes, com també les accions plbliques o privades precises per ala seua
transformacié o conservacio, i les condicions i terminis en que estes han de
complir-se, atenent les necessitats de la poblacié i de I’ equilibri territorial.

CAPITOL |
L’ ordenaciod

Article 36. Ordenacio estructural

1. Congtituixen I’ ordenaci6 estructural del planejament les determinacions
gue servixen per adonar coheréncia al’ ordenaci6 urbanistica del territori en
el seu conjunt, i, en particular, les segiients:

a) Directrius definitories de |’ estratégia d’ evoluci6 urbanai ocupacio del
territori.

b) Classificacié del sol.

c) Divisio del territori en zones d' ordenaci6 urbanistica, determinant per
acadaunad estes els seus usos globals i tipus basics d’ edificacio.

d) Ordenaci6 del sol no urbanitzable

€) Xarxaprimariade reserves de sol dotacional publici equipaments detit-
ularitat privadalafuncié o del qual rellevancia contribuisquen al’ articulacio
delaciutat.

f) Tractament dels béns de domini pablic no municipal.

g) Ordenacio dels centres civicsi de les activitats susceptibles de generar
transit intens.

h) Expressio dels objectius, directriusi criteris de redaccio dels instru-
ments de desenrotllament del pla general, delimitant els sectors definitoris
d ambits minims de planejament parcia o de reformainterior, els usos o inten-
sitats de cada sector, com també el seu aprofitament tipus.

i) Per a sectors de sol urbanitzable d’ Us residencial, i, si és procedent,
urbans: fixacio del percentatge minim d’ edificacié amb destinaci6 a habitatge
de protecci6 publica

2. Els plans generals establiran I’ ordenaci¢ estructural per atot €l terri-
tori municipal.

3. La competéncia per al’ aprovacio definitiva de I’ ordenaci6 estructural
correspon a La Generalitat.

Article 37. Ordenaci detallada

1. L’ ordenacio detalladainclou totes | es determinacions que, de manera pre-
cisai detallada, completen I’ ordenacié estructural per al’ambit territorial a
que esreferixen, i, en particular, les segiients:

a) Delimitacio de les unitats d’ execucio, sempre que no es modifique |’ area
de repartiment ni |’ aprofitament tipus.

b) Establiment de la xarxa secundaria de reserves de sol dotacional piblic.

c) Fixaci6 d' aineacionsi rasants.

d) Parcellaci6 de terrenys o regim per aparcel lar-los en funcié del s tipus
edificatoris previstos.

€) Assignacio d'usosi tipus detallats en desenrotllament de les previstes
per |’ ordenaci6 estructural.

) Regulacié de les condicions de I’ edificacié de cada zona d' ordenacio,
sobrei baix rasant, com aedificabilitat, algada, nombre de plantes, reculades,
volumsi altres d analogues.

g) Ordenances generals d edificacio.

h) En sol residencial, identificaci6 de les parcel les que han de quedar
afectes alapromocio d’ habitatges socials o criteris per a concretar-les en larepar-
cel-lacié, de conformitat amb el que determine I’ ordenacié estructural.

2. Les decisions sobre |’ ordenaci6 detallada corresponen a municipi. La
competencia per al’ aprovacio definitiva del's plans que només es referisquen
al’ ordenaci6 detallada correspon al’ gjuntament.

CAPITOL II
Instruments d’ ordenaci 6 urbanistica

Article 38. Instruments de planejament de caracter espacia

El territori dela Comunitat VVaenciana s ordenara per mitja delsinstruments
regulats en la legislacié autonomica sobre ordenacio del territori i proteccio
dels paisatge i els seglients:

a) Plans generds, que definixen € model d’ evolucié urbanai la seua orde-
nacio urbanistica estructural, per a termes municipals completsi els desen-
rotllen detalladament en tot o part del sol urba

TiTULO Il
Actividad administrativa de planeamiento urbanistico

Articulo 35. La actividad urbanistica de planeamiento

Laactividad urbanistica de planeamiento comprende todas | as actuaciones
tendentes a ordenar el destino de los terrenos, su utilizacién y las construc-
ciones en ellos previstas, asi como las acciones publicas o privadas precisas para
su transformacion o conservacion, y las condicionesy plazos en que éstas han
de cumplirse, atendiendo a las necesidades de la poblacién y del equilibrio
territorial.

CAPITULOI
Laordenacion

Articulo 36. Ordenacion estructural

1. Constituyen la ordenacion estructural del planeamiento las determina-
ciones que sirven para dar coherencia a la ordenacion urbanistica del territo-
rio en su conjunto, y, en particular, las siguientes:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbanay ocupacion
del territorio.

b) Clasificacion del suelo.

c) Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica, determinan-
do para cada una de €ellas sus usos globales y tipos basicos de edificacién.

d) Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

€) Red Primaria de reservas de suelo dotacional piblico y equipamientos
detitularidad privada cuya funcién o relevancia contribuyan ala articulacién
delaciudad.

f) Tratamiento de los bienes de dominio piblico no municipal.

g) Ordenacidn de los centros civicos y de las actividades susceptibles de
generar transito intenso.

h) Expresion de los objetivos, directricesy criterios de redaccion delosins-
trumentos de desarrollo del Plan General, delimitando |os sectores definito-
rios de dmbitos minimos de planeamiento parcia o de reforma interior, los
usos o intensidades de cada sector, asi como su aprovechamiento tipo.

i) Para sectores de suelo urbanizable de uso residencial, y, en su caso,
urbanos: fijacion del porcentaje minimo de edificacion con destino a vivien-
da de proteccion piblica

2. Los Planes Generales estableceran la ordenacion estructural paratodo
¢l territorio municipal.

3. La competencia para la aprobacion definitiva de la ordenacion estruc-
tural corresponde aLa Generdlitat.

Articulo 37. Ordenacién pormenorizada

1. Laordenacion pormenorizadaincluye todas las determinaciones que, de
modo preciso y detallado, completan la ordenacion estructural parael ambito
territorial a que serefieren, y, en particular, las siguientes:

a) Delimitacién de las Unidades de Ejecucion, siempre que no se modifi-
que el dreade reparto ni €l aprovechamiento tipo.

b) Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo dotacional
publico.

c) Fijacion de alineacionesy rasantes.

d) Parcelacion de terrenos o régimen para parcelarlos en funcion de los
tipos edificatorios previstos.

€) Asignacion de usos y tipos pormenorizados en desarrollo de las pre-
vistas por la ordenacién estructural.

f) Regulacion de las condiciones de la edificacion de cada zona de orde-
nacion, sobrey bajo rasante, como edificabilidad, altura, nimero de plantas,
retranqueos, volimenesy otras and ogas.

g) Ordenanzas generales de edificacion.

h) En suelo residencial, identificacion de las parcelas que han de quedar
afectas ala promocion de viviendas sociales o criterios para concretarlasen la
reparcel acion, de conformidad con lo que determine la ordenacion estructu-
ral.

2. Las decisiones sobre la ordenacion pormenorizada corresponden al
Municipio. La competencia para la aprobacién definitiva de los planes que
solo serefieran ala ordenacién pormenorizada corresponde a Ayuntamiento.

CAPITULOII
Instrumentos de ordenacién urbanistica

Articulo 38. Instrumentos de planeamiento de carécter espacial

El territorio de la Comunitat Valenciana se ordenard mediante los Instru-
mentos regulados en lalegislacién autondmica sobre ordenacion del territorio
y proteccion del paisajey los siguientes:

a) Planes Generales, que definen el modelo de evolucion urbanay su orde-
nacion urbanistica estructural, para términos municipal es completosy los des-
arrollan pormenorizadamente en todo o parte del suelo urbano.
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b) Plans parcials, que, seguint lesdirectrius del plageneral, ordenen detal-
ladament sectors concrets de sol urbanitzable.

¢) Plans de reformainterior que, en sol urba, establixen o completen I’ orde-
nacié detallada en operacions de renovaci6 urbana a fi de moderar densitats,
reequipar barris sencers, modernitzar la destinacié urbanistica o preservar € pat-
rimoni arquitectonic d'interés.

d) Plans especials, que, en desenrotllament, complement o finsi tot mod-
ificacio del plangjament general i parcia, complixen qualsevol de les segiients
comeses: crear o ampliar reserves de sol dotacional; definir i protegir les
infraestructures o vies de comunicacio, el paisatge i € medi rural; adoptar
mesures per alamillor conservaci6 d'immobles d’interés cultural o arquitec-
tonic; definir les condicions d’ urbanitzacié i edificacié d ambits concrets sub-
jectes a actuacions urbanistiques singulars; concretar e funcionament de les xarx-
esd infraestructures; i vincular arees o parcel -les, urbanes o urbanitzables, ala
construcci6 o rehabilitacié d’ habitatges subjectes a algun régim de proteccié
publica.

e) Catalegs de béns i espais protegits, que identifiquen i determinen el
regim de preservacio o respecte de les construccions, conjunts, jardins, i altres
béns del patrimoni cultural valencia, I’ alteracié dels quals se sotmeta arequi-
sitsrestrictius, concordes amb I’ especial valoracié que estes meresquen i amb
la seua legislacio reguladora.

f) Estudis de detall, que completen o adapten determinacions establides
pels plans generals o parcials.

Article 39. Instruments de planejament de caracter temporal, economic i
de gestié

L’ ordenaci6 del procés de gestié, urbanitzacio i edificacio del sl esreg-
ulara per mitja dels instruments de plangjament segiients:

a) Programes per a desenrotllament d’ actuacions integrades, que regulen
el procés d’ execuci6 d' estes, les condicionsi carregues d’ urbanitzacid, fixant
els terminis, especificant el seu abast i modalitat, designant I’ urbanitzador i
concretant el's seus compromisos i garanties.

b) Programes per a desenrotllament d’ actuacions aillades, que regulen el
procés d' execuci6 d' estes, en sols urbans, sense perjui del que disposal’arti-
cle 29, fixant els terminis, compromisos, condicions d’ urbanitzacié o edifi-
cacio i rehabilitacio, especificant €l seu abast i modalitat, i designant el seu
promotor, amb els compromisosi les garanties.

Article 40. Reglament i instruccions de plangjament

1. Per decret del Consell de La Generalitat s aprovara un reglament de
plangjament i, si és procedent, es determinaran €ls requisits minims de quali-
tat, substancialsi formals, que han de satisfer els plans, i es podran precisar i
augmentar els estandards minims de sol per a dotacions publiques exigits per
estallel.

2. El conseller competent en matériad’ urbanisme, amb el dictamen previ
del Consell del Territori i el Paisatge, pot dictar instruccions que orienten sobre
objectiusi prioritats dels plansi il-lustren els problemes més comuns que hi
convingaresoldre. Estesinstruccions s hauran d’ aprovar mitjancant unaordre,
es publicaran, en extracte i per a coneixement general, en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana, i seran vinculants per a's drgans urbanistics depen-
dents de |’ administracié autonomica.

Article 41. Reglament de zones d’ ordenaci6 urbanistica

A fi d’homogeneitzar les normes urbanistiques dels distints plans, mit-
jancant un decret del Consell de La Generalitat s aprovara un reglament de
zones d' ordenaci6 urbanistica. Excepcionalment, els plans podran contindre la
seua propia regulacio quan raons especifiques de caracter local ho aconsellen
i aixi esjustifique.

Article 42. Les ordenances municipals

1. Les ordenances municipals de policia de I’ edificacié regularan els
aspectes morfoldgicsi ornamentals de les construccionsi, en general, aquelles
condicions de les obres d' edificacio que no siguen definitories de I’ edifica-
bilitat o la destinaci6 del sol. També poden regular, en termes compatibles
amb e planejament, |es activitats susceptibles d’ autoritzacié en cadaimmoble.
L es ordenances hauran de ser conformes amb les disposicions estatals o
autonomiques relatives ala seguretat, salubritat, habitabilitat, accessibilitat i qual-
itat de les construccions i, en cap cas, menyscabaran les mesures establides
per alaproteccié del medi ambient i del paisatge urba o dels béns catalogats
d'interés cultural o historic.

2. Per mitja d’ ordenanga municipal es regularan:

a) Lesestratégies d' inversio dels fons provinents de la participacié publi-
ca en les plusvalues generades per I’ actuacio urbanistica en la millora de la
qualitat dels entorns urbans.

b) Elscriterisi objectius per al desenrotllament d’ accions per ala sosteni-
bilitat i laqualitat de vida dels ciutadans que pugafinangar, si és procedent, el
Fons d' Equitat Territorial.

¢) Laimposici6 del canon d’ urbanitzacio.

b) Planes Parciales, que, siguiendo las directrices del Plan General, orde-
nan pormenorizadamente sectores concretos de suelo urbanizable.

¢) Planes de Reforma Interior, que, en suelo urbano, establecen o com-
pletan la ordenacion pormenorizada en operaciones de renovacion urbana a
fin de moderar densidades, reequipar barrios enteros, modernizar su destino urba-
nistico o preservar €l patrimonio arquitecténico de interés.

d) Planes Especiaes, que, en desarrollo, complemento o incluso modifi-
cacion del planeamiento general y parcial, cumplen cualquierade los siguien-
tes cometidos: crear o ampliar reservas de suelo dotacional; definir y prote-
ger las infraestructuras o vias de comunicacion, el paisajey el medio rurd;
adoptar medidas parala mejor conservacion de inmuebles de interés cultural
0 arquitectonico; definir las condiciones de urbanizacion y edificacion de ambi-
tos concretos sujetos a actuaciones urbanisticas singulares; concretar el fun-
cionamiento de las redes de infraestructuras; y vincular &reas o parcelas, urba-
nas o urbanizables, a la construccion o rehabilitacién de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccién plblica

€) Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos, que identifican y determi-
nan €l régimen de preservacién o respeto de las construcciones, conjuntos, jar-
dines, y otros bienes del patrimonio cultural valenciano, cuya alteracién se
someta a requisitos restrictivos, acordes con laespecial valoracion que merez-
can los mismosy con su legislacion reguladora.

f) Estudios de detalle, que completan o adaptan determinaciones estable-
cidas por los Planes Generales o Parciaes.

Articulo 39. Instrumentos de planeamiento de carécter temporal, econdémico
y de gestion

Laordenacion del proceso de gestidn, urbanizacion y edificacion del suelo
se regulara mediante los siguientes Instrumentos de planeamiento:

a) Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas, que regulan
el proceso de gjecucion de éstas, las condiciones y cargas de urbanizacion,
fijando los plazos, especificando su acancey modalidad, designando el Urba-
nizador y concretando sus compromisosy garantias.

b) Programas para el desarrollo de Actuaciones Aidladas, que regulan el
proceso de gecucion de éstas, en suelos urbanos, sin perjuicio de lo dispues-
to en el articulo 29, fijando los plazos, compromisos, condiciones de urbani-
zacion o edificacion y rehabilitacion, especificando su alcancey modalidad, y
designando su promotor, con Sus compromisos y garantias.

Articulo 40. Reglamento e instrucciones de planeamiento

1. Por Decreto del Consell de La Generalitat se aprobard un Reglamento
de Planeamiento y, en su caso, se determinaran |os requisitos minimos de cali-
dad, sustancialesy formales, a satisfacer por los Planes, pudiéndose precisar
y aumentar |os estandares minimos de suel o para dotaciones publicas exigidos
por estaLey.

2. El conseller competente en materia de urbanismo, previo dictamen del
Consejo del Territorio y €l Paisaje, puede dictar instrucciones que orienten
sobre objetivosy prioridades de |os Planes e ilustren | os problemas mas comu-
nes que en ellos convenga resolver. Estas | nstrucciones se aprobaran median-
te Orden, se publicaran, en extracto y para conocimiento general, en el Diari
Oficial de La Generalitat Valenciana, y seran vinculantes para los érganos
urbanisticos dependientes de la administracion Autonémica.

Articulo 41. Reglamento de zonas de ordenacion urbanistica

A fin de homogeneizar las normas urbanisticas de los distintos Planes,
mediante Decreto del Consell de La Generalitat se aprobara un Reglamento
de Zonas de Ordenacion Urbanistica. Excepcionalmente, los planes podran
contener su propia regul acion cuando razones especificas de carécter local lo
aconsgieny asi sejustifique.

Articulo 42. Las ordenanzas municipales

1. Las ordenanzas municipales de policia de la edificacién regularén los
aspectos morfol 6gicos y ornamentales de las construcciones y, en general,
aquellas condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias de
laedificabilidad o el destino del suelo. También pueden regular, en términos
compatibles con el planeamiento, | as actividades susceptibles de autorizacion
en cadainmueble. Las ordenanzas deberan ser conformes con las disposicio-
nes estatales 0 autondmicas relativas ala seguridad, salubridad, habitabilidad,
accesibilidad y calidad de |as construccionesy, en ninglin caso, menoscabaran
las medidas establecidas para la proteccion del medio ambientey del paisaje
urbano o de los bienes catal ogados de interés cultural o historico.

2. Mediante ordenanza municipal se regularan:

a) Las estrategias de inversion de los fondos provenientes de la participa
cion publica en las plusvalias generadas por |a actuacion urbanistica en la
mejora de lacalidad de |os entornos urbanos.

b) Los criterios y objetivos para el desarrollo de Acciones parala Soste-
nibilidad y la Calidad de Vida de los Ciudadanos que puedan financiarse, en
su caso, por el Fondo de Equidad Territorial.

¢) Laimposicion del canon de urbanizacion.
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d) Els parametres que han de complir les aiglies per a ser abocades a la
xarxa publica de clavegueram, establint I’ obligaci6, per al’emissor, d’ una
depuracié prévia que permeta arribar-hi.

€) Les bases generals municipals per al’ adjudicacio de programes.

f) Aquelles altres materies establides per estallei.

CAPITOL Il
Determinacions d’ ordenaci 6 estructural

Secci6 la
Directrius definitories de |’ estratégia d’ evolucié
urbanai ocupacié del territori

Article 43. Objecte
Lesdirectrius definitories de |’ estratégia d’ evolucié urbanai ocupaci6 del
territori del municipi tenen per objecte establir criterisi estratégies per a:

1. Adequar I’ ordenacié municipal ala politicaterritorial de La Generali-
tat manifestada en els principis continguts en lalegislacié en matéria d’ orde-
naci6 del territori i proteccio del paisatgei, en especial, alsinstruments que la
desenrotllen, com també |a seua coordinacié amb les distintes politiques sec-
torials.

2. Identificar el's objectius fonamentals del Plageneral en coherénciaamb
lapoliticaurbanisticai territorial municipal, diferenciant-los de les seues pre-
visions instrumental's susceptibles de ser modificades amb millores alterna-
tives que perseguisguen la mateixa finalitat.

Article 44. Contingut

1. El contingut de les directrius S adequara ales caracteristiques del municipi
i, en tot cas, hauran de:

a) Assenyalar les oportunitats, diagnosticar els principals problemesi for-
mular els objectius prioritaris de I’ ordenacié urbanisticai territorial.

b) Determinar la seqiiencialogica del seu desenrotllament territorial mit-
jancant I’ establiment detallat de les condicions objectives que han de complir-
se perque siga possible laincorporaci6 de cada tram d’ urbanitzaci6 al context
global del territori, definint aixi un ordre basic de prioritats per al’ execuci6 de
les actuacions integrades previstes i regulant les bases orientatives i criteris
de baremaci6 que estes han de complir perqué siga possible la seua progra-
macio i adjudicacio objectivada.

c) Establir els criterisatindre en compte per alaincorporacié de nous ter-
renysa procés d’ urbanitzacio. Lamodificacié substancial o global delesdirec-
trius definitories de |’ estrategia d’ evoluci6 urbanai ocupacio del territori com-
portaralarevisio del pla

2. Lesdirectrius son determinacions essencials amb vocacié de permanéncia.
Les futures modificacions d' atres determinacions de plangjament hauran dejus-
tificar-se en el millor compliment d' aquelles directrius.

3. Lesdirectrius es formularan de forma concretai precisa, i €ls seus cri-
teris tindran caracter vinculant.

Article 45. Directrius relatives ala sostenibilitat

Lesdirectrius definitories de |’ estrategia d’ evoluci6 urbanai ocupaci6 del
territori fixaran criterisi objectius que tinguen per finalitat la consecuci6 dela
sostenibilitat del municipi i, en concret i com aminim, respecte de:

1. Lautilitzaci6 raciona del sol:

a) Fixaran € criteri intensiu o extensiu d’ ocupaci6 del sol que es proposa
per a desenrotllament urbanistic respecte a cada part del terme municipal, jus-
tificant expressament |’ assignaci6 d'intensitats d’ edificacié o tipus edifica-
toris que comporten alta densitat urbana o models d' ocupacio dispersadel ter-
ritori.

b) Indicaran de formaexpressal’ index maxim d’ ocupaci6 de sol al’ efecte
previst en lalegislacio d ordenaci6 del territori i proteccio del paisatge.

c) Establiran elscriteris per adirimir la possible incorporacié de nous ter-
renysal procés d' urbanitzacio i les necessitats d’ ampliacié de laxarxaprimaria
gue aix0 exigisca quan es tracte d’ augmentar la superficie de sol urbanitzable
en principi previstapel pla

d) Determinaran la sequéncialogica del desenrotllament i les condicions
objectives que regulen laincorporacio a procés urbanitzador deles previsions
jafixades en el plangjament en els termes assenyalats en el punt 1, apartat b)
del’article anterior, aixi com també establiran els criteris per adirimir lapos-
sible incorporacié de nous terrenys al procés d’ urbanitzacid i les necessitats
d’ampliaci6 de laxarxa primaria que aix0 exigisca quan es tracte d’ augmen-
tar la superficie de sl urbanitzable en principi prevista pel pla.

€) Determinaran els criteris per a preservar terrenys del procés urban-
itzador encara que estos no presenten valors ni riscs naturals intrinsecs, tals
com evitar conurbacions no desitjables, limitar expansions hipertrofiades del
desenrotllament urba, assegurar corredors de reciproca comunicacio entre

d) Los parametros que deben cumplir las aguas para ser vertidas alared
publica de alcantarillado, estableciendo la obligacion, parael emisor, de una
depuracién previa que permita alcanzarlos.

€) Las bases Generales Municipales para la adjudicacion de Programas.

f) Aquellas otras materias establecidas por esta L ey.

CAPITULO LI
Determinaciones de ordenacion estructural

Secci6n 12
Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbanay ocupacién del territorio

Articulo 43. Objeto

Las directrices definitorias de |a estrategia de evolucién urbanay ocupa-
cién del territorio del municipio tienen por objeto establecer criteriosy estra-
tegias para:

1. Adecuar laordenacién municipa alapoliticaterritorial de La Genera-
litat manifestada en los principios contenidos en la legislacion en materia de
ordenacion del territorio y proteccién del paisgje y, en especial, alos instru-
mentos que ladesarrollen, asi como su coordinacion con las distintas politicas
sectoriales.

2. |dentificar los objetivos fundamental es del Plan General en coherencia
con lapoliticaurbanisticay territorial municipal, diferenciandolos de sus pre-
visiones instrumental es susceptibles de ser modificadas con mejoras aterna-
tivas que persigan la misma finalidad.

Articulo 44. Contenido

1. El contenido de |as Directrices se adecuard alas caracteristicas del muni-
cipioy, en todo caso, deberan:

a) Sefialar las oportunidades, diagnosticar |os principales problemasy for-
mular los objetivos prioritarios de la ordenacién urbanisticay territorial.

b) Determinar la secuencialégica de su desarrollo territorial mediante el
establecimiento detallado de |as condiciones objetivas que han de cumplirse para
que sea posible laincorporacion de cada tramo de urbanizacion al contexto
global del territorio, definiendo asi un orden bésico de prioridades paralagje-
cucion de las actuaciones integradas previstas y regulando |as bases orientati-
vasy criterios de baremacion que estas han de cumplir para que sea posible su
programacion y adjudicacion objetivada.

c) Establecer los criterios atener en cuenta paralaincorporacion de nue-
vos terrenos a proceso de urbanizacion. La modificacién sustancial o global
delas directrices definitorias de la estrategia de evol ucién urbanay ocupacion
del territorio comportaralarevision del plan.

2. Las Directrices son determinaciones esenciales con vocacion de per-
manencia. Las futuras modificaciones de otras determinaciones de planea-
miento deberan justificarse en e mejor cumplimiento de tales directrices.

3. Las Directrices se formularan de forma concretay precisa, y sus crite-
rios tendrén carécter vinculante.

Articulo 45. Directrices relativas ala sostenibilidad

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbanay ocupa-
cion del territorio fijaran criteriosy objetivos que tengan por finalidad la con-
secucion de la sostenibilidad del municipio y, en concreto y como minimo,
respecto de:

1. Lautilizacion racional del suelo:

a) Fijaran d criterio intensivo o extensivo de ocupacion del suelo que se
propone parael desarrollo urbanistico respecto a cada parte del término muni-
cipal, justificando expresamente la asignacion de intensidades de edificacion
o tipos edificatorios que conlleven ata densidad urbana o model os de ocupa-
cion dispersa del territorio.

b) Indicaran de forma expresa el indice maximo de ocupacion de suelo a
los efectos previstos en lalegislacion de ordenacion del territorio y proteccion
del paisgje.

c) Estableceran los criterios paradirimir la posible incorporacion de nue-
vosterrenos al proceso de urbanizacion y las necesidades de ampliacion dela
red primaria que eso exija cuando se trate de aumentar la superficie de suelo
urbanizable en principio prevista por el plan.

d) Determinaréan la secuencialégicadel desarrolloy las condiciones obje-
tivas que regulen laincorporacion al proceso urbanizador delas previsionesya
fijadas en el planeamiento en los términos sefialados en e punto 1, apartado b)
del articulo anterior, asi como también estableceran los criterios para dirimir
la posible incorporacion de nuevos terrenos a proceso de urbanizacion y las
necesidades de ampliacion de laRed Primariaque ello exija cuando setrate de
aumentar la superficie de suelo urbanizable en principio prevista por € Plan.

€) Determinaran los criterios para preservar terrenos del proceso urbani-
zador aun cuando éstos no presenten valores ni riesgos natural es intrinsecos,
tales como evitar conurbaciones no deseables, limitar expansiones hipertro-
fiadas del desarrollo urbano, asegurar corredores de reciproca comunicacion



DOGV - Num. 5.167

31 12 2005 41795

espaisrurals, configurar entorns paisatgistics oberts per a dotar de qualitat de
vidaals nuclis urbans, separar usosincompatibles, preservar €l caracter inter-
municipal del viari, evitar tant I’ excessiva dispersié com la concentracio
d’ assentaments o altres fins analegs tendents a vertebrar el desenrotllament
urbai territorial. Justificadament les directrius poden prohibir les reclassifi-
cacions en tot el terme municipal.

2. L' s eficient dels recursos hidricsi la proteccié de la seua quditat:

a) Hauran d'establir el Iimit potencial de subministrament d’aigua a
municipi, en funcié dels estudis especifics de capacitat de lamassad’ aiguade
qué se subministre, del possible increment per mitjade dessalatgei delsinformes
de I’ organisme responsable de la conca hidrografica. Aixi mateix, hauran de
fixar els cabals estimats per a cada Us amb que ha de ser calculada la deman-
da en les actuacions urbanistiques que s escometen en desenrotllament del pla.

b) Hauran defixar els criteris exigibles ales actuacions urbanisti ques per
tal d’ aconseguir lamaxima reutilitzacié de les aigiies residuals.

¢) Hauran de determinar €l régim de compatibilitat d’ usos en les zones de
proteccié delesmasses d’ aiguai de les captacions que el mateix pladelimite,
d acord amb €l que establix lalegislacié d’ ordenacié del territori i proteccié del
paisatge, 0 que S establisquen com a conseqiiencia de lalegislacié en matéria
d’ aigles.

3. Laproteccié del medi natural:

a) Establiran estratégiesi objectius per alaproteccié dels espaisaque es
referix lalegislacio sobre ordenacié del territori i proteccié del paisatge, que
hajad' incorporar per trobar-se en I’ ambit del pla.

b) Establiran els criteris de proteccié que han servit de base per alaclas-
sificaci6 del sol no urbanitzable, tant comG com protegit, al's quals hauran
d’ gjustar-se les modificacions. De la mateixa manera, €ls criteris quantitatius
i qualitatius per a perfeccionar la seua delimitacio i limitar la classificacié de
sols urbanitzables al's Ilocs adeguats.

4. Laconservacio i valoraci6 del patrimoni cultural:

a) Establiran elscriteris per al’ elaboraci6 del cataleg i per aladeclaracio
de bénsderellevancialocal, d’ acord amb lalegislacié en matéria de patrimoni
cultural, com també els d’intervenci6 sobre este i sobre els nuclis historics que
es delimiten.

b) Fixaran els objectiusi les estratégies per alarecuperacio dels edificis
catalogatsi dels nuclis historics.

5. Larevitalitzacio del patrimoni rural:

a) Establiran els criteris morfoldgics per ala divisié de finques al medi
rural i els d’ assentament d’ edificacions aillades sobre el sol no urbanitzable.

b) Fixaran els objectiusi estrategies per alarevitalitzacio del patrimoni rurdl.

6. La prevencié de riscs naturals o induits:
Establiran criteris de compatibilitat del territori per a desenrotllament
urba amb els riscs naturals o induits constatables en el terme municipal.

7. L’ ordenaci6 del litoral:

a) En els municipis costaners, les directrius hauran d’ establir criterisrig-
orosos i concrets per alaraciona utilitzacié del litoral, concordes amb els
establits tant en lalegislacio estatal vigent en la matéria com en lalegislacio
autonomica d’ ordenacio6 del territori i proteccio del paisatge, i, en tot cas,
d’acord amb el que establisca el plad accio territorial que |’ ordene.

b) Per a aguelles arees que € pla classifique com a urbanitzable, haura
d establir criteris concrets respecte dels tipus edificatoris, el volum, alcadai les
condicions d’ accessibilitat alacostai d'integraci6 paisatgistica.

¢) En les que classifique com a no urbanitzable, fixara els objectius i
estratégies per a la seua proteccio o recuperacio natural i paisatgisticai les
condicions per ala seua utilitzaci6 sostenible, siga piblica o privada.

Article 46. Directriusrelatives ala qualitat de vida dels ciutadans

Lesdirectrius definitories de |’ estratégia d’ evoluci6 urbanai ocupaci6 del
territori fixaran criteris i objectius que tinguen per finalitat la millora de la
qualitat de vida dels ciutadansi, en concret i com aminim, respecte de:

1. Lamilloradels entorns urbans

a) Criteris, estratégies i objectius de les intervencions en nuclis historics
i arees degradades que el pladelimite, amb elsfinsestablitsen |’ article 5.1.a)
delalLlei d'Ordenacio del Territori i Proteccié del Paisatge, i criteris per ala
posterior delimitacié d' altres.

b) Criteris, estratégiesi objectius dels estudis de paisatge, que €l pla deter-
minei criteris per alaposterior delimitacio d' altres.

c) Estrategies i objectius per alamilloradel nombrei la qualitat de les
dotacions, en desenrotllament del pla, de les arees infradotades que s'identi-
fiquen.

d) Criteris urbanistics per as plans parcialsi de reformainterior que afa-
vorisquen lamillora de laqualitat de I’ambient urba, I’ adequada implantacié
deles distintes activitats, fomentant la seuaintegracio, i laqualitat de |’ orde-
nacio urbanisticai de |’ arquitectura o jardineria que la materialitze.

entre espacios rurales, configurar entornos pai sajisticos abiertos paradotar de
calidad de vidaalos ndcleos urbanos, separar usos incompatibles, preservar el
carécter intermunicipal del viario, evitar tanto la excesiva dispersién como la
concentracion de asentamientos u otros fines andl ogos tendentes a vertebrar el
desarrollo urbano y territorial. Justificadamente las Directrices pueden prohi-
bir las reclasificaciones en todo el término municipal .

2. El uso eficiente de los recursos hidricos y la proteccién de su calidad:

a) Estableceran el limite potencial de suministro de aguaen el municipio,
en funcién de los estudios especificos de capacidad de |a masa de agua de la
que se suministre, de su posible incremento mediante desalacion y delosinfor-
mes del organismo responsable de la cuenca hidrogréfica. Asimismo fijaran los
caudal es estimados para cada uso con |os que debe ser calculada la demanda
en las actuaciones urbanisticas que se acometan en desarrollo del plan.

b) Fijaran los criterios exigibles a las actuaciones urbanisticas en aras a
conseguir laméxima reutilizacion de las aguas residuales.

c) Determinaran el régimen de compatibilidad de usos en las zonas de pro-
teccion de las masas de aguay de las captaciones que €l propio plan delimite,
conforme alo establecido en lalegislacion de ordenacion del territorio y pro-
teccion del paisgje, 0 que vengan establecidas como consecuenciadelalegis-
lacién en materia de aguas.

3. Laproteccion del medio natural:

a) Estableceran estrategias y objetivos para la proteccion de los espacios
alos que se refiere lalegislacion sobre ordenacion del territorio y proteccion
del paisgje, que debaincorporar por hallarse en el ambito del plan.

b) Estableceran los criterios de proteccién que han servido de base parala
clasificacién del suelo no urbanizable, tanto comin como protegido, alos que
deberan gjustarse sus modificaciones. Deigua modo, |os criterios cuantitati-
vosy cualitativos para perfeccionar su delimitacién y limitar la clasificacion
de suelos urbanizables a los lugares adecuados.

4. Laconservacion y puestaen valor del Patrimonio Cultural:

a) Estableceran los criterios para la elaboracién del Catdlogo y parala
declaracion de Bienes de Relevancia Local, de acuerdo con lalegislacion en
materia de patrimonio cultural, asi como los de intervencion sobre el mismoy
sobre |os nucleos histéricos que se delimiten.

b) Fijarén los objetivosy estrategias paralarecuperacion de los edificios
catalogados y de los ncleos histéricos.

5. Larevitalizacion del Patrimonio Rural:

a) Estableceréan los criterios morfol égicos para la division de fincas en
medio rural y los de asentamiento de edificaciones aisladas sobre €l suelo no
urbanizable.

b) Fijarén los objetivosy estrategias paralarevitalizacion del patrimonio
rural.

6. La prevencion de riesgos naturales o inducidos:

Estableceréan criterios de compatibilidad del territorio para el desarrollo
urbano con los riesgos naturales o inducidos constatables en €l término muni-
cipal.

7. Laordenacion del Litoral:

a) En los municipios costeros, las directrices estableceran criterios rigurosos
y concretos paralaracional utilizacion dd litoral, acordes con los establecidos
tanto en lalegidacion estata vigente en lamateria como en lalegisacion auto-
némica de ordenacion del territorio y proteccion del paisaje, y, en todo caso,
de acuerdo con lo que establezca el Plan de Accion Territorial que lo ordene.

b) Para aquellas areas que el Plan clasifique como urbanizables, estable-
cera criterios concretos respecto de los tipos edificatorios, su volumen, altura
y las condiciones de accesibilidad ala costay de integracion paisgjistica.

¢) Enlas que clasifique como no urbanizables, fijaralos objetivosy estra-
tegias para su proteccion o recuperacion natural y paisgjisticay las condicio-
nes para su utilizacion sostenible, sea publica o privada.

Articulo 46. Directrices relativas ala calidad de vida de | os ciudadanos

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbanay ocupa-
cién del territorio fijarén criterios y objetivos que tengan por finalidad lamejo-
radelacalidad de vidadelos ciudadanosy, en concreto y como minimo, res-
pecto de:

1. Lamejorade los entornos urbanos

a) Criterios, estrategias y objetivos de las intervenciones en nicleos his-
téricosy éreas degradadas que €l plan delimite, con los fines establ ecidos en
 articulo 5.1.8) delaLey de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Pai-
saje, y criterios parala posterior delimitacion de otras.

b) Criterios, estrategiasy objetivos de los Estudios de Paisaje, que e plan
determiney criterios parala posterior delimitacion de otros.

c) Estrategiasy objetivos paralamejoradel niUmeroy calidad de las dota
ciones, en desarrollo del plan, de las éreas infradotadas que se identifiquen.

d) Criterios urbanisticos para los planes parciales y de reforma interior
que favorezcan lamejorade la calidad del ambiente urbano, la adecuadaimplan-
tacion de las distintas actividades, fomentando su integracion, y la calidad de
laordenacion urbanisticay de la arquitectura o jardineria que la materialice.
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2. Transport plblic

Objectius per alaimplantaci6 de transport pablici criteris per dsplansde
desenrotllament que permeten lamés adequadai eficag integracio d’ aquell en
|es ordenacions que proposen.

3. Equipamentsi dotacions publiques

a) Objectius d equipament i dotacions publiques, fixant els indexs que
s'han d'aconseguir per a conjunt de la poblacio, baix els principis de maxim
nivell de servici i major eficacia de la despesa publica per a aconseguir-ho.

b) Estrategies d’ integracié amb altres municipis per a la prestacié man-
comunada d' aquells servicis que aixi el requerisquen.

c) Criteris concrets d' ordenaci6 que permeten lamajor utilitzacié i millor
gaudi per part dels ciutadans.

4. Accés al’ habitatge

Objectius de politicad habitatge i, en especial, d' atenci6 alademandade
la sotmesa a protecci6 publica, que materialitzen quantitativament i tempo-
ralment, de forma vinculant, les conclusions derivades de I’ estudi de deman-
daaque esreferix I'article 9 de la LIei d Ordenacié del Territori i Proteccié
del Paisatge, fixant el percentatge de sol destinat a este fi que ha de reservar-
seenelsplansparciasi de reformainterior que desenrotllen el pla.

Article 47. Directriusrelatives al’ ordenacio

Lesdirectrius definitories de |’ estratégia d’ evolucié urbanai ocupaci6 del
territori establiran els criterisi fins perseguits amb I establiment de les deter-
minacions substantives de I’ ordenaci6 del pla.

1. En particular, hauran d’establir els criterisi fins perseguits en la clas-
sificacio i qualificacio del sal.

2. Hauran de fixar, especialment, les condicions objectives que siga pos-
siblelaclassificacié de nous sdls urbanitzable, i podran excloure esta possibilitat
de forma genérica o en determinades arees del municipi, per ser convenient
al model territorial adoptat i haruan d’ excloure-les sempre respecte al sol no
urbanitzable subjecte a especial proteccio.

3. En els municipis que, amb caracter excepcional i de forma justificada,
no siga possible fer efectives les cessions a que es referix I article 13.6 de la
Llei d’Ordenaci6 del Territori i Proteccié del Paisatge per no existir sol no
urbanitzable subjecte a especial proteccié, o ser insuficient €l que hi haja, i
haja de substituir-se la cessio per aportacio monetariadel valor equivalent, els
plans generalsfixaran els programesi projectes per alasostenibilitat i laqual-
itat de vida a qué hagen de destinar-se.

Secci6 2a
Determinacions substantives de I’ ordenaci6 estructural

Article 48. Classificacié del sol
Els plans generals, i qualssevol altres amb capacitat per a aixo, classi-
ficaran €l territori del seu terme municipal conforme a que establix € titol I.

Article 49. Zonificacié i usos globals

1. Elsplans generasdividiran € territori en zones diferenciades pel seu Us
global o dominant, entenent per tal, el majoritari o € que definiscala seuafun-
ci6 urbanaen relacio amb € conjunt ddl territori. Per acadaunad' estes s establi-
ran les zones d' ordenacié compatibles.

2. Tot plageneral hadedelimitar, com azonadiferenciada, un o diversos
nuclis historics tradicionals, en aguells municipis en que hi haja, on I’ orde-
nacio urbanistica no permetala substitucio indiscriminada d’ edificisi exigis-
ca que la seua conservacio, implantacio, reforma o renovacio harmonitzen
amb latipologia historica. Aixi mateix, d’ acord amb les politiques de conser-
vacio del patrimoni historic, arquitectonic i cultural, definides pels organs
competents, catalogara el's béns immobles i adoptara les mesures protectores
que, d'acord amb aquelles, resulten d'interés.

3. Els usos assignats es correspondran amb els establits en e Reglament
de zones d’ ordenaci6 urbanisticai enlaLlel del sol no urbanitzable.

Article 50. Ordenaci6 del sdl no urbanitzable
Els plans generals ordenaran tot €l sol no urbanitzablei delimitaran el que
haja de ser objecte de proteccio, d’ acord amb lalegislacio especifica

Article 51. Tractament dels béns de domini public no municipal

1. El plangjament, en totesles classes de 0l reflectiral’ existenciao les pre-
visions de bénsi obres de domini public no municipal, com també les arees de
protecci6 i servitud que els siguen propies conforme alalegislacio regulado-
ra. En cap cas, podra establir disposicions contradictories amb estalegislacio.

2. El plangjament haura de reflectir les previsions de construcci6 de dota-
cionsi infraestructures que estiguen en fase d' execuci6 o de projecte.

2. Transporte pablico

Objetivos paralaimplantacion de transporte publico y criterios paralos pla
nes de desarrollo que permitan lamés adecuaday eficaz integracion de aquél
en |as ordenaciones que propongan.

3. Equipamientos y dotaciones publicas

a) Objetivos de equipamiento y dotaciones publicas, fijando los indicesa
alcanzar parael conjunto de lapoblacién, bajo los principios de maximo nivel
de servicio y mayor eficaciadel gasto publico paraalcanzarlo.

b) Estrategias de integracion con otros municipios parala prestacion man-
comunada de aquellos servicios que asi lo requieran.

c) Criterios concretos de ordenacion que permitan la mayor utilizacion y
mejor disfrute por parte de los ciudadanos.

4. Acceso alavivienda

Objetivos de politica de vivienday, en especial, de atencién ala deman-
da de la sometida a proteccién publica, que materialicen cuantitativay tem-
poralmente, de forma vinculante, las conclusiones derivadas del estudio de
demanda a que serefiere d articulo 9 de laLey de Ordenacion del Territorio
y Proteccién del Paisgje, fijando €l porcentaje de suelo destinado atal fin que
debe reservarse en los planes parcialesy de reformainterior que desarrollen el
plan.

Articulo 47. Directrices relativas ala ordenacion

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbanay ocupa-
cion del territorio estableceran los criterios y fines perseguidos con € esta-
blecimiento de |as determinaciones sustantivas de la ordenacion del plan.

1. En particular, estableceran los criterios y fines perseguidos en laclasi-
ficacion y calificacion del suelo.

2. Fijaran, especialmente, las condiciones objetivas en que sea posible la
clasificacién de nuevos suelos urbanizables, pudiendo excluir tal posibilidad
de forma genérica o en determinadas areas del municipio, por ser convenien-
te a modelo territorial adoptado y debiendo excluirlas siempre respecto al
suelo no urbanizable sujeto a especial proteccion.

3. Enlos municipios que, con carécter excepcional y de formajustificada,
no sea posible hacer efectivas las cesiones alas que serefiere el articulo 13.6
delalLey de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje por no existir
suelo no urbanizable sujeto a especial proteccion, o ser insuficiente €l que
exista, y deba sustituirse la cesién por aportacion monetaria del valor equiva
lente, los Planes Generales fijaran los Programas y Proyectos para la Sosteni-
bilidad y la Calidad de Vida alos que deban destinarse.

Secci6n 22
Determinaciones sustantivas de la ordenacién estructural

Articulo 48. Clasificacion del suelo

Los Planes Generales, y cualesquiera otros con capacidad para ello, cla-
sificaran €l territorio de su término municipal conforme alo establecido en el
Titulo|.

Articulo 49. Zonificacion y usos globales

1. Los Planes Generales dividiran el territorio en zonas diferenciadas por
su uso global o dominante, entendiendo por tal, el mayoritario o el que defina
su funcion urbana en relacién con e conjunto del territorio. Para cada unade
ellas se estableceran las zonas de ordenacion compatibles.

2. Todo Plan General debe delimitar, como zona diferenciada, uno o varios
nucleos histéricos tradicionales, en aquellos municipios en que existan, donde
laordenacién urbanistica no permita la sustitucion indiscriminada de edificios
y exijaque su conservacion, implantacion, reforma o renovacion armonicen con
latipologia histérica. Asimismo, en consonancia con las politicas de conser-
vacion del patrimonio historico, arquitectonico y cultural, definidas por los
6rganos competentes, catalogara los bienesinmueblesy adoptaralas medidas
protectoras que, conforme a aquéllas, resulten de interés.

3. Los usos asignados se corresponderan con los establecidos en el Regla
mento de Zonas de Ordenacién Urbanisticay en laLey del Suelo No Urbani-
zable.

Articulo 50. Ordenacion del Suelo No Urbanizable

Los Planes Generales ordenaran todo €l suelo no urbanizabley delimita-
rén el que deba ser objeto de proteccion, de acuerdo con su legislacion espe-
cifica

Articulo 51. Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal

1. El planeamiento, en todas |as clases de suelo, reflgjaralaexistenciao las
previsiones de bienes y obras de dominio publico no municipal, asi como las
éareas de proteccion y servidumbre que les sean propias conforme asu legidacion
reguladora. En ningun caso, podré establecer disposiciones contradictorias con
dichalegislacion.

2. El planeamiento reflgjara |as previsiones de construccion de dotacio-
nes e infraestructuras que estén en fase de gjecucion o de proyecto.
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3. A I'efecte, e promotor del plangjament demanarainformacié dels organs
de I’administracio i d’ aquelles persones, fisiques o juridiques, privades que
siguen titulars o puguen promoure estos projectes, i estes hauran d’ emetre
informe en un termini no superior ados mesos. El plahaurad'incorporar lainfor-
maci6 que es consigneen I’informei, si este no s'emet en termini, laque con-
ste en els plans sectorials, delimitacions aprovades o registres pablics, o es
derive de larealitat topografica.

4. Els plans hauran de reflectir, aixi mateix, les zones de domini public i
afecci6 dels béns naturals conforme alalegislacio sectorial queelsregule, i en
particular les de protecci6 de les captacions d’ aiguaa que esreferix |’ article 18
delaLlei dOrdenacio del Territori i Proteccio del Paisatge.

Article 52. Xarxa primaria de reserves de sol dotacional public

1. Els plans generals delimitaran una xarxa estructural composta per la
xarxa primaria de reserva de sol dotacional de titularitat i (s publici per la
d’aquells altres equipaments de titularitat privadalafuncié o rellevanciadels
quals contribuisquen al’ articulaci6 de la ciutat.

Els elements de la xarxa primaria hauran de complir els requisits de qual-
itat, funcionalitat, capacitat i coherénciaamb el model urbanistic. A I’ efecte,
qualsevol alteracio del plangjament haura de justificar que es mantenen estes
condicionsi, si és procedent, completar els elements de la xarxa primaria en
la mesura que garantisquen el compliment dels requisits anteriors.

2. Necessariament €l plagenera haurade preveure el's seglients elements
delaxarxapriméria

a) Parc public, en proporcié no inferior a5 metres quadrats per habitant.

b) Arees destinades a parcs pablics naturals en les que haja de materialitzar-
se la cessi6 gratuita a I’ administracié d’ una superficie equivalent de sol no
urbanitzable protegit, aqui esreferix |'article 13.6 delaLlei 4/2004, de 30 de
juny, d’ Ordenacio del Territori i Proteccio del Paisatge, llevat que les directrius
definitdries de |’ estratégiad’ evoluci6 urbanai d' ocupacid del territori excloguen
noves classificacions de sol urbanitzable. Estos parcs pdblics naturals hauran
d’estar classificats com a sol no urbanitzable.

c) Terrenys dotacionals la reserva del qual convinga prefigurar amb
prevaléncia o antelacié respecte alaforma dels edificisi parcel -les a consoli-
dar en el seu entorn.

d) S0l destinat a habitatges dedicades a residéncia permanent en régim de
Iloguer per a persones majors, discapacitades o menors de 35 anys. Reglamen-
tariament s establira el regim de titularitat del sol i de la construccio, com
també les condicions d' accés a estos habitatges.

€) Equipaments i xarxes de transport, infraestructures comunicacions i
servicisdetitularitat o de caracter supramunicipal. Esjustificaralasuficiencia
i qualitat d’ estos per a abastir a creixement poblacional corresponent al sol
urbai urbanitzable previst.

f) Infraestructures, espais lliures, jardins i atres dotacions de qualsevol
indole que, per la seua comesa especifica, les seues dimensions o la seua posi-
Ci6 estratégica, integren o hagen d’integrar I’ estructura del desenrotllament
urbanistic de tot €l territori ordenat, com també les que complisquen analoga
funcid estructurant respecte a cada sector, assenyalant, finsi tot, les principals
avingudes, places o escenaris urbans en projecte que servisquen de pauta o
fitade referencia per a desenrotllament coherent del planejament parcial.

0) Vies plbliquesi infraestructures que presten servici i comunicacio recip-
roca a les dotacions expressades en €ls apartats anteriors integrant una xarxa
unitaria.

Article 53. Objectius dels instruments de desenvolupament del pla gener-
a

Els plans generals, per a cada sector que haja de ser objecte d'un plade
desenrotllament, fixaran, amenys:

a) Lafuncio territorial que hade complir €l seu desenrotllament respecte
al conjunt delaciutat o els seus nuclis urbans.

b) Elsusos globalsi elsincompatibles amb I’ estructura general del’ orde-
nacio territorial i urbanistica, expressant les raons d’ estaincompatibilitat.

c) Elsdistintstipus edificatoris, indicant €l caracter excloent i, si ésproce-
dent, alternatiu o compatible entre estos.

d) Normes orientatives sobre la necessitat d’'implantar una determinada
dotacié o equipament, deixant constancia de les circumstancies que aixi I’ acon-
sellen.

€) Aprofitament tipusi aprofitament objectiu.

Article 54. Criteris de delimitaci6 de sectors i del seu desenrotllament
seqliencia

1. L’ ordenaci6 estructural delimitara els sectors o ambits d’ ordenacié
urbanistica del's plans que la desenrotllen en qualsevol classe de o, atenent amb
estefi lesdirectrius relatives al’ ordenacié a qué esreferix | article 47.

3. A tal efecto, el promotor del planeamiento recabarainformacion delos
6rganos de laadministracion y de aquellas personas, fisicas o juridicas, privadas
que sean titulares o puedan promover tales proyectos, debiendo éstos emitir
informe en un plazo no superior ados meses. El Plan incorporaralainforma-
cion que seconsigneen € informey, S éste no se emitiese en plazo, laque cons-
te en los planes sectoriales, deslindes aprobados o registros pablicos, o se deri-
ve de larealidad topogréfica.

4. Los planes reflgjarén, asimismo, las zonas de dominio publico y afec-
cion de los bienes naturales conforme a la legislacion sectorial que los regu-
le, y en particular las de proteccion de las captaciones de agua a las que se
refiere €l articulo 18 de la Ley de Ordenacién del Territorio y Proteccion del
Paisgje.

Articulo 52. Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico

1. Los Planes Generales delimitarén unared estructural compuesta por la
red primaria de reserva de suel o dotacional de titularidad y uso publico y por
lade aguellos otros equipamientos de titularidad privada cuya funcion o rele-
vancia contribuyan alaarticulacién de la ciudad.

Los elementos de la red primaria deberén cumplir con los requisitos de
calidad, funcionalidad, capacidad y coherencia con e modelo urbanistico. A
tal efecto, cuaquier alteracion del planeamiento deberd justificar que se man-
tienen dichas condicionesy, en su caso, completar los elementos de lared pri-
mariaen lamedida que garanticen el cumplimiento de |los requisitos anteriores.

2. Necesariamente € Plan General debera prever los siguientes elementos
delared primaria:

a) Parque Publico, en proporcién no inferior a 5 metros cuadrados por
habitante.

b) Areas destinadas a parques publicos natural es en |as que deba materia-
lizarse la cesion gratuita a la administracion de una superficie equivalente de
suelo no urbanizable protegido, alas que se refiere el articulo 13.6 delaLey
4/2004, de 30 de junio, de ordenacion del territorio y proteccion del paisgje, savo
que las directrices definitorias de |a estrategia de evolucion urbanay de ocu-
pacién del territorio excluyan nuevas clasificaciones de suelo urbanizable.
Estos parques publicos naturales deberan estar clasificados como suelo no
urbanizable.

¢) Terrenos dotacional es cuya reserva convenga prefigurar con prevalen-
cia o antelacion respecto alaformadelos edificiosy parcelas aconsolidar en
Su entorno.

d) Suelo destinado aviviendas dedicadas a residencia permanente en régi-
men de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios.
Reglamentariamente se establecera el régimen detitularidad del sueloy dela
construccion, asf como las condiciones de acceso a estas viviendas.

€) Equipamientosy redes de transporte, infraestructuras comunicaciones
y servicios de titularidad o de carécter supramunicipa. Se justificara la sufi-
cienciay calidad de los mismos para abastecer a crecimiento poblacional
correspondiente a suelo urbano y urbanizable previsto.

f) Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones de cual-
quier indole que, por su cometido especifico, sus dimensiones o su posicion
estratégica, integren o hayan deintegrar la estructura del desarrollo urbanisti-
co de todo €l territorio ordenado, asi como las que cumplan andoga funcidn
estructurante respecto a cada sector, sefialando, incluso, las principales ave-
nidas, plazas 0 escenarios urbanos en proyecto que sirvan de pauta o hito de refe-
rencia para el desarrollo coherente del planeamiento parcial.

g) Vias publicas e infraestructuras que presten servicio y comunicacion
reciproca alas dotaciones expresadas en | os apartados anterioresintegrando una
red unitaria

Articulo 53. Objetivos de losinstrumentos de desarrollo del Plan General

L os Planes Generales, para cada Sector que deba ser objeto de un Plan de
desarrollo, fijaran, a menos:

a) Lafuncion territorial que ha de cumplir su desarrollo respecto a con-
junto de la ciudad o sus nucleos urbanos.

b) Los usos globalesy losincompatibles con la estructura general delaorde-
nacion territorial y urbanistica, expresando las razones de dicha incompatibi-
lidad.

¢) Losdistintos tipos edificatorios, indicando el carécter excluyentey, en
Su caso, alternativo o compatible de entre los mismos.

d) Normas orientativas sobre la necesidad de implantar una determinada
dotacion o equipamiento, dejando constancia de las circunstancias que asi lo
aconsgjan.

€) Aprovechamiento tipo y aprovechamiento objetivo.

Articulo 54. Criterios de delimitacion de sectoresy de su desarrollo secuen-
cia

1. Laordenacion estructural delimitarélos sectores o ambitos de ordena-
cion urbanistica de los planes que ladesarrollen en cuaquier clase de suelo, aten-
diendo atal fin alas directrices relativas a la ordenacion a que se refiere el
articulo 47.
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2. La sectoritzaci6 servix per adelimitar ambits minims i racionals de
plangiament, amb lafinalitat d’ evitar laredacci6 de plans que, per laseuavisio
fragmentaria del territori o per oportunisme en la seua delimitacid, generen
disfuncions en el desenrotllament urba.

3. En qualseval cas, la sectoritzaci6 atendra a mode més idoni d’ estruc-
turar lautilitzacié urbanisticadel territori. El perimetre dels sectors ' gjustara
a les alineacions propies de la xarxa primaria o estructural de dotacions o,
excepcionament, amb els limits de classificacio de sdl. Al seu torn, el tragat
d estes alineacionsi limits respectara les regles segients:

a) Elscaminsrustics, les séquies, les corbes de nivell topografiques, elsjaci-
ments minerals a cel obert en desUs i els perimetres de proteccié del domini
public natural o d' altres elements naturals, com també les projeccionsvirtuals,
només podran configurar este tragat quan hi concérreguen especifiques qual -
itats que facen idonia la seua eleccié com a frontera d’ un desenrotllament
urbanistici aixi esjustifique.

b) Este tracat mai no es podra determinar amb |’ exclusiu proposit d’ ajus-
tar-lo alimits de terme municipal o alimits de propietat. Quan la més idonia
conformaci6 de I’ ordenacié urbanistica aconselle un tragat coincident amb
estos limits, el pla haura d' acreditar que eixa coincidencia obeeix afins con-
cretsi acords amb la potestat publica de plangjament, no alamera conveniéncia
d'gjustar les seues determinacions a condicions predials o administratives pre-
existentsi alienes al benestar futur de la poblacié.

4. Els plans generals determinaran la seqiiencia logica del seu desenrotl-
lament territorial per mitjade |’ establiment justificat de les condicions objec-
tives que han de complir-se perque siga possible la delimitaci6 de nous sectors
i laincorporaci6 de cada sector, unitat o tram d’ urbanitzacio a context glob-
al del territori, definint aixi un ordre basic de prioritats per al’ execuci6 de les
actuacionsintegradesi regulant les condicions que estes han de satisfer perqué
siga possible la seua programacio.

Article 55. Criteris per aladelimitacié de les arees de repartiment

1. L' area de repartiment és el conjunt de terrenys respecte dels quals el
Pla general determina un mateix aprofitament tipus. Per mitja de I’ area de
repartiment s objectivael principi de justadistribucio de beneficisi carregues.

2. L' ordenaci6 estructural establirala delimitacio de les arees de reparti-
ment a que hauran d’ ajustar-se el's plans que la desenvolupen. La delimitacio
deles arees de repartiment establida per I ordenaci6 estructura haura de respec-
tar els criteris seglients:

a) Les arees de repartiment en sol urbanitzable han de comprendre:

—Un o diversos sectors complets.

— Els sdls dotacionals de desti pablic, delaxarxaprimariao estructurd, clas-
sificats com a sl urbanitzable, no inclosos en cap sector. Lasuperficie d’ estos
s0ls s adscriura ales distintes arees de repartiment en la proporci6 adequada.

b) Les arees de repartiment en sol urbano consolidat, es delimitaran de man-
eraandoga ales corresponents al sol urbanitzable, sense que en este cas siga
obligada |’ adscripci6 de sols dotacionals publics de la xarxa primaria o estruc-
tural aaquelles.

¢) En sol urba consolidat, en defecte de previsio expressa del pla, inte-
graral’ areade repartiment cada solar, o si és procedent, cada parcel la de des-
tinaci6 privada, juntament amb el sdl dotacional confrontant que li confereix
lacondicio de solar o que siganecessari per adotar-lo d' esta per mitjade la seua
urbanitzaci6. Quan I’ esmentada urbanitzaci6 siga comuna a diversos solars o
parcel -les, lasuperficie de sdl dotacional confrontant requerida per aentendre
delimitadal’ area de repartiment seralaque, sent més proximaaestos solars o
parcel les, els corresponga a cada una d’ estes, en proporcio a respectiu aprof-
itament objectiu.

d) Els sols urbans amb destinacié dotacional piblic, no inclosos en unitats
d'execucid i per als quals el plangjament no haja atribuit aprofitament objec-
tiu, tindran el resultant de la mitjana ponderada dels aprofitaments referitsal’ as
predominant del poligon fiscal en qué resulten inclosos.

€) En ladelimitacio d' arees de repartiment per a ambits on hi haja edifi-
cacions consolidades s estaraal que preveu e capitol 111 del titol | d'estallei.
Ladelimitacio d' arees de repartiment uniparcel -laries aque esrefereix el para
graf segon de |’ apartat 1 de I’ article 29 constituix ordenaci6 detallada que
desenrotlla |’ estructural, sense que es considere modificacié d esta quan
S gjusten a que determina este article.

Article 56. Criteris per aladeterminacioi el calcul del’ aprofitament tipus

1. El planejament fixara els diversos aprofitaments tipus segons criteris
objectius.

2. A I'efecte ddl calcul del’ aprofitament tipus no seran tinguts en compte
els sols dotacionals ja existents i afectes a la seua destinacio, entenent-se per
tals aquells que ja compleixen lafinalitat prevista pel pla finsi tot quan, per
modificar-se I’ ordenaci6 preexistent, part de la seua superficie fora destinada
ausos lucratius, sempre que la superficie destinada a usos dotacionals en el nou
plaforasuperior al’ anteriorment existent.

2. Lasectorizacién sirve para delimitar &mbitos minimos y racionales de
planeamiento, con lafinalidad de evitar la redaccién de planes que, por su
vision fragmentariadel territorio o por oportunismo en su delimitacion, gene-
ren disfunciones en el desarrollo urbano.

3. En cualquier caso, la sectorizacién atenderd al modo mas idoneo de
estructurar la utilizacion urbanisticadel territorio. El perimetro de los sectores
se gjustard a las alineaciones propias de lared primaria o estructural de dota-
ciones o, excepcionamente, con los limites de clasificacion de suelo. A su
vez, el trazado de dichas alineacionesy limites respetaré|as siguientes reglas:

a) Los caminos risticos, las acequias, las curvas de nivel topogréficas, los
yacimientos minerales a cielo abierto en desuso y |os perimetros de protec-
cion del dominio publico natural o de otros elementos naturales, asi como sus
proyecciones virtuales, sélo podran configurar ese trazado cuando en ellos
concurran especificas cualidades que hagan idonea su eleccion como fronte-
rade un desarrollo urbanistico y asi se justifique.

b) Dicho trazado nunca se determinara con el exclusivo propésito de gjus-
tarlo alimites de término municipa o alindes de propiedad. Cuando lamasido-
nea conformacion de la ordenacién urbanistica aconseje un trazado coinci-
dente con esos limites, el Plan debera acreditar que esa coincidencia obedece
afines concretosy acordes con la potestad publica de planeamiento, no alamera
conveniencia de gjustar sus determinaciones a condiciones prediales o admi-
nistrativas preexistentes y ajenas a bienestar futuro de la poblacién.

4. Los Planes Generales determinaran la secuencia | 6gica de su desarro-
llo territorial mediante el establecimiento justificado de las condiciones obje-
tivas que han de cumplirse para que sea posible |a delimitacin de nuevos sec-
toresy laincorporacién de cada sector, unidad o tramo de urbanizacion al con-
texto global del territorio, definiendo asi un orden basico de prioridades para
la gjecucidn de las Actuaciones Integradas y regulando las condiciones que
éstas han de setisfacer para que sea posible su programacion.

Articulo 55. Criterios parala delimitacion de las Areas de Reparto

1. El &readereparto esel conjunto de terrenos respecto de losque el Plan
General determina un mismo aprovechamiento tipo. Mediante el &reade repar-
to se objetiva el principio de justa distribucion de beneficios y cargas.

2. Laordenacion estructural establecera la delimitacion de las éreas de
reparto a que deberan gjustarse |os planes que la desarrollen. La delimitacion
de las &reas de reparto establecida por la ordenacion estructural deberén res-
petar |os criterios siguientes:

a) Las &reas de reparto en suelo urbanizable deben comprender:

—Uno o varios sectores completos.

—L os suelos dotacional es de destino piblico, de lared primaria o estruc-
tural, clasificados como suelo urbanizable, no incluidos en ninglin sector. La
superficie de estos suelos se adscribird a las distintas areas de reparto en la
proporcién adecuada.

b) Las areas de reparto en suelo urbano no consolidado, se delimitaran de
manera andloga a las correspondientes a suelo urbanizable, sin que en este
caso sea obligada la adscripcion de suel os dotacional es pablicos de la Red Pri-
maria o Estructural aaquéllas.

¢) En suelo urbano consolidado, en defecto de prevision expresadel Plan,
integrara el areade reparto cada solar, 0 en su caso, cada parcela de destino pri-
vado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la condicién de
solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacion. Cuando
la citada urbanizacion fuera comin a varios solares o parcelas, la superficie
de suelo dotacional colindante requerida para entender delimitada el &rea de
reparto serdlaque, siendo més préximaadichos solares o parcelas, les corres-
ponda a cada unos de ellos, en proporcidn a su respectivo aprovechamiento
objetivo.

d) Los suelos urbanos con destino dotacional puablico, no incluidos en uni-
dades de ejecucién y paralos cuales el planeamiento no haya atribuido apro-
vechamiento objetivo, tendran el resultante de lamedia ponderada de | os apro-
vechamientos referidos a uso predominante del poligono fiscal en e que resul-
ten incluidos.

€) Enladelimitacion de éreas de reparto para @mbitos donde existan edi-
ficaciones consolidadas se estardalo previsto en e Capitulo I11 del Titulo | de
estaley. Ladelimitacion de areas de reparto uniparcelarias alas que se refie-
reel parrafo segundo del apartado 1 del articulo 29 constituye ordenacion por-
menorizada que desarrolla la estructural, sin que se considere modificacion
de ésta cuando se gjusten alo determinado en dicho articulo.

Avrticulo 56. Criterios paraladeterminacion y cdculo del aprovechamiento
tipo

1. El planeamiento fijara | os diversos aprovechamientos tipo segln crite-
rios objetivos.

2. A los efectos del célculo del aprovechamiento tipo no serén tenidos en
cuenta los suel os dotacional es ya existentes y afectos a su destino, entendién-
dose por tales aquellos que ya cumplen con lafinalidad prevista por e Plan,
incluso cuando, por modificarse la ordenacion preexistente, parte de su super-
ficie fuera destinada a usos lucrativos, siempre que la superficie destinada a usos
dotacionales en el nuevo Plan fuera superior ala anteriormente existente.
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3. En sol urbanitzable, el PlaGeneral pot fixar un Gnic aprofitament tipus
o diferenciar-lo per a cada sector o conjunt de sectors complets. Per als ter-
renys de la Xarxa Primaria es fixara el mateix aprofitament tipus dels sectors
més proxims o funcionalment vinculats. L’ aprofitament tipus no pot superar
I’ edificabilitat brutadel sector i ladiferéncia entre ambdés coeficients ha de per-
metre !’ equidistribucid i 0 gretuitadelsterrenys dela Xarxa Primariaa car-
rec de la urbanitzacid. L atribucié d' aprofitaments tipus ha d’ observar pro-
porcionalitat amb I’ edificabilitat prevista en cada sector, si bé podraigualar-
se ala baixa entre els diversos sectors a fi d'imputar majors cessions als de
major edificabilitat o rendiment urbanistic.

4. En s0l urba amb urbanitzacié consolidada I’ aprofitament tipus podra
fixar-se referint-lo a parcel -les netes segons la seua zonificacio, expressant
I’ edificabilitat minima autoritzada en este, susceptible d’ augmentar-se per
mitja de transferencies voluntaries d' aprofitament fins al’algada i ocupacio
maximes permeses. Quan el plageneral utilitze estatécnica, tant I’ edificabil-
itat minima com lamaxima hauran de ser viablesi adequades alamorfologia
de I’entorn urba i quedar degudament regulades en les seues condicions
volumeétriquesi d' Us.

5. En sol urbainclos en unitat d' execucio € seu gprofitament tipus seral’ edi-
ficabilitat bruta mitjana d’ esta unitat, calculada conforme a |’ apartat 2 anteri-
or.

6. Als efectes del calcul del’ aprofitament tipus, es considerara com a sol
dotaciona jaexistent i afecte e seu desti, e domini pablic provinent de camins
i vies pecuaries d' Gs public historic i tradicional afectat per I’ actuaci6.”

7. Entot cas, i encaraque € plano I’ expresse, |’ aprofitament tipus com-
porta per atota parcel la urbana un excedent respecte a seu aprofitament objec-
tiu que permeta la cessi6 gratuita de sol dotacional confrontant necessari per
adotar-ladelacondici6 de solar, amb e que formara area de repartiment.

CAPITOL IV
Determinacions d’ ordenaci6 detallada

Article 57. Principi general

L’ ordenacié detallada comprén les determinacions enunciades en I’ arti-
cle 37. Pot ser establida, en sol urba, pels plans generals o per plans de refor-
mainterior o estudis de detall, en urbanitzable, per mitjade plaparcia. Les deci-
sions sobre |’ ordenaci6 detallada son competenciamunicipal, si bé han de ser
coherents amb I’ ordenaci6 estructural, la modificacio de les quals ha de ser
sempre aprovada per La Generalitat.

Article 58. Delimitacio de les unitats d’ execucid

1. Les unitats d' execuci6 son superficies fitades de terrenys que delim-
iten I’ambit complet d’ una actuaci6 integrada o d’ una de les seues fases.
S'inclouran en la unitat d’ execucio totes les superficies de destinacié dota-
cional publicanecessaries per aexecutar |’ actuacio i, necessariament, les par-
cel-les edificables que, com a conseqguiencia d’ esta es transformen en solars.

2. Ladelimitacio d' unitats es contindraen els plansi programes. Els pro-
grames podran redelimitar I’ambit de les unitats d’ execuci6 previstes en els
restants plans adeguant-lo a condicions mésidonies per al desenrotllament de
la corresponent actuaci6 integrada. Amb este fi, podran estendre I’ ambit atots
elsterrenys siguen necessaris que per aconnectar-laales xarxes de servicis exis-
tents en el moment de programar |’ actuacio i ales correlatives parcel les que
procedisca també abracar per a complir el que disposa €l nimero 1, i poden
incloure sol urbaquan calgai. Aixi mateix, podraacordar-seladivisid i larede-
limitacio d’ unitats d’ execuci6 previstes pels plans en aprovar el corresponent
programa. Les noves unitats hauran de ser susceptibles d' actuacio integrada téc-
nicament autonoma. Les unitats d’ execucid podran comprendre terrenys inclosos
en distintes arees de repartiment conservant els terrenys incorporats auna Uni-
tat d’ Execuci6 els aprofitaments-tipus definits en el Pla General .

3. Els plans podran delimitar unitats d' execuci6 discontinuesm, llevat en
s0l urbd, per al’aplicacié de les transferencies d’ aprofitament urbanistic. La
inclusio de solsen la unitat d’ execuci6 aixi delimitada no pot respondre acri-
teris merament equidistributius, Sind només a criteris objectius d' unitat funcional
del’ obrad' urbanitzaci6 que s’ had' executar. L’ anterior restriccié no seraapli-
cable en el cas que la proposta de delimitaci6 estiga subscrita per propietaris
que representen latotalitat dels terrenysinclosos. Els sols dels diversos ambits
discontinus seran aportats a la reparcel -laci6 d’ acord amb |’ aprofitament que
el plaels hajaatribuit.

4. En configurar les unitats d’ execucio es procurara una prudent diversi-
ficaci6 de les responsahilitats urbanitzadores i esfomentarael desenrotllament
per iniciatives urbanitzadores de diferents dimensions.

5. Podran també delimitar-se unitats d' execuci6 discontinues per al’ obten-
Ci6 de sdls amb desti a parcs pablics naturals com a consequienciad’ unareclas-

3. En suelo urbanizable, el plan general puede fijar un Unico aprovecha-
miento tipo o diferenciarlo para cada sector o conjunto de sectores comple-
tos. Paralosterrenos de lared primaria se fijara el mismo aprovechamiento tipo
de los sectores més préximos o funciona mente vinculados. El aprovecha-
miento tipo no puede superar |a edificabilidad bruta del sector y la diferencia
entre ambos coeficientes ha de permitir laequidistribucion y cesion gratuitade
losterrenos de lared primaria con cargo ala urbanizacién. Laatribucion de apro-
vechamientos tipo ha de observar proporcionalidad con la edificabilidad pre-
vistaen cada sector, si bien podraigualarse alabaja entre |os diversos secto-
rescon el fin deimputar mayores cesiones alos de mayor edificabilidad o ren-
dimiento urbanistico.

4. En suelo urbano con urbanizacién consolidada el aprovechamiento tipo
podrafijarse refiriéndol o a parcel as netas seglin su zonificacion, expresando la
edificabilidad minima autorizada en ellas, susceptible de aumentarse median-
te transferencias voluntarias de aprovechamiento hasta la alturay ocupacion
maximas permitidas. Cuando €l Plan General utilice esta técnica, tanto la edi-
ficabilidad minima como la méxima habran de ser viables y adecuadas a la
morfologiadel entorno urbano y quedar debidamente regul adas en sus condi-
ciones volumétricas y de uso.

5. En suelo urbano incluido en unidad de gjecucion su aprovechamiento tipo
seréla edificabilidad bruta media de dicha unidad, cal culada conforme al apar-
tado 2 anterior.

6. En todo caso, y aun cuando € Plan no lo exprese, el aprovechamiento
tipo comporta para toda parcela urbana un excedente respecto a su aprove-
chamiento objetivo que permitala cesion gratuita de suelo dotacional colindante
necesario para dotarla de la condicion de solar, con el que formara &rea de
reparto.

7. A los efectos del calculo del aprovechamiento tipo, se consideraracomo
suelo dotacional ya existente y afecto su destino, el dominio pablico prove-
niente de caminosyy vias pecuarias de uso publico histéricoy tradicional afec-
tado por la actuacién.

CAPITULO IV
Determinaciones de ordenacién pormenorizada

Articulo 57. Principio genera

La ordenacion pormenorizada comprende las determinaciones enuncia-
das en € articulo 37. Puede ser establecida, en suelo urbano, por los Planes
Generaes o por Planes de Reforma Interior o estudios de detalle y, en urba-
nizable, mediante Plan Parcial. Las decisiones sobre |a ordenacién pormeno-
rizada son competencia municipal, si bien han de ser coherentes con la orde-
nacién estructural, cuya modificacion debe ser siempre aprobada por La Gene-
ralitat.

Articulo 58. Delimitacion de las unidades de gjecucion

1. Las unidades de gjecucion son superficies acotadas de terrenos que deli-
mitan el ambito completo de una actuacién integrada o de una de sus fases.
Seincluirdn en launidad de g ecucion todas |l as superficies de destino dotacional
publico precisas para gjecutar laactuacion y, necesariamente, las parcelas edi-
ficables que, como consecuencia de ella se transformen en solares.

2. Laddimitacién de unidades se contendra en los Planesy Programas. Los
Programas podréan redelimitar el ambito de las unidades de gjecucién previs-
tas en | os restantes Planes adecuandol o a condiciones masidéneas parael des-
arrollo de la correspondiente actuacion integrada. A tal fin, podran extender e
ambito a cuantos terrenos sean necesarios para conectarla alas redes de servicios
existentes en e momento de programar laactuaciony alas correlativas parcelas
que proceda también abarcar paracumplir lo dispuesto en e nimero 1, pudien-
do incluir suelo urbano cuando sea preciso. Asimismo podra acordarse ladivi-
sién 'y laredelimitacion de unidades de g ecucion previstas por los Planes d apro-
bar el correspondiente Programa. Las nuevas unidades deberan ser susceptibles
de actuacion integrada técnicamente auténoma. Las unidades de ejecucion
podran abarcar terrenos incluidos en distintas areas de reparto conservando
los terrenos incorporados a una unidad de jecucion los aprovechamientos tipo
definidos en el plan general.

3. Los Planes podran delimitar unidades de gjecucion discontinuas, excep-
to en suelo urbano, parala aplicacion de las transferencias de aprovechamien-
to urbanistico. Lainclusion de suelos en la unidad de gjecucion asi delimitada
no puede responder acriterios meramente equidistributivos, sino sdlo acriterios
objetivos de unidad funcional de la obrade urbanizacion agecutar. Laanterior
restriccion no serd aplicable en el supuesto de que la propuesta de delimitacion
esté suscrita por propietarios que representen latotalidad de los terrenosinclui-
dos. Los suelos de | os diversos &mbitos discontinuos seran aportados alarepar-
celacion con arreglo a aprovechamiento que el Plan les haya atribuido.

4. Al configurar las unidades de g ecucion se procurara una prudente diver-
sificacion de | as responsabilidades urbanizadoras y se fomentarael desarrollo
por iniciativas urbanizadoras de diferentes dimensiones.

5. Podran también delimitarse unidades de gjecucion discontinuas parala
obtencion de suelos con destino a parques publicos naturales como conse-



41800 31 12 2005

DOGV - Num. 5.167

sificaci6 de sol, quan aixi procedisca en aplicacié de laLlei 4/2004, de 30 de
juny, delaGeneralitat, d Ordenaci6 del Territori i Proteccié del Paisatge. Estos
sols per a parcs publics naturals seran classificats com a sol no urbanitzable,
integrant-se com atals en |’ area de repartiment resultant amb els correspo-
nents coeficients de ponderaci6 de valor.

6. Es poden incloure en actuacions integrades terrenys consolidats per
I’ edificacié quan no tinguen la urbanitzaci6 necessaria, sense perjui de les
especialitats que procedisguen en lareparcel -lacio. Les parcel -les aillades no
s'inclouran en actuacié integrada amb fins merament equidistributius, llevat que
formen part d’ operacionsintegrades de rehabilitacio, renovacié urbana, o canvi
dUs.

7. Ladelimitacié exacta d’ unitats d’ execucio6 és determinacié propia de
I’ ordenacio detallada.

Article 59. Establiment de la xarxa secundaria de reserves de sol dota-
cional public

1. Laxarxasecundaria és una determinacié de |’ ordenacio detallada, con-
stituida per la totalitat de les reserves de sol dotacional public no incloses en
laxarxaprimaria.

2. Elsplansparcialsi, s és procedent, els plans de reformainterior, defini-
ran la xarxa secundaria de dotacions publiques del seu sector, distingint-les
delesdelaxarxaprimaria, i s'gjustaran com aminim als estandards reglamen-
tariament exigitsi complint amb els requisits de qualitat, funcionalitat i capac-
itat per al’ ordenaci6 prevista en I’ ambit.

3. Elsplans hauran d’ especificar I Us previst per acadareservad’ Us dota-
cional public distingint entre zona verda, esportiu-recreatiu, educatiu cultural,
assistencial, servici administratiu, servici urba-infraestructures, xarxa viaria,
aparcament i arees de vianants. No obstant aixo, |’ administracio podra establir
en aquelles qualseval Us dotacional public gjustant-se a les regles segiients:

a) Mentre el plano es modifique, hauran de dedicar-se al’ is 0 usos con-
crets previstos en este les reserves dotacional's per a zones verdes, espais lliures
d’ edificaci6 sobre rasant, xarxaviariai infraestructures aptes per a transit, el
passeig, lacirculacio o € transports de persones, vehicles, fluids o senyals.

b) En els atres casos, sera possible la substitucio de I’ Us dotacional pre-
vist en el pla per un altre igualment dotacional public, destinat aestao distin-
ta administracié publica, sempre que, després de I’ informe favorable munici-
pal previ, en el primer cas, s adopte acord exprési motivat per I’ organ com-
petent de|’ enstitular o destinatari del terreny, i en el segon, hi hgjaacord entre
les administracions interessades.

Article 60. Altres determinacions d’ ordenacié detallada

1. Constituix determinacié de I’ ordenacio detallada |’ assignaci6 d’ usos i
tipus edificatoris en forma detallada, en desenrotllament dels previstos per
I’ ordenaci6 estructural. S efectuara per remissié a Reglament de zones, desen-
rotllan els usos prohibits, alternatius i compatibles per a cada parcel-lai les
condicions limitadores de lamaximai minima edificabilitat, volum o alcadai
ocupacio, sobre rasant i baix, com també la dotaci6 d’ aparcament.

2. L’ ordenaci6 haura de determinar les alineacions que delimiten |’ espai
public del privat i la parcel-laci6 d' este o les condicions per a efectuar-la. La
parcel -lacié esfixara atenent al tipus d' edificaci6 previst i, s no quedadibuix-
adaen € pla, este determinarala superficie minimai, si és procedent, maxima,
de les parcel -les 0 les dimensions exigibles en el seu front o limits. La deter-
minaci6 de parcel -les minimes o0 maximes no pot diferir-se alareparcel -lacio,
ni condicionar-se per criteris de gestio urbanistica aliens al resultat tipologic
i objectiu de I’ ordenacio.

3. Laqualificacié d' un terreny com asol dotacional public requerix que el
pla especifique, en I’ ordenacio detallada, si esta afecci6 afecta la totalitat de
I’'immable, o s I'afeccié demanid eslimitad sol i vol amb exclusié total o par-
cial del subsol que, en este cas, tindra la consideracio de bé patrimonial, que
podra ser alienat per I'administracio titular per al’ Gsi destinacio que el plane-
jament expressament regule. En tot cas, laqualificacio d'un terreny com a sol
dotacional public exigix lacessié obligatoriai gratuitadel’immobleen el seu
conjunt, o bé la seua expropiaci6é conforme alalegislacié aplicable.

CAPITOL V
Plans urbanistics

Secci6 la
Plans generals

Article 61. Funcid, ambit i abast del plageneral

1. Els plans generals son instruments que fixen |’ estratégia d’ evolucio
urbanistica del municipi i els processos d’ ocupacio del sol, en relacié amb el
consum d’ altres recursosi emissio de contaminants.

cuencia de una reclasificacion de suelo, cuando asi proceda en aplicacion de
laLey 4/2004, de 30 de junio, de ordenacion del territorio y proteccion del
paisaje. Estos suelos para parques publicos naturales seran clasificados como
suelo no urbanizable, integrandose como tales en el &rea de reparto resultan-
te con los correspondientes coeficientes de ponderacion de valor.

6. Se pueden incluir en actuaciones integradas terrenos consolidados por
la edificacion cuando carezcan de la urbanizacion necesaria, sin perjuicio de
|as especialidades que procedan en lareparcelacion. Las parcelas aisladas no
se incluiran en actuacion integrada con fines meramente equidistributivos,
salvo que formen parte de operaciones integradas de rehabilitacion, renova-
cién urbana, o cambio de uso.

7. Ladelimitacién exacta de unidades de g ecucion es determinacién pro-
pia de la ordenacion pormenorizada.

Articulo 59. Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo
dotacional pablico

1. Lared secundaria es una determinacién de la ordenacién pormenoriza-
da, constituida por latotalidad de |as reservas de suelo dotacional piblico no
incluidas en lared primaria.

2. LosPlanes Parcialesy, en su caso, los Planes de Reforma Interior, defi-
nirén lared secundaria de dotaciones publicas de su sector, distinguiéndolas de
lasdelared primaria, gjustandose como minimo alos estandares reglamenta-
riamente exigidos y cumpliendo con los requisitos de calidad, funcionalidad y
capacidad parala ordenacién previstaen € ambito.

3. Los Planes deberan especificar € uso previsto para cadareserva de uso
dotacional publico distinguiendo entre zona verde, deportivo-recreativo, edu-
cativo cultural, asistencial, servicio administrativo, servicio urbano-infraes-
tructuras, red viaria, aparcamiento y areas peatonales. No obstante, la admi-
nistracion podra establecer en aquéllas cual quier uso dotacional publico ajus-
téndose a las siguientes reglas:

a) Mientras el Plan no se modifique, deberan dedicarse al uso o usos con-
cretos previstos en él las reservas dotacionales para zonas verdes, espacios
libres de edificacién sobre rasante, red viaria e infragstructuras aptas parad tran-
sito, €l paseo, lacirculacion o el transportes de personas, vehiculos, fluidos o
sefiales.

b) En los demés casos, sera posible la sustitucion del uso dotacional pre-
visto en € Plan por otro igualmente dotacional publico, destinado alamisma
o distinta Administracion pablica, sempre que, previo informe favorable muni-
cipal, en el primer caso, se adopte acuerdo expreso y motivado por € érgano
competente del ente titular o destinatario del terreno, y en el segundo, medie
acuerdo entre las Administraciones interesadas.

Articulo 60. Otras determinaciones de ordenacion pormenorizada

1. Constituye determinacion de la ordenacion pormenorizada la asigna-
cion de usos'y tipos edificatorios en forma detallada, en desarrollo de los pre-
vistos por la ordenacién estructural. Se efectuard por remision a Reglamento
de Zonas, desarrollando los usos prohibidos, alternativosy compatibles para
cada parcelay las condiciones limitativas de su maximay minima edificabi-
lidad, volumen o aturay ocupacion, sobre'y bajo rasante, asi como su dotacion
de aparcamiento.

2. La ordenacion determinara las alineaciones que delimitan el espacio
publico del privado y la parcelacion de éste o |as condiciones para efectuarla.
Laparcelacion sefijaraatendiendo d tipo de edificacion previstoy, S no queda
dibujadaen el Plan, éste determinarala superficie minimay, en su caso, méaxi-
ma, de las parcelas o las dimensiones exigibles en su frente o linderos. La
determinacion de parcelas minimas o méaximas no puede diferirse ala repar-
celacion, ni condicionarse por criterios de gestion urbanistica ajenos al resul-
tado tipoldgico y objetivo de la ordenacion.

3. Lacdlificacion de un terreno como suelo dotacional pablico requiere
que el Plan especifique, en su ordenacion pormenorizada, si dicha afeccion
atafie alatotalidad del inmueble, o si la afeccion demania selimitaa suelo
y vuelo con exclusion total o parcia del subsuelo que, en tal caso, tendralacon-
sideracion de bien patrimonial, que podra ser enajenado por la administracion
titular parael usoy destino que el planeamiento expresamente regule. En todo
caso, la calificacion de un terreno como suelo dotacional publico exige la
cesion obligatoriay gratuita del inmueble en su conjunto, o bien su expropia-
cion conforme alalegislacion aplicable.

CAPITULOV
Planes urbanisticos

Seccion 12
Planes Generales

Articulo 61. Funcion, ambito y alcance del Plan General

1. Los Planes Generales son instrumentos que fijan la estrategia de evolucion
urbanisticadel municipio y los procesos de ocupacion del suelo, en relacién con
el consumo de otros recursos y emision de contaminantes.
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2. El pla general ha de justificar |a seua adequacié a planejament dels
municipis confrontants, al’ efecte de la qual haura de reflectir en la seua doc-
umentacioé € deles zones limitrofes. Quan €l model de desenrotllament urbanis-
tic d’un municipi faga necessaria la seua ordenacié conjunta amb terrenys
inclosos dins del terme municipal confrontant, el pla general podra ordenar
este ambit, amb I" acord plenari previ de |’ gjuntament confrontant afectat, 0 si
és procedent, per mitja de la firma de I’ oportt conveni. En cas de discrepan-
ciaentre els municipis afectats, la conselleria competent en urbanisme resol-
dra el que resulte més adequat per alamillor ordenacié de la zona.

3. El plageneral té vigénciaindefinida, no obstant aixo haura de preveure
I’ expansi6 urbana del municipi per aun minim de 10 anys, aproximadament,
abracant lareservade sol i dotacions per alaimplantacio d' infraestructures pre-
visiblesamés|llarg termini.

Article 62. Determinacions del pla general

1. Els Plans Generals establiran per atot el territori municipal la seuaorde-
naci6 urbanistica estructural en elstermes establits en el Capitol 11 del present
Titol. Potestativament, també podran ordenar de forma detalladatot o part del
sol urba, o assumir, totalment o parcialment, I’ ordenacié del sdl urbadel Pla
General anterior.

2. Quant major siga el creixement urbanistic previst per a municipi, o
més ambicibs resulte este respecte de la capacitat de gestié actua d’ este, major
sera el grau de concreci6 exigible en les seues determinacions.

3. El catdleg de protecci6 i I ordenaci6 del sol no urbanitzable amb expres-
si6 de les arees que han de preservar-se del procés urbanitzador son determi-
nacions inexcusables del plageneral.

Article 63. Limits ala potestat de planejament

1. L’ ocupaci6 de sol prevista pels plansgenerals, € consum d' altres recur-
sos, especialment aigua, i I’ emissié de contaminants que siguen previsiblesen
funcio de I’ ordenaci6 proposada, observaran elsllindarsterritorialsi ambien-
tals fixats per decret del Consell de La Generalitat o pels plans d’ acci6 terri-
torial, en elstermes previstosen I' article 81 i segientsdelaLlei d’ Ordenacio
del Territori i Proteccio del Paisatge.

2. Lapotestat del planejament estara subjecta a la resta de limitacions
establidesen laLlel d Ordenacio del Territori i de Proteccio del Paisatge, i les
derivades de les legislacions sectorials aplicables. Quan ordenen el sol urba
hauran d’ observar les regles segiients:

a) En zones consolidades, el volum atribuit a les parcel -les només podra
superar €l caracteristic de I’ edificacio que, dins d'ordenacié, hi hajaa seu
entorn, quan aixo no redunde en detriment del millor compliment dels estan-
dards |legal's de dotacions publiques.

b) Quan en un barri o nucli de poblacio I’ edificabilitat brutaja siga supe-
rior aun metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol, mai I’ augmentara
respecte ales previsions del plangjament anterior, i procurara que disminuis-
ca 0, com amaxim, es mantinga, en la seuaintensitat.

¢) En les zones de nova urbanitzacié o remodelacié global per reforma
interior, haura d’ observar €ls estandards exigibles per a's plans parcials con-
forme al’article 67 d’ esta llei, perd podra eximir-se, parcialment i justifi-
cadament, del compliment d’ aquelles exigencies que, per incompatibles amb
la consolidaci@, resulten impracticables. Esta exempcio s acordara només en
allo estrictament necessari per a ultimar latrama urbanaen coherenciaformal
i funcional amb les seues condicions historiques.

3. Lesanteriors exigéncies podran ser objecte de desenrotllament reglamen-
tari per ales zones consolidades per I’ edificacié sempre que es justifique que
no s incrementen la densitat, |’ edificabilitat i €l volum respecte al’ ordenacio
existent.

4. L’ ordenaci6 detallada del sl urba semiconsolidat per I edificacio s haura
d'gjustar a que determinal’article 67.3 d’'estallei per as plans parcials.

Article 64. Documentaci6 del plagenera

El plagenera estaformat pels documents segiients:

a) Documents sense eficacia normativa

—Memoriainformativa.

— Planols d’informacio.

—Memoriajustificativa.

b) Documents amb eficacia normativa:

— Directrius estratégiques d’ evoluci6 urbanai ocupaci6 del territori.

— Normes urbanistiques, que hauran d'incloure fitxes de plangjament i
gesti6 de cada sector, unitat d’ execuci6 o area de repartiment.

— Planols d’ ordenacio.

— Cataleg de bénsi espais protegits.

2. El Plan Genera debe justificar su adecuacion a planeamiento de los
municipios colindantes, a cuyo efecto deberareflgjar en su documentacion el
de las zonas limitrofes. Cuando el modelo de desarrollo urbanistico de un
municipio haga necesaria su ordenacién conjunta con terrenos incluidos den-
tro del término municipal colindante, el Plan General podra ordenar dicho
ambito, previo acuerdo plenario del Ayuntamiento colindante afectado, 0 en su
caso, mediante lafirmadel oportuno convenio. En caso de discrepanciaentre
los Municipios afectados, la conselleria competente en urbanismo resolvera
lo que resulte més adecuado paralamejor ordenacion de lazona.

3. El Plan General tiene vigenciaindefinida, no obstante debera prever la
expansion urbana del municipio para un minimo de 10 afios, aproximada-
mente, abarcando la reserva de suelo y dotaciones para la implantacion de
infraestructuras previsibles amés largo plazo.

Articulo 62. Determinaciones del Plan General

1. Los planes generales estableceran paratodo €l territorio municipal su
ordenacién urbanistica estructural en los términos establecidos en el capitulo
I1 del presentetitulo. Potestativamente, también podran ordenar de forma por-
menorizadatodo o parte del suelo urbano, o asumir, total o parcialmente, laorde-
nacion del suelo urbano del plan general anterior.

2. Cuanto mayor sea el crecimiento urbanistico previsto parae Municipio,
0 més ambicioso resulte el mismo respecto a la capacidad de gestién actual
de éste, mayor sera el grado de concrecion exigible en sus determinaciones.

3. El Catédlogo de proteccién y laordenacion del suelo no urbanizable con
expresion de las areas que han de preservarse del proceso urbanizador son
determinaciones inexcusables del Plan General.

Articulo 63. Limites ala potestad de planeamiento

1. Laocupacion de suelo prevista por los Planes Generales, € consumo de
otros recursos, especialmente agua, y la emision de contaminantes que sean
previsibles en funcién de la ordenacién propuesta, observaran los umbrales
territorialesy ambiental es fijados por Decreto del Consell de La Generdlitat o
por los Planes de Accion Territorial, en los términos previstosen € articulo 81
y siguientes de laLey de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje.

2. Lapotestad del planeamiento estard sujeta al resto de limitaciones esta-
blecidas en laLey de Ordenacion del Territorio y de Proteccion del Paisaje, y
las derivadas de las legislaciones sectoriales aplicables. Cuando ordenen el
suelo urbano deberan observar las siguientes reglas:

a) En zonas consolidadas, el volumen atribuido a las parcelas solo podra
superar el caracteristico de la edificacion que, dentro de ordenacidn, existaen
su entorno, cuando ello no redunde en detrimento del mejor cumplimiento de
los estandares | egal es de dotaciones publicas.

b) Cuando en un barrio o nticleo de poblacién la edificabilidad brutaya sea
superior a un metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo, nuncala
aumentara respecto a las previsiones del planeamiento anterior, y procurara
que disminuya o, alo sumo, se mantenga, en su intensidad.

¢) En las zonas de nueva urbanizacién o remodel acion global por reforma
interior, observara los estandares exigibles para los planes parciales confor-
me al articulo 67 de la presente Ley, pero podra eximirse, parcia y justifica-
damente, del cumplimiento de aquéllas exigencias que, por incompatibles con
la consolidacion, resulten impracticables. Esta exencion se acordaré solo en
lo estrictamente preciso para ultimar la trama urbana en coherenciaformal y
funcional con sus condiciones historicas.

3. Lasanteriores exigencias podran ser objeto de desarrollo reglamentario
paralas zonas consolidadas por la edificacion siempre que se justifique que no
seincrementan ladensidad, la edificabilidad y € volumen con respecto alaorde-
nacién existente.

4. Laordenacion pormenorizadadel suelo urbano semiconsolidado por la
edificacion se gustardalo determinado en € articulo 67.3 de estaL ey paralos
planes parciales.

Articulo 64. Documentacion del Plan General

El Plan Genera esta formado por los siguientes documentos:

a) Documentos sin eficacia normativa:

—Memoriainformativa.

— Planos de informacion.

—Memoriajustificativa.

b) Documentos con eficacia normativa:

— Directrices estratégicas de evolucion urbanay ocupacion del territorio.

—Normas Urbanisticas, que incluiran fichas de planeamiento y gestion de
cada Sector, Unidad de Ejecucion o Area de Reparto.

— Planos de ordenacion.

— Catélogo de bienes 'y espacios protegidos.
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Secci6 2a
Plans parcials

Article 65. Funcions del pla parcial

1. Elsplans parcias son elsinstruments d’ ordenacio que defineixen I’ orde-
nacio detalladadel sol urbanitzable, seguint els criterisi directrius que al’ efecte
haja establit el plageneral.

2. També poden formular-se plans parcial s que introduisguen modificacions
en |’ ordenacio estructural establida en €els plans generals. L’ ordenaci6 pro-
posada buscara |es solucions que milloren la qualitat ambiental dels futurs
espais urbans d’ Us col -l ectiu, la capacitat de servici de dotacions publiques o
un menor impacte territorial. En este cas, €ls plans parcias hauran de fundar
les seues determinacions en les directrius estratégiques d' evoluci6 urbanai
ocupacio del territori.

Article 66. Ambit i determinacions dels plans parcials

1. L’ambit dels plans parcials és el sector. Cadaun d’ estos plans abragara
un o diversos sectors complets.

2. Tot plaparcia hade contenir les determinacions d' ordenaci6 detallada
del sector o sectors que abrace amb el contingut establit en el capitol 1V d'este
titol.

Article 67. Determinacions minimes exigibles a planejament parcia

1. L’ ordenaci6 establida en els plans parcials ha de complir uns estandards
minims de qualitat urbanistica que es determinaran reglamentariament i, en
especial, les segiients:

a) L’ edificabilitat residencial no podra superar el metre quadrat de sostre
per metre quadrat de sol en I’ ambit del sector.

b) En sectors susceptibles d' utilitzaci6 residencial, lareserva de sol amb
desti dotacional public, sense comptar €l viari, ha de superar els 35 metres
quadrats per cada 100 de sostre potencialment edificable, amb t este Us.

¢) Han de destinar-se a zones verdes publiques, amenys, 15 metres quadrats
dels 35 exigits en I’ apartat b) anterior i, en tot cas, més del 10 per cent de la
superficie total del sector, quan esta no sigaresidencial.

d) Per cada cent metres d’ edificacio residencia o fracci6 hade preveure's,
almenys, una plaga d’ aparcament fora de la superficie estrictament viaria.

€) Han de definir la xarxa secundaria de dotacions publiques del sector,
d'acord amb |es exigencies que reglamentariament s’ establisquen.

2. Elsplans parcias que s incorporen a procés urbanitzador mitjancant la
preceptiva programaci 6 sobrevinguda hauran de completar amés el minim de
dotacions publiques amb les exigencies de la Llel d’ Ordenaci6 del Territori i
de Protecci6 del Paisatge.

Elsindexsi estandards del nimero 1 anterior es computaran respecteala
superficie del sector. S exclouran d’ este comput aguells elements de laxarxa
primarialaurbanitzaci6 dels quals no siga exigible a carrec del sector.

3. El plahaura d'identificar les edificacions existents en el seu ambit,
donant-los el tractament que estime més adequat, sense que aixo puga consti-
tuir minvaagunade |’ interés public ni delaraciona estructurade |’ ordenacio.
Observarael que establix el capitol 111 del titol | per alaplanificaci6 del’ exe-
cucio.

Article 68. Documentaci6 dels plans parcias

1. Els plans parcials estan integrats pels seglients documents:

a) Documents sense eficacia normativa

— Document d'informacié: memoriai planals.
—Memoriajustificativa

b) Documents amb eficacia normativa:

— Normes urbanistiques.

— Planols d’ ordenacio.

— Cataleg de bénsi espais protegits o justificacio d’ innecesarietat.

2. L’elaboraci6 del Catdleg de bénsi espais protegits sera innecessaria
quan este cataleg ja existiraen el pla general i e que haja d acompanyar al
plaparcial sigacompatible amb aquell. Sera, aixi mateix, innecessariaen €l cas
gue no hi haja béns o espais que meresqueren esta proteccio.

Secci6 3a
Plade reformainterior

Article 69. Plade reformainterior
El pladereformainterior establiral’ ordenacio detallada en aquelles zones
del sol urbaen les que el plageneral no I’ hajafet.

Article 70. Ambit i determinacions dels plans de reformainterior

1. L’ambit d’ ordenaci6 del pla de reformainterior sera el sector, que es
delimitara segons el que establix I’ article 54, i podran gjustar-se els limits del
sector aviaris de la xarxa secundaria.

Seccion 22
Planes parciales

Articulo 65. Funciones del plan parcial

1. Los Planes Parciales son los instrumentos de ordenacion que definen
la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable, siguiendo los criteriosy
directrices que a efecto haya establecido el Plan General.

2. También pueden formularse Planes Parciales que introduzcan modifi-
caciones en |la ordenacion estructural establecida en los Planes Generales. La
ordenacion propuesta buscara las soluciones que mejoren la calidad ambien-
tal de los futuros espacios urbanos de uso colectivo, la capacidad de servicio
de dotaciones publicas 0 un menor impacto territorial. En este caso, los Planes
Parciales deberan fundar sus determinaciones en las directrices estratégicas
de evolucién urbanay ocupacion del territorio.

Articulo 66. Ambito y determinaciones de los Planes Parciales

1. El &mbito delos Planes Parciales es el sector. Cada uno de estos Planes
abarcard uno o varios sectores compl etos.

2. Todo Plan Parcial debe contener las determinaciones de ordenacién
pormenorizada del sector 0 sectores que abarque con €l contenido establecido
en el capitulo 1V del presente titulo.

Articulo 67. Determinaciones minimas exigibles al planeamiento parcial

1. La ordenacién establecida en los Planes Parciales debe cumplir con
unos estandares minimos de calidad urbanistica que se determinaran regla-
mentariamente y, en especial, las siguientes:

a) La edificabilidad residencial no superaréd el metro cuadrado de techo
por metro cuadrado de suelo en el &mbito del sector.

b) En sectores susceptibles de utilizacion residencial, 1a reserva de suelo
con destino dotacional plblico, sin contar el viario, debe superar los 35 metros
cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable, con ese uso.

¢) Deben destinarse azonas verdes publicas, a menos, 15 metros cuadra-
dos delos 35 exigidos en €l apartado b) anterior y, en todo caso, més del 10 por
ciento de la superficie total del sector, cuando éstano searesidencial.

d) Por cada cien metros de edificacion residencial o fraccién debe pre-
verse, d menos, una plaza de aparcamiento fuera de la superficie estrictamente
viaria

€) Deben definir la red secundaria de dotaciones pablicas del sector, de
acuerdo con las exigencias que reglamentariamente se establezcan.

2. Los Planes Parciales que se incorporan al proceso urbanizador median-
te la preceptiva programaci on sobrevenida deberan ademas completar el mini-
mo de dotaciones publicas con las exigencias de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de Proteccion del Paisgje.

Los indicesy estandares del numero 1 anterior se computaran respecto a
lasuperficie del sector. Se excluiran de dicho computo aguellos el ementos de
lared primaria cuya urbanizacion no sea exigible con cargo al sector.

3. El Plan identificaré|as edificaciones existentes en su dmbito, dandoles
¢l tratamiento que estime més adecuado, sin que ello pueda constituir merma
algunadel interés pablico ni delaraciona estructurade la ordenacion. Obser-
vara lo establecido en el Capitulo 111 del Titulo | parala planificacién de la
gjecucion.

Articulo 68. Documentacion de los Planes Parciales

1. Los Planes Parciales estén integrados por |os siguientes documentos:

a) Documentos sin eficacia normativa:

— Documento de informacion: Memoriay Planos.

—Memoriajustificativa.

b) Documentos con eficacia normativa:

—Normas Urbanisticas.

— Planos de ordenacion.

— Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos o justificacion de innecesa-
riedad.

2. Laelaboracion del Catdlogo de Bienes'y Espacios Protegidos serdinne-
cesaria cuando dicho Catédlogo yaexistieraen el Plan General y el que hubie-
ra de acompafiar al Plan Parcial sea compatible con aquél. Serd, asimismo,
innecesaria en el caso de que no hubiera bienes o espacios que merecieran tal
proteccion.

Secci6n 32
Plan de Reforma Interior

Articulo 69. Plan de Reforma Interior
El Plan de Reforma Interior establecera la ordenacion pormenorizada en
aguellas zonas del suelo urbano en las que e Plan General no lo haya hecho.

Articulo 70. Ambito y determinaciones de los Planes de Reforma Interior

1. El &mbito de ordenacién del Plan de Reforma Interior sera el sector,
que se delimitara seguin lo establecido en el articulo 54, pudiendo gustarse los
Iimites del sector aviarios de lared secundaria.
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2. Les determinacions dels plans de reformainterior s'adequaran ales
condicions exigides per I'article 63. Els estandards previstos en I article 67
seran aplicables en lamesuraen que resulten compatibles amb el grau de con-
solidacio existent. El plade reformainterior diferenciara els terrenys que han
de quedar subjectes a regim de les actuacions aillades dels que sotmeta al
regim de les actuacions integrades.

3. Quan I’ambit del plaincloga sols semiconsolidats per I edificacio, les
seues determinacions s gjustaran a que determinal’ article 67.3 d’ aquestallel
per as plans parcials.

Article 71. Documentaci6 del plade reformainterior

Ladocumentaci6 del pladereformainterior seralapropiad un plaparcia,
i amés, haurad’incloure:

a) Estudi de la seuaincidéencia sobre la poblaci6 afectada.

b) El régim de forad' ordenaci6 de les edificacions afectades, quan n'hi haja.

c) Cataleg complementari, excepte justificacié de lainnecesarietat en els
termes previstos per as plans parcialsen I’ article 68.
d) Documentaci6 graficarefosade I’ ordenacié de I’ entorn.

Secci6 4a
Plans parcialsi de reforma Interior
modificatius de I’ ordenaci6 estructural

Article 72. Funcié i contingut

1. Poden formular-se plans parciasi plans de reformainterior afi de mod-
ificar I’ ordenaci6 establida en el's plans generals per a sol urbanitzablei per a
s0l urba, buscant solucions que milloren laqualitat ambiental dels futurs espais
urbans d’ Us col -lectiu, o la capacitat de servicis de les dotacions plbliques, o
actualitzen ordenadament I’ estructura territorial a noves demandes socials.
L es seues determinacions hauran de ser coherents amb les directrius establides
pel plangjament general per a seu desenrotllament, finsi tot en el cas que les
modifiquen.

2. Els plans modificatius de I’ ordenacio estructural, a més de la docu-
mentaci6 exigible amb caracter general, hauran de contenir la seglient:

a) Judtificacio detallada de lareforma pretesa, en relacié amb € terreny afec-
tat, i el seu entorn immediat, amb especial referencia a la xarxa primaria o
estructural de dotacions. Si estracta d’ operacions puntuals de millora, hauran
d'incorporar per al’illade cases afectada sencerai € seu entorn visual les per-
spectivesi els planols d’ ordenacid propis d'un estudi de detall.

b) Planols d’ ordenacié detallada conjunta del sector i dels voltants, que
demostren graficament laintegracio de |’ ordenacio prevista en el seu context
espacial més ampli.

¢) Si lapropostaimplica variacions en la xarxa primaria o estructural de
dotacions, haura de contenir, amés, un nou pla d’ ordenacié d’ aguesta xarxa,
aigual escalaque €l del plageneral i referit alatotal superficie del nucli de
poblacio, barri o unitat geografica urbana afectada, existent o en projecte, sense
excloure’' n el's eixamplaments potencials.

d) Document de refosa amb |es determinacions escrites del pla que mod-
ifiquen. Ladocumentaci6 grafica haura de ser objecte derefosa, llevat que no
siga técnicament possible.

e)Cedulaterritorial d’urbanitzacié, si és procedent

3. Les seues determinacions hauran de respectar €l seguient:

a)L es noves sol ucions proposades per alaxarxa estructural o primariade
reserves de sol dotacional han de millorar la seua capacitat, qualitat o fun-
cionalitat, sense desvirtuar les opcions basiques de I’ ordenaci6 originaria, i
han de cobrir i complir, amb igual o major qualitat i eficacia, les necessitatsi
els objectius considerats en aquella.

b)La nova ordenacié ha de justificar les millores per al benestar de la
poblacio i fundar-se en € més adequat compliment dels principis rectors de
I activitat urbanisticai dels estandards legals de qualitat de I’ ordenaci6 definits
pelsarticles52i 67.

Article 73. Plans modificatius de la classificacid i qualificacio del sol

1. Els plans modificatius que impliquen la classificacio de nou sol urban-
itzable oI atribuci6 global de nous usosi aprofitaments per a arees de sol urba
en remodelacié, hauran de suplementar |es xarxes dotacionals pabliques, fins
i tot la xarxa primaria, amb els elements que satisfacen les necessitats d' inte-
gracio territorial o urbana que generen, i podran assignar-se estandards dota-
cionals especifics a temps de |’ aprovacio del pla, de forma motivada, en els
termes previstos en I’ article 67.3. La seua aprovacio, que correspon ala con-
selleria competent en urbanisme, requerira la prévia expedicio de la cedula
territorial d’urbanitzacio6 establertaen estallei i I'emissio préviadel’informe
del Consell del Territori i el Paisatge.

2. En el cas quelamodificacid implique canvi d' Us o introduccié de nous
usos no previstosinicialment en el plangjament, el's estandards de cessi6 seran
els previstos en els plans parcials aplicats al’increment d’ edificabilitat bruta

2. Las determinaciones de |os Planes de Reforma Interior se adecuarén a
las condiciones exigidas por € articulo 63. Los estdndares previstos en € arti-
culo 67 serén aplicables en la medida en que resulten compatibles con el grado
de consolidacion existente. El Plan de Reforma Interior diferenciaralosterre-
nos que han de quedar sujetos a régimen de las actuaciones aisladas de los
gue someta a régimen de las actuaciones integradas.

3. Cuando &l &mbito del Plan incluya suel os semiconsolidados por laedi-
ficacién, sus determinaciones se gjustaran alo determinado en el articulo 67.3
de estaley paralos Planes Parciales.

Articulo 71. Documentacion del Plan de Reforma Interior

Ladocumentacion del Plan de Reforma Interior serélapropiade un Plan
Parcial, y ademés deberaincluir:

a) Estudio de su incidencia sobre la poblacion afectada.

b) El régimen de fuera de ordenacion de |as edificaciones afectadas, cuan-
do lo hubiere.

c) Catdlogo complementario, salvo justificacion de su innecesariedad en
|os términos previstos para los Planes Parciales en el articulo 68.

d) Documentacién gréfica refundida de la ordenacion del entorno.

Secci6n 42
Planes parcialesy de reformainterior
modificativos de la ordenacién estructural

Articulo 72. Funciény contenido

1. Pueden formularse Planes Parciales y Planes de Reforma Interior afin
de modificar la ordenacion establecida en los Planes Generales para el suelo
urbanizabley para el suelo urbano, buscando soluciones que mejoren la cali-
dad ambiental de |os futuros espacios urbanos de uso colectivo, o la capacidad
de servicio de las dotaciones publicas, o actualicen ordenadamente la estruc-
turaterritorial a nuevas demandas sociales. Sus determinaciones deberan ser
coherentes con las directrices establecidas por €l planeamiento genera para
su desarrollo, incluso en el supuesto de que las modifiquen.

2. Los planes modificativos de la ordenacion estructural, ademés de la
documentacién exigible con caréacter general, deberan contener la siguiente:

a) Justificacion detallada de lareforma pretendida, en relacion con €l terre-
no afectado, y su entorno inmediato, con especial referenciaalared primaria
0 estructural de dotaciones. Si se trata de operaciones puntuales de mejora,
deberan incorporar para la entera manzana afectada y su entorno visua las
perspectivas y |os planos de ordenacién propios de un Estudio de Detalle.

b) Planos de ordenacion pormenorizada conjuntadel sector y de susinme-
diaciones, que demuestren gréficamente la integracion de la ordenacion con-
templada en su contexto espacial mas amplio.

c) Si lapropuestaimplica variaciones en lared primaria o estructural de
dotaciones, contendra, ademas, nuevo plano de ordenacion de dichared, a
igual escalaque el del Plan General y referido alatotal superficie del nicleo
de poblacién, barrio o unidad geogréfica urbana afectada, existente o en pro-
yecto, sin excluir sus ensanches potenciales.

d) Documento de refundicién con las determinaciones escritas del Plan
que modifiquen. La documentacion gréfica debera ser objeto de refundicion,
salvo que ello no fuera técnicamente posible.

€) Cédula Territoria de Urbanizacion, en su caso.

3. Sus determinaciones respetaran lo siguiente:

a) Las nuevas soluciones propuestas paralared estructural o primaria de
reservas de suelo dotacional han de mejorar su capacidad, calidad o funcio-
nalidad, sin desvirtuar |as opciones béasicas de la ordenacién originaria, y deben
cubrir y cumplir, con igual 0 mayor calidad y eficacia, las necesidadesy los obje-
tivos considerados en aquélla.

b) La nueva ordenacion debe justificar las mejoras para el bienestar dela
poblacion y fundarse en el mas adecuado cumplimiento de los principios rec-
tores de la actividad urbanisticay de los estandares legales de calidad de la
ordenacion definidos por los articulos 52 'y 67.

Articulo 73. Planes modificativos de la clasificacion y calificacion del
suelo

1. Los planes madificativos que impliquen la clasificacion de nuevo suelo
urbanizable o la atribucion global de nuevos usos y aprovechamientos para
areas de suelo urbano en remodel acion, deberdn suplementar las redes dota-
cionales piblicas, incluso la red primaria, con los elementos que satisfagan
|as necesidades de integracion territorial o urbana que generen, pudiendo asig-
narse estandares dotacional es especificos al tiempo de la aprobacion del Plan,
deformamotivada, en los términos previstos en € articulo 67.3. Su aprobacion,
que corresponde ala conselleria competente en urbanismo, requeriralaprevia
expedicion delacédulaterritorial de urbanizacion establecidaen estaley y la
previaemision del informe del Consejo del Territorio y €l Paisgje.

2. En € caso de que la modificacion implique cambio de uso o introduc-
¢idn de nuevos usos no previstosinicialmente en € planeamiento, |os estandares
de cesion serén los previstos en los Planes Parciaes aplicados a incremento
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sobre laprevistaen el planejament vigent, i haura de quedar assegurat, en tot
cas, que €l resultat final garanteix el manteniment dels estandardsi laqualitat
de’ ordenacid.

3. Els plans parcials modificatius que incorporen al procés d’ urbanitzacio
terrenys que, conforme al pla general, no tinguen la classificacié formal de
sol urbanitzable s hauran d’ gjustar a les regles seglients:

a). Compliran lesdirectrius d’ ordenacié del PlaGeneral, sense afectar les
arees aque esreferix |'article 45 en els apartats 1, d) 3i 6.

b) Hauran de sotmetre’ s al tramit d’ avaluacié de I’ impacte ambiental.

c) L' aprofitament tipus del sl urbanitzable que el nou pla classifica no
superara el dels sdls urbanitzables préviament classificats pel plageneral per
alamateixa zonificaci6 o area geografica.

d) Estramitaran i aprovaran juntament amb el corresponent programa
d actuacio integrada. Tot € terreny afecte pel plamodificatiu haurade ser pro-
gramat en gprovar-se este. Laseuafaltad' execucié comportara, si és procedent,
la desclassificacio del sol afectat.

€) L'actuaci6 podra quedar subjecta a la meritacié de canon si el té
preestablit el municipi amb este fi, en la quantia proporcional i estrictament
necessaria per a suplement de les dotacions publiques de xarxa primaria que
no siguen materialment executades a carrec de I’ actuaci 6.

f) A carrec del’ actuacié integrada, amés de les cessions legament exigibles,
escaura la cessié de sol no urbanitzable protegit en la quantia establida en
I’article 13.6 de la Llei d'Ordenaci6 del Territori i Protecci6 del Paisatge, a
favor de |’ administracié pablica que reglamentariament s establisca. Elsterrenys
objecte d’ esta cessié podran ser obtinguts en qualsevol de lesformes previstes
per al’ obtenci6 del's elements de |a xarxa primaria adscrita.

g) Cedulaterritorial d’ urbanitzacié, si escau.

Article 74. Document de justificacié de laintegracio territorial

1. Elsplansaquée esrefereix | article anterior han d'incloure un document
diferenciat que justifique laintegracio territorial, que forma part inseparable del
pla modificatiu juntament amb el qual es tramita, i que sera aprovat definiti-
vament al costat d' aquell per la conselleria competent en urbanisme. Excep-
cionalment, quan en desenrotllament d’ un programa es prevejalaformulacié
d' ulteriors plans parcials a carrec del seu urbanitzador, €l referit document es
tramitarai aprovaraa costat del primer d’ estos, sense que, en cap cas, puguen
classificar nous sols urbanitzable faltats de programacié temporal i economi-
cai d’urbanitzador responsable de la seua gestio.

2. El document quejustificalaintegracio territorial té per objecte actual-
itzar I’ ordenaci6 estructural del plageneral en tots els aspectes directament o
indirectament rel acionats amb la nova urbanitzacié, afi d’integrar-laen I’ estruc-
turageneral del territori. Amb estefi, i d'acord amb la cedulaterritorial d’ urban-
itzaci6 expedida, establirales determinacions precises per adotar de coherén-
cialaincorporacio de lanova urbanitzacié en el conjunt del model territorial
previst, dotant-lo d’ una estratégia deci soria respecte a futures actuacions redun-
dants, incompatibles o complementaries de |’ actuaci6 pretesa.

3. Les seues determinacions inclouran:

a) Complement de les directrius definitories d’ evolucié urbanai ocupacio
del territori, complementant-les de manera coherent amb els objectius definits
per les previstes en el plageneral.

b) Classificacié dels nous sols urbanitzable i identificacié dels no urban-
itzable d’ especial protecci6 que hagen de ser objecte de cessi6 per a donar
compliment a que preveu laLlei d’Ordenacio del Territori i Protecci6 del
Paisatge.

c) Ampliacié de la xarxa primaria de dotacions publiques amb els nous
elements necessaris per adonar suport al desenrotllament previst, tant pel que
faales connexionsi ampliacions de la xarxa viaria, com alaimplantaci6 de
noves dotacions no viaries, dins o forade I’ ambit d’ actuacio.

d) Mesures complementaries de proteccié del patrimoni cultural, en espe-
cial, del patrimoni rural.

€) Mesures correctores de |I'impacte ambiental de la nova urbanitzacio
amb referencia especificaal’ evacuacio, depuracio i tractament d’ abocaments
i residusi, s és procedent, a perimetres d’ afeccio d' elements naturals d’interés,
mesures de reforestaci6, descontaminacio i regeneracio d' elements naturals, pro-
teccio de masses d'aigua, i accions per a la potabilitzacio o reutilitzacio de
recursos hidraulics.

f) Disseny deles arees d’ esmorteiment en |’ entorn de la nova urbanitzacié
acompanyades del corresponent estudi de paisatge dels regulats en laLlel
d’Ordenacio del Territori i Proteccié del Paisatge.

g) Normes complementaries per alaregulacio de |’ edificaci6 ailladai la
prevencio de parcel lacions en I’ ambit d' influéncia de la nova urbanitzacio.

4. La seua documentaci6 sera la seguent:

a) De caracter informatiu:

—Memoriainformativai justificativa, amb andis territorial delaincidén-
ciade la nova urbanitzaci6 en el conjunt del territori i justificacio de la sufi-

de edificabilidad bruta sobre la prevista en el planeamiento vigente, debiendo
quedar garantizado, en todo caso, que € resultado final garantiza el manteni-
miento de los estandares y la calidad de la ordenacion.

3. Los Planes Parciales modificativos que incorporen a proceso de urba-
nizacion terrenos que, conforme a Plan General, no tuviesen la clasificacion
formal de suelo urbanizable se gjustaran alas siguientes reglas:

a) Cumpliran las directrices de ordenacion del Plan General, sin afectar
las &reas alas que serefiere el articulo 45 en sus apartados 1.d), 3y 6.

b) Deberan someterse a trémite de eval uacion de su impacto ambiental.

C) El gprovechamiento tipo del suelo urbanizable que & nuevo Plan clasifica
no superara el de los suelos urbanizables previamente clasificados por el Plan
Genera paralamisma zonificacion o &rea geogréfica.

d) Setramitarany aprobaran junto a correspondiente Programa de Actua-
cién Integrada. Todo € terreno afecto por e Plan modificativo debera ser pro-
gramado al aprobarse éste. Su falta de gecucién comportara, en su caso, la
desclasificacion del suelo afectado.

€) Laactuacion podra quedar sujetaa devengo de canon si lo tuvierapre-
establecido & municipio con esefin, en lacuantia proporciona y estrictamente
necesariaparael suplemento de | as dotaciones publicas de red primaria que no
sean materialmente g ecutadas con cargo ala actuacion.

f) Con cargo alaactuacién integrada, ademas de | as cesiones legalmente
exigibles, procederala cesion de suelo no urbanizable protegido en la cuantia
establecida en € articulo 13.6 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Pro-
teccion del Paisaje, a favor de la administracion pablica que reglamentaria-
mente se establezca. L os terrenos objeto de esta cesion podran ser obtenidos
en cualquierade las formas previstas parala obtencién de los elementos de la
red primaria adscrita.

g) Cédulaterritorial de urbanizacion, en su caso.

Articulo 74. Documento de justificacion de laintegracion territorial

1. Los Planesaque serefiere d articulo anterior deben incluir un documento
diferenciado que justifique la Integracion Territorial, que forma parte insepa-
rable del plan modificativo junto a que se tramite, y que sera aprobado defi-
nitivamente junto a aquél por la conselleria competente en urbanismo. Excep-
cionamente, cuando en desarrollo de un Programa se prevealaformulacién de
ulteriores Planes Parciaes a cargo de su Urbanizador, el referido documento
setramitaray aprobarajunto a primero de ellos, sin que, en ninglin caso, pue-
dan clasificar nuevos suel os urbanizabl es carentes de programaci6n temporal
y econémicay de Urbanizador responsable de su gestion.

2. El documento que justifica la Integracion Territorial tiene por objeto
actualizar la ordenacién estructural del Plan General en todos |os aspectos
directa o indirectamente rel acionados con la nueva urbanizacion, afin deinte-
grarlaen laestructura general del territorio. Con ese fin, y de acuerdo con la
cédula territorial de urbanizacion expedida, establecera las determinaciones
precisas paradotar de coherencialaincorporacion de la nueva urbanizacion en
el conjunto del modelo territoria previsto, dotandolo de una estrategia decisoria
respecto a futuras actuaciones redundantes, incompatibles o complementarias
de la actuacion pretendida.

3. Sus determinacionesincluiran:

a) Complemento de las directrices definitorias de evolucién urbanay ocu-
pacion del territorio, complementandolas de modo coherente con los objeti-
vos definidos por las previstas en el Plan General.

b) Clasificacion de los nuevos suel os urbanizables e identificacion de los
no urbanizables de especial proteccion que deban ser objeto de cesion para
dar cumplimiento alo previsto en laLey de Ordenacion del Territorio y Pro-
teccion del Paisgje.

¢) Ampliacion delared primaria de dotaciones publicas con los nuevos e
mentos precisos para dar soporte a desarrollo previsto, tanto en lo relativo a
las conexionesy ampliaciones delared viaria, como alaimplantacion de nue-
vas dotaciones no viarias, dentro o fuera del &mbito de actuacion.

d) Medidas complementarias de proteccion del patrimonio cultural, en
especial, del patrimonio rural.

€) Medidas correctoras del impacto medioambiental de la nueva urbani-
zacion con referencia especifica ala evacuacion, depuracion y tratamiento de
vertidosy residuosy, en su caso, a perimetros de afeccidn de elementos natu-
rales de interés, medidas de reforestacion, descontaminacion y regeneracion de
elementos naturales, proteccion de masas de agua, y acciones para la potabi-
lizacién o reutilizacion de recursos hidréulicos.

f) Disefio de | as éreas de amortiguacion en el entorno de la nueva urbani-
zacion acompafiadas del correspondiente Estudio de Paisaje de los regulados
en laLey de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisagje.

g) Normas complementarias paralaregulacion delaedificacion aisladay
la prevencion de parcel aciones en el ambito de influencia de la nueva urbani-
zacion.

4. Su documentacion seré la siguiente:

a) De carécter informativo:

— Memoriainformativay justificativa, con andlisis territorial de la inci-
denciade lanueva urbanizacion en el conjunto del territorioy justificacion de
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cienciade I’ampliacio prevista de la xarxa primaria per a atendre les deman-
des delanovaurbanitzaci6 i I'impacte territorial induiit per esta, amb especial
referénciaalaseuaconnexio viaria, proveiment d’ aigiies, depuraci6 d' aboca
ments i residus, connexié amb les xarxes de servicis i, si és procedent,
infraestructures de captacio i potabilitzacio d' aigles.

— Planalsinformatius de conjunt, a escala d’ ordenaci6 detallada, que jux-
taposen la urbanitzaci6é proposada amb I’ estructura urbana dels sectors con-
frontants de sol urbanitzable préviament classificat, si n'hi ha

— Planols informatius del terreny afectat pel nou sector i del seu entorn
d'influencia, amb la seua base cadastral i identificacié d’ afeccions de tota
indole.

—Planols, aescalade plageneral, descriptius de laincardinaci6 del sector
en el conjunt del terme municipal i de |’ ordenacié préviament vigent, amb el
grau de detall exigible a un avang de pla general, que abrace la totalitat del
terme municipal o una altra superficie igual 0 major ala d esta quan siga
preferible I'analisi comprensiva de territori entre diversos termes. En esta
S'identificaran els elements de laxarxa primariade novaprevisié a costat dels
existents o préviament previstos, assenyalant els que han de ser obtingutsi, si
és procedent, executats a carrec de |’ actuacio per ser necessaris per ala seua
integracio territorial. Aixi mateix es delimitarael sol no urbanitzable que hade
ser preservat de laurbanitzacid i, si és procedent, cedit, per afer sostenible el
desenrotllament urba proposat.

— Estudi de I'impacte ambiental de la nova urbanitzacié respecte als sols
protegits, al’ aptitud del terreny i els seusriscos naturals, el patrimoni historic
cultural, els camins ramaders i altres béns demanials, el consum de recursos,
emissi6é de contaminants i proteccio d aquifers, com també els altres docu-
ments reglamentariament exigibles per a sotmetre el projecte a avaluacio del
Seu impacte ambiental.

b) De caracter normatiu i vinculant:

— Complement de les directrius d’ evolucio urbanai ocupacio del territori.

—Planols d’ ordenaci6 estructural, no solsreferits al sector sin aun ambit
territorial queincloga, amenys, |’ espai de relacio entre aquell i els principals
nuclis urbans del mateix terme municipal, i, s esel cas, per proximitat, delster-
mes confrontants, €ls sols no urbanitzables als qual's es dispense nou tracta-
ment protector i €ls elements de la xarxa primaria sobre els quals incidisca o
puga tenir repercussions el desenrotllament urbanistic proposat.

— Mesures correctores de I’ impacte ambiental.
c) Entot cas, I’ estudi d’impacte ambiental i |es seues mesures correctores
es formalitzaran separadament dels altres.

Secci6 5a
Pla especia

Article 75. Plaespecial

Es/’instrument d’ ordenacié que complementa, desenrotlla, millorao mod-
ificael plangjament general i parcial. El seu objecte és satisfer elsfins pablics
definits en I’ article 38.d). Aixi mateix podran tindre per objecte complemen-
tar les mesures previstes en els catalegs de béns i espais protegits.

Article 76. Documentaci6 dels plans especials

Els plans especials hauran de contenir la documentacio segiient:
a) Part sense eficacia normativa

— Document d'informacié: documentacio graficai escrita.
—Memoriadescriptivai justificativa, i estudis complementaris.
b) Part amb eficacia normativa:

— Normes urbanistiques

— Cataleg, quan siga necessari

— Planols d’ ordenacio

Secci6 6a
Catalegs de bénsi espais protegits

Article 77. Catalegs de bénsi espais protegits

1. Els catalegs hauran de formditzar les politiques pabliques de conservacio,
rehabilitacié o protecci6 dels bénsimmobles o dels espais d’interés. Amb este
fi seleccionaran els que es consideren d’interés artistic, historic, paleontol 6g-
ic, arqueologic, etnologic, arquitectonic o botanic i els que integren un ambi-
ent caracteristic o tradicional, com també el's que es pretenguen conservar per
la seua representativitat del patrimoni cultural comu o per raons paisatgis-
tiques.

2. Tot plagenera hade contindre el seu cataleg. Els catdlegs també poden
aprovar-se com a documents independents o formant part de plans parcials,
especials o dereformainterior, en elstermes assenyaats en laregulacio d' estos
plans.

la suficiencia de la ampliacién prevista de la red primaria para atender las
demandas de la nueva urbanizacion y el impacto territorial inducido por ésta,
con especid referenciaasu conexion viaria, abastecimiento de aguas, depuracion
de vertidosy residuos, conexion con las redes de serviciosy, en su caso, infraes-
tructuras de captacion y potabilizacion de aguas.

— Planos informativos de conjunto, a escala de ordenacion pormenoriza-
da, que yuxtapongan la urbanizacion propuesta con la estructura urbanade los
sectores colindantes de suelo urbanizabl e previamente clasificado, s los hubie-
ra.

— Planos informativos del terreno afectado por el nuevo sector y de su
entorno de influencia, con su base catastral e identificacion de afecciones de
toda indole.

— Planos, a escala de Plan General, descriptivos de la incardinacion del
sector en el conjunto del término municipal y de la ordenacién previamente
vigente, con el grado de detalle exigible a un avance de Plan General, que
abarque latotalidad del término municipal u otrasuperficieigual o mayor ala
de éste cuando sea preferible € andlisis comprensivo de territorio entre varios
términos. En ella se identificaran los elementos de la red primaria de nueva
prevision junto alos existentes o previamente previstos, sefialando los que han
de ser obtenidos y, en su caso, gjecutados con cargo a la actuacion por ser
necesarios para su integracion territorial. Asimismo se delimitara el suelo no
urbanizable que ha de ser preservado de laurbanizaciony, en su caso, cedido,
para hacer sostenible el desarrollo urbano propuesto.

— Estudio del impacto medioambiental de la nueva urbanizacion respecto
alos suelos protegidos, alaaptitud del terreno y susriesgos naturales, el patri-
monio histérico cultural, las vias pecuarias y otros bienes demaniales, el con-
sumo de recursos, emision de contaminantes y proteccion de acuiferos, asi
como los deméas documentos reglamentariamente exigibles para someter €l
Proyecto a evaluacién de su impacto medio ambiental.

b) De carécter normativo y vinculante:

— Complemento de las directrices de evolucién urbanay ocupacion del
territorio.

— Planos de ordenacion estructural, no solo referidos a sector sino a un
ambito territorial queincluya, cuanto menos, €l espacio de relacion entre aquél
y los principal es nticleos urbanos del propio término municipal, y, si procede
por proximidad, de |os términos colindantes, los suelos no urbanizables alos
que se dispense nuevo tratamiento protector y los elementos de lared prima-
ria sobre los que incida o pueda tener repercusiones el desarrollo urbanistico
propuesto.

— Medidas correctoras del impacto medioambiental .

¢) En todo caso, €l Estudio de Impacto Ambiental y sus medidas correc-
toras se formalizarén separadamente de los demaés.

Seccién 52
Plan Especia

Articulo 75. Plan Especia

Es el instrumento de ordenacién que complementa, desarrolla, mejora o
modifica el planeamiento general y parcial. Su objeto es satisfacer los fines
publicos definidos en € articulo 38.d). Asimismo podran tener por objeto com-
plementar las medidas previstas en los Catélogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos.

Articulo 76. Documentacion de los Planes Especiaes

L os Planes Especial es contendran la siguiente documentacion:

a) Parte sin eficacia normativa:

— Documento de informacién: documentacion gréaficay escrita.
—Memoria descriptivay justificativa, y estudios complementarios.
b) Parte con eficacia normativa:

—Normas Urbanisticas.

— Catélogo, cuando sea preciso.

— Planos de ordenacion.

Seccién 62
Catalogos de bienes y espacios protegidos

Articulo 77. Catdlogos de Bienesy Espacios Protegidos

1. Los Catélogos formalizaran las politicas publicas de conservacion, reha
bilitacion o proteccion de los bienesinmuebles o de los espacios de interés. A
tal fin seleccionaran los que se consideren deinterés artistico, histérico, pale-
ontol 6gico, arqueol 4gico, etnol égico, arquitectonico o botanico y los que inte-
gren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan con-
servar por su representatividad del acervo cultural comiin o por razones pai-
sajisticas.

2. Todo Plan General debe contener su Catélogo. L os Catal ogos también
pueden aprobarse como documentos independientes o formando parte de Pla-
nes Parciales, Especiales o de Reforma Interior, en los términos sefialados en
laregulacion de estos Planes.
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3. Els catalegs hauran d'incloure, almenys, els béns immobles d'interés
cultural que integren el patrimoni cultural valencia com també els béns de
rellevancialocal, segonslaseualegislacio sectoria especifica, assenyaant la
classe de bé ala que pertanyen conforme a esta legislacio.

4. Els elements que s'incloguen en el cataleg es classificaran en tres niv-
ells de proteccid: integral, parcia i ambiental.

5. La Generalitat mantindra actualitzat un Registre de Catalegs de Pro-
tecci6 de consulta publica degudament sistematitzat. Reglamentariament, es
fixaran els criteris per ahomogeneitzar la seuadocumentacié i permetre e seu
tractament comparatiu i estadistic.

Article 78. Documentaci6 dels catalegs

El catdleg haura de contenir els documents segiients:
a) Part sense eficacia normativa
—Memoriajustificativai descriptiva

— Estudis complementaris

— Planols d'informacio

b) Part amb eficacia normativa:

— Fitxa de cada element catal ogat

—Planal de situacié del’immoble o espai protegit

— Normativa d’ aplicacié per a cada grau de proteccio.

Secci6 7ena.
Estudis de detall

Article 79. Estudis de detall

1. Elsestudis de detall esformularan per ales arees o en els supdsits pre-
vistos pels plans, i hauran de comprendre, com aminim, illes de cases o uni-
tats urbanes equivalents completes.

2. L' aprovaci6 dels estudis de detall exigira que estos se circumscriguen
als ambits i suposits concrets per a's quals hagen sigut previstos pel pla gen-
eral, plaparcia o dereformainterior, que regularan de formaexpressai detal-
lada les normes especifiques per alaredaccié dels estudis de detall.

3. Els estudis de detall tindran per objecte preveure o regjustar, segons
convinga:

a) L’ assenyaament d'alineacionsi rasants, completant i adaptant les que
jaestiguen assenyalades en el plageneral o plaparcial.

b) L’ ordenacio dels volums d' acord amb les especificacions del pla cor-
responent.

4. Els estudis de detall no poden alterar ladestinaci6 del sol ni augmentar-
ne |" aprofitament urbanistic.

5. Els estudis de detall podran crear els nous vials 0 sls dotacionals que
requerisca la remodelacio tipologica o morfologica del volum ordenat, pero
no suprimir ni reduir els previstos pel plaque va preveure la seua €l aboracio.

Article 80. Documentaci6 dels estudis de detall

Els estudis de detall contindran els seglients documents:
a) Planols d’informacié:

— Planol de I’ ordenaci6 detallada de I’ ambit

— Planol de perspectivadel’illade cases.

b) Memodriajustificativa

¢) Planols d’ ordenacio

CAPITOL VI
Promocié, tramitacio i aprovacio dels plans

Secci6 la
Tramitacio i aprovacio del Pla General

Article 81. Promoci6 del Pla Genera

1. Lainiciativa per al’elaboracié i revisio del Pla Genera correspon as
municipis. El conseller competent en matéria d’ urbanisme requeriraas municip-
is sense plangjament general perque I’ elaboren en terminis determinatsi podra
també requerir-los, previ informe favorable del Consell del Territori i € Paisatge,
perqué revisen o modifiquen e plangament en vigor afi d adaptar-lo als plans
d'acci6 territorial 0 acircumstancies que justificadament I aconsellen. S no fora
atés el seu requeriment, La Generalitat podraactuar en substitucié del municipi
conforme a procediment establit en lalegislacio reguladora del regim local.

2. Elsparticulars podran formular documents d’ avang del plangjament i pro-
posar al’ Ajuntament lamodificacio del PlaGenerd, per mitjade la presentacio
de la documentacié técnica necessaria a este fi. En cap cas poden tramitar-se
plans d’ elaboracié particular simulant que es tracta d’ iniciatives formulades
d ofici.

3. Quan circumstancies especials de conurbaci6 o reciproca influencia
territorial entre termes municipals veins aconsellen I’ elaboraci6 coordinada
de la seua ordenacié urbanistica o la consideraci6 conjunta d’ esta per a sectors

3. Los Catdlogos incluirdn, a menos, |os bienesinmuebles de interés cul-
tural que integran €l patrimonio cultural valenciano, asi como los bienes de
relevancialocal, seguin su legislacion sectoria especifica, sefidando laclase de
bien ala que pertenecen conforme a dicha legislacion.

4. Los elementos que se incluyan en el Catalogo se clasificarén en tres
niveles de proteccion: integral, parcial y ambiental.

5. LaGeneralitat mantendra actualizado un Registro de Catdl ogos de Pro-
teccion de consulta pablica debidamente sistematizado. Reglamentariamente
sefijaran | os criterios para homogeneizar su documentacion y permitir su tra-
tamiento comparativo y estadistico.

Articulo 78. Documentacion de los Catélogos

El Catdlogo contendra los siguientes documentos:

a) Parte sin eficacia normativa:

—Memoriajustificativay descriptiva

— Estudios complementarios.

— Planos de informacion.

b) Parte con eficacia normativa:

— Ficha de cada el emento catal ogado.

— Plano de situacion del inmueble o espacio protegido.

— Normativa de aplicacién para cada grado de proteccion.

Secci6n 72
Estudios de detalle

Articulo 79. Estudios de detalle

1. Los estudios de detalle se formularan paralas éreas o en |os supuestos
previstos por los planes, debiendo comprender, como minimo, manzanas o
unidades urbanas equivalentes completas.

2. Laaprobacion de los estudios de detalle exigira que éstos se circunscriban
alos dmbitosy supuestos concretos para los que hayan sido previstos por € Plan
General, Plan Parcial o de Reforma Interior, que regulardn de forma expresa
y pormenorizada las normas especificas para la redaccion de los Estudios de
Detdlle.

3. Losestudios de detalle tendrén por objeto prever o regjustar, segiin pro-
ceda

a) El sefillamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando
las que ya estuvieren sefialadas en el Plan General o en Plan Parcial.

b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones
del Plan correspondiente.

4. Los Estudios de Detalle no pueden alterar €l destino del suelo ni aumen-
tar su aprovechamiento urbanistico.

5. Los Estudios de Detalle podréan crear |os nuevos viaes o suelos dota-
cionales que precise la remodel acion tipol6gica o morfolégica del volumen
ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos por € Plan que previé su
elaboracion.

Articulo 80. Documentacion de los estudios de detalle

L os Estudios de Detalle contendran |os siguientes documentos:
a) Planos de informacion:

— Plano de la ordenacion pormenorizada del &mbito.

— Plano de perspectiva de la manzana.

b) Memoria Justificativa.

¢) Planos de ordenacién.

CAPITULO VI
Promocién, tramitacion y aprobacion de los planes

Seccion 12
Tramitacion y aprobacién del Plan General

Articulo 81. Promocion del Plan General

1. Lainiciativa para la elaboracion y revision del Plan General corres-
ponde a los municipios. El conseller competente en materia de urbanismo
requeriraalos Municipios sin planeamiento general paraquelo eaboren en pla-
zos determinados y podré también requerirles, previo informe favorable del
Consgjo del Territorio y €l Paisaje, para que revisen o modifiquen el planea-
miento en vigor afin de adaptarlo alos Planes de Accion Territorial o acir-
cunstancias que justificadamente lo aconsgjen. Si no fuera atendido su reque-
rimiento, La Generalitat podra actuar en sustitucion del Municipio conforme
al procedimiento establecido en lalegislacion reguladoradel régimen local.

2. Los particulares podrén formular documentos de avance del planea-
miento y solicitar al ayuntamiento la modificacion del plan general, median-
tela presentacion de ladocumentacin técnica necesariaa este fin. En ninglin
caso pueden tramitarse planes de el aboracion particular ssimulando que se trata
deiniciativas formuladas de oficio.

3. Cuando circunstancias especiales de conurbacion o reciproca influen-
ciaterritorial entre términos municipales vecinos aconsejen la elaboracion
coordinada de su ordenacién urbanistica, o la consideracion conjuntade elapara
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comuns, els ajuntaments afectats hauran de concertar la coordinacio dels seus
plansgenerals, laqual cosafaran, si és procedent, en el marc de les previsions
autonomiques d’ ordenaci6 del territori. En defecte d’ acord entre els gjunta-
ments afectats, La Generalitat disposara solucionsintermunicipals als proble-
mes urbanistics que aixi el requerisguen.

Article 82. Planejament general transitori per a situacions conjunturals
d’urgéncia

Quan un municipi mangue de plangjament genera o este haja sigut suspés
oanul-lat en laseuaeficacia, si laseuasituacio urbanistica el requerix, el con-
seller competent en matéria d’ urbanisme podra, amb I'informe favorable previ
del Consell del Territori i el Paisatgei acord habilitant del Consell de LaGen-
erditat, elaborar directament e seu plageneral i tramitar-lo amb caracter urgent
en el termini maxim de dos anys.

Estos plans limitaran el seu contingut als sectorsi determinacions indis-
pensables per apossibilitar un ordenat desenrotllament urbanistic acurt termini
i hauran de ser substituits, alamajor brevetat possible, per un nou plad’ elab-
oracié municipal

Article 83. Tramitacio de plans generals

1. Durant laredaccié técnicadel PlaGeneral, I’ gjuntament formulara con-
sultesi formalitzara acords amb altres administracions o entitats representatives
dels col-lectius ciutadans particularment afectats, i reflectira el resultat en
I’ expedient.

Sbn preceptives les negociacionsi consultes amb el's municipis confrontants
i amb les administracions les competéncies i els béns de les quals resulten
afectats. En especial, sera preceptiu el concert amb |la conselleriacompetent en
urbanisme per adefinir un model territorial municipal d’ acord amb el seu con-
text supramunicipal i amb els plans d’ acci6 territoria aplicables. El document
per al concert es conformaraamb unamemodriajustificativai una documentacio
graficaque recullen totes les determinacions corresponents al’ ordenacio estruc-
tural que establix I'article 36 d’estallel, havent-se d' exposar a public per un
termini minim d’un mes.

2. L’ organ competent de I’ administracio que promogalaredaccio del Pla,
conclosa esta, € sotmetra simultaniament a:

a) Informacié publica, per un periode minim d’'un mes, anunciada en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un diari no oficial d’amplia
difusié enlalocalitat. Durant este termini, el projecte diligenciat del plahaura
de trobar-se depositat, per a la seua consulta pablica, en I’ ajuntament o els
ajuntaments afectats pel canvi d’ ordenacio.

No sera preceptiu reiterar este tramit en un mateix procediment quan
s introdui'squen modificacions, encara que foren substancials, en el projecte, bas-
tant que I’ organ que atorgue I’ aprovacié provisional notifique esta al's afec-
tats per les modificacions en les actuacions.

b) Informes dels distints departamentsi organs competents de les admin-
istracions exigits per la legislacié reguladora de les seues respectives com-
peténcies, llevat que ja s hagen aconseguit previs acords interadministratius.
Excepte en este Ultim cas, sera preceptiu |’ informe de les conselleries compe-
tentsen educacid i sanitat. L’informe de la conselleria competent en patrimoni
cultural s emetraen elstermesi condicions establits per la seualegislacid reg-
uladora.

¢) Dictamen de cada un dels municipis confrontants a que promogael Pla
General.

d) Informes de les empreses que gestionen o exploten infraestructures de
servicis declarats essencias o d' utilitat pablica.

3. Lafaltad emissio en el termini d'un mes dels informes o dictamens
assenyalats en el's apartats anteriors no interrompralatramitacié del PlaGen-
eral. En aguells suposits en que I’ informe haja de ser emés per I’ administracio
General del’ Estat, el seu caracter, termini d emissid i efectes seran els establits
en la disposicié addicional segona de la Llei 13/2003, de 23 de maig, regu-
ladoradel Contracte de Concessié d' Obra Publica, o en lalegislacio sectorial
estatal que resulte aplicable.

4. El desacord entre municipis confrontants, o entre aquellsi altres admin-
istracions, es resoldra per mitja de resoluci6 de la conselleria competent en
urbanisme, que pot ser acordada abans de |’ aprovacio provisiona del pla. Esta
resoluci6 fixara les bases de la coordinacio6 interadministrativa, compatibil -
itzant |’ exercici sobre el territori de les competéncies de cada ens public.
S adoptaran aquell es solucions més adaptades a les directrius dels instruments
d ordenaci6 del territori, s n’hi ha, i, abans de resoldre, |es entitats af ectades
podran emetre informe previ i hauran de realitzar, almenys, unareunié conjunta
dels seus representants.

5. Conclosos elstramits anteriors, I’ juntament haura de resoldre sobre la
seua aprovacio provisional, amb introducci6 de les rectificacions que estime
oportunes, i €l remetra ala conselleria competent en urbanisme interessant la
seua aprovacio definitiva.

Article 84. Periode consultiu previ al’ aprovacio
1. Laconselleriacompetent en urbanisme, en rebrelasol-licitud d' aprovacio
definitiva, iniciara un periode consultiu i d'analisi del pla amb I’ gjuntament

sectores comunes, los Ayuntamientos afectados deberan concertar la coordi-
nacion de sus Planes Generales, lo que harén, en su caso, en € marco delas pre-
visiones autondmicas de Ordenacion del Territorio. En defecto de acuerdo
entre los Ayuntamientos afectados, La Generalitat dispondra solucionesinter-
municipales alos problemas urbanisticos que asi 1o requieran.

Articulo 82. Planeamiento general transitorio para situaciones coyuntura-
les de urgencia

Cuando un municipio carezca de planeamiento general o éste hayasido sus-
pendido o anulado en su eficacia, si su situacion urbanistica lo requiere, el
conseller competente en materia de urbanismo podra, previo informe favora-
ble del Consgjo del Territorio y €l Paisaje y acuerdo habilitante del Consell
de La Generalitat, elaborar directamente su Plan General y tramitarlo con
carécter urgente en e plazo maximo de dos afios.

Esos Planes limitaran su contenido alos sectoresy determinacionesindis-
pensables para posibilitar un ordenado desarrollo urbanistico a corto plazo y
deberan ser sustituidos, a la mayor brevedad posible, por un nuevo Plan de
elaboracién municipal .

Articulo 83. Tramitacion de planes generales

1. Durante la redaccion técnica del Plan General, el Ayuntamiento for-
mulara consultas y formalizara acuerdos con otras Administraciones o enti-
dades representativas de | os col ectivos ciudadanos particularmente af ectados,
reflejando su resultado en el expediente.

Son preceptivas las negociaciones y consultas con los Municipios colin-
dantes'y con las Administraciones cuyas competencias y bienes resulten afec-
tados. En especial, serd preceptivo el concierto con la conselleria competente
en urbanismo para definir un modelo territorial municipal acorde con su con-
texto supramunicipal y con los Planes de Accion Territorial aplicables. El
documento para el concierto se conformara con una memoria justificativa y
una documentaci 6n gréfica que recogen todas | as determinaciones correspon-
dientes a la ordenacion estructural que establece el articulo 36 de esta ley,
teniéndose que exponer a publico por un plazo minimo de un mes.

2. El érgano competente de la administracion que promueva laredaccion
del Plan, concluida ésta, lo someterd simultaneamente &

a) Informacion puablica, por un periodo minimo de un mes, anunciada en
el Diari Oficial de La Generalitat Valenciana y en un diario no oficial de
ampliadifusion en lalocalidad. Durante este plazo, €l proyecto diligenciado del
Plan debera encontrarse depositado, para su consulta pablica, en e Ayunta-
miento o Ayuntamientos afectados por €l cambio de ordenacion.

No sera preceptivo reiterar este trdmite en un mismo procedimiento cuan-
do seintroduzcan modificaciones, aungue fueran sustanciales, en el proyecto,
bastando que el 6rgano que otorgue la aprobacion provisional notifique éstaa
los alos afectados por |as modificaciones en | as actuaciones.

b) Informes de los distintos Departamentos y érganos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislacién reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que ya se hubieran acanzado previos acuerdos interad-
ministrativos. Excepto en este Gltimo caso, sera preceptivo e informe delas con-
sellerias competentes en educacion y sanidad. El informe de la conselleria
competente en patrimonio cultural se emitira en los términosy condiciones
establ ecidos por su legislacion reguladora.

¢) Dictamen de cada uno de los Municipios colindantes al que promueva
el Plan General.

d) Informes de las empresas que gestionen o exploten infraestructuras de
servicios declarados esenciales o de utilidad pablica.

3. Lafdtade emision en el plazo de un mes delosinformes o dictdmenes
sefialados en los apartados anteriores no interrumpira la tramitacién del plan
general. En aquellos supuestos en los que e informe deba ser emitido por la
administracion general del Estado, su caréacter, plazo de emision y efectos
seran los establ ecidos en la disposicion adicional segundade laLey 13/2003,
de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obra piblica, o en la
legislacion sectorial estatal que resulte aplicable.

4. El desacuerdo entre municipios colindantes, o entre aquellos y otras
Administraciones, se solventard mediante resolucién de la conselleria com-
petente en urbanismo, que puede ser acordada antes de |a aprobacion provisiona
del Plan. Estaresolucidn fijara|las bases de |a coordinacion interadministrati-
va, compatibilizando el gjercicio sobre el territorio de las competencias de
cada ente publico. Se adoptaran aquellas sol uciones méas adaptadas alas direc-
trices de los instrumentos de ordenacion del territorio, si los hubiera, y, antes
de resolver, las entidades afectadas podran emitir informe previo y deberan
celebrar, al menos, una reunion conjunta de sus representantes.

5. Concluidos los tramites anteriores, e Ayuntamiento resolvera sobre su
aprobacion provisional, con introduccion de las rectificaciones que estime
oportunas, y lo remitira ala Conselleria competente en urbanismo interesan-
do su aprobacion definitiva.

Articulo 84. Periodo consultivo previo alaaprobacion
1. Laconselleriacompetente en urbanismo, al recibir la solicitud de apro-
bacion definitiva, iniciara un periodo consultivo y de andlisis del Plan con €
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que el promogai les altres administracions afectades. Durant este periode con-
sultiu, la citada conselleria

a) Demanara els informes oportuns.

b) Requerira, si foranecessari, al’administracié promotoradel plaperque
complete I’ expedient, esmene el's tramits que falten, o motive i aclariscafor-
malment les propostes de formulacié o finalitat imprecisa.

c¢) Oferira alternatives técniques de consens interadministratiu.

2. Laconselleriacompetent en urbanisme atorgara directament |’ aprovacio
definitiva, obviant o abreviant el periode consultiu, quan I’ expedient sotmés a
la seua consideracio aixi ho permeta.

3. Atesos els requeriments formulats segons € niimero 1 anterior, i transcor-
reguts quaranta dies des de la sol licitud d’ aprovacié definitiva, I'adminis-
tracio promotora del Pla, si considera oportuna la immediata conclusié del
periode consultiu, podra sol -licitar que es resolga sense més dilacié. Transcor-
reguts tres mesos sense resoluci6 expressa sobre esta nova sol licitud, I’ gjun-
tament o administracio promotora del Pla podrarequerir lade La Generalitat
perque reconegai publique I aprovacié definitiva

Article 85. Aprovacio definitiva

1. La Generalitat no podra aprovar definitivament els plans que incor-
reguen en infraccié d' una disposicio legal estatal o autonomica.

2. L’ aprovaci6 autonomica definitiva de plans municipals podra formu-
lar objeccions a esta en compliment d’ algunes d’ estes comeses:

a) Garantir la classificacié com a sol no urbanitzable dels terrenys que
estime mereixedors d’ esta, d'acord amb les Ileis del sol no urbanitzable i
d’ordenaci6 del territori i proteccio del paisatge, de La Generalitat.

b) Assegurar que el model de creixement elegit pel municipi respecta
I”equilibri urbanistic del territori, sense exhaurir els seus recursos, ni saturar les
infraestructures supramunicipals o desvirtuar lafunci6 que li és propia. Si hi
hainstrument d' ordenaci6 del territori amb previsions aplicables a cas, lares-
oluci6 autondmica s hi haura de basar.

¢) Requerir en I’ ordenaci6 estructural del pla unes determinacions amb
precisio suficient per a garantir la correcta organitzacio del desenrotllament
urbai, amb este fi, demanar la creacid, ampliacié o millora de reserves per a
espais publicsi laresta de dotacions, com també vetlar per laidoneitat de les
previstes per a servicis supramunicipals.

d) Coordinar la politica urbanistica municipal amb les politiques
autonomiques de conservacio del patrimoni cultural, d’ habitatge i de protec-
Ci6 del medi ambient.

€) Avaluar laviabilitat econdmicadel plaen aguelles actuacions que aug-
menten la despesa publica en obres de competéncia supramunicipal .

3. Lesresolucions autonomiques sobre |’ aprovacio definitivamai no ques-
tionaran lainterpretacio de |’ interés plblic local formulada pel municipi desde
la representativitat que li conferix la seua legitimacié democratica, i poden
fundar-se, exclusivament, en exigéncies de la politica urbanisticai territorial
de LaGeneralitat, definida per estallel i integrada per |es comeses abans enun-
ciades. Com agarantiad’ aix0, laresolucié suspensiva o denegatoria haura de
ser expressament motivada i concretar |’ apartat del nimero anterior que es
fonamente o el precepte legal que entenga infringit.

Article 86. Aprovacio definitiva parcia o supeditada a la formalitzacié
d'alternatives

1. Quan les objeccions al’ aprovaci6 definitiva afecten a arees o determi-
nacions tan concretes que, prescindint d’ estes, el pla es puga aplicar amb
coherencia, este s aprovara definitivament excepte en la part objecte d’incon-
venients, que quedara en suspens fins ala seua rectificacio en els termes pre-
cisats per laresoluci6 aprovatoria.

2. Si elsinconvenients son d' abast limitat i poden esmenar-se amb una
correcci tecnica especifica consensuada amb |’ gjuntament, I’ aprovacié defini-
tiva se supeditara en la seua eficaciaalameraformalitzacié documental d'esta
correcci0. Laresolucié aprobatoria pot delegar en un organ subordinat, finsi
tot unipersonal, lafacultat de comprovar quelacorreccid s efectuaen elster-
mes acordats, i, verificat agd, ordenar la publicacié de I’ aprovacio definitiva,

Secci6 2ona
Promocid, tramitacié i aprovacio
del plangjament de desenrotllament

Article 87. Formulacio

Els plans de desenrotllament del Pla General i les seues modificacions
poden ser promoguts pels municipis, els particulars i les administracions no
municipals en |’ exercici de les seues competéncies sectorials.

Article 88. Iniciativa particular

1. Els particulars poden promoure plans en desenrotllament d'un progra-
ma de queé siguen adjudicataris 0 competint per la seua adjudicaci6. Només
I’administracié d' ofici pot promoure i aprovar estos plans amb independén-

Ayuntamiento que lo promuevay las demés Administraciones af ectadas. Duran-
te este periodo consultivo, la citada conselleria

a) Recabara los informes oportunos.

b) Requerira, si fuera preciso, ala administracion promotoradel Plan para
que complete el expediente, subsane los tramites que falten, o motive y acla-
re formalmente las propuestas de formulacion o finalidad imprecisa.

c) Ofrecera alternativas técnicas de consenso interadministrativo.

2. LaConselleriacompetente en urbanismo otorgara directamente la apro-
bacién definitiva, obviando o abreviando el periodo consultivo, cuando el
expediente sometido a su consideracion asi |o permita.

3. Atendidos los requerimientos formul ados segtin el nimero 1 anterior, y
transcurridos cuarenta dias desde la solicitud de aprobacion definitiva, laadmi-
nistracion promotoradel Plan, si considera oportuna lainmediata conclusion
del periodo consultivo, podra solicitar que seresuelvasin masdilacion. Trans-
curridos tres meses sin resol ucion expresa sobre esta nueva solicitud, € Ayun-
tamiento o Administracion promotoradel Plan podrarequerir alade LaGene-
ralitat para que reconozcay publique la aprobacion definitiva.

Articulo 85. Aprobacion definitiva

1. LaGeneraitat no podré aprobar definitivamente los Planes que incurran
en infraccion de una disposicion legal estatal o autonémica.

2. Laaprobacién autonémica definitiva de Planes municipales podra for-
mular objeciones a ellaen cumplimiento de alguno de estos cometidos:

a) Garantizar la clasificacion como suelo no urbanizable de los terrenos que
estime merecedores de ella, conforme alas leyes del Suelo No Urbanizabley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisgje, de La Generalitat.

b) Asegurar que el modelo de crecimiento escogido por €l Municipio res-
peta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar
las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar lafuncion que le es propia.
Si hubierainstrumento de ordenacion del territorio con previsiones aplicables
al caso, laresolucion autondmica se fundard en ellas.

¢) Requerir en la ordenacion estructural del Plan unas determinaciones
con precision suficiente para garantizar la correcta organizacion del desarro-
Ilo urbanoy, contal fin, recabar la creacién, ampliacion o mejora de reservas
para espacios publicos y demés dotaciones, asi como velar por la idoneidad
delas previstas para servicios supramunicipales.

d) Coordinar la politica urbanisticamunicipal con las politicas autondmi-
cas de conservacion del patrimonio cultural, de vivienday de proteccion del
medio ambiente.

€) Evaluar la viabilidad econdmica del Plan en aguellas actuaciones que
aumenten el gasto publico en obras de competencia supramunicipal .

3. Lasresoluciones autondmicas sobre la aprobacion definitiva nunca cues-
tionaran lainterpretacion del interés publico local formulada por e Municipio
desde larepresentatividad que le confiere su legitimacion democrética, pudien-
do fundarse, exclusivamente, en exigencias de lapalitica urbanisticay territoria
de La Generadlitat, definida por esta Ley e integrada por |os cometidos antes
enunciados. Como garantia de ello, la resolucion suspensiva o denegatoria
deberd ser expresamente motivada y concretar el apartado del nimero ante-
rior en que se fundamente o el precepto legal que entienda infringido.

Articulo 86. Aprobacion definitivaparcia o supeditadaalaformalizacion
de alternativas

1. Cuando | as objeciones ala aprobacion definitiva afecten a areas o deter-
minaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el Plan se pueda aplicar
con coherencia, éste se aprobara definitivamente salvo en la parte objeto de
reparos, que quedard en suspenso hasta su rectificacion en los términos preci-
sados por la resolucién aprobatoria.

2. Si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una
correccién técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento, |a aproba-
cién definitiva se supeditara en su eficacia ala meraformalizacién documen-
tal de dicha correccién. La resolucion aprobatoria puede delegar en un 6rga-
no subordinado, incluso unipersonal, lafacultad de comprobar que la correc-
cidn se efectliaen los términos acordados, y, verificado esto, ordenar la publi-
cacion de la aprobacion definitiva.

Seccion 22
Promocién, tramitacion y aprobacion
del planeamiento de desarrollo

Articulo 87. Formulacion

Los planes de desarrollo del Plan General y sus modificaciones pueden
ser promovidos por los Municipios, los particularesy las Administraciones no
municipales en el gercicio de sus competencias sectoriales.

Articulo 88. Iniciativa particular

1. Los particulares pueden promover planes en desarrollo de un Programa
del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacion. Sélo laadmi-
nistracion de oficio puede promover y aprobar esos Planes con independencia



DOGV - Num. 5.167

31 12 2005 41809

ciai anterioritat respecte al's programes. Els estudis de detall que esreferisquen
aactuacions en sol urba consolidat poden ser promoguts pels particulars amb
independencia dels programes.

2. Els particulars només poden promoure plans especials com a conces-
sionaris de |’ administraci6, agents d’ esta, autoritzats per ala prestacié de ser-
vicis publics o per arealitzar obres afectes a este servici piblic. Els urban-
itzadors, adjudicataris d’' un programa, en compliment de |es seues previsions
poden promoure plans especials amb la finalitat de protegir el paisatge, rural
o urba, o afi derealitzar obres plbliques de suport al programa.

Article 89. Iniciativa d’administracié no municipal

1. Quan La Generalitat, per ella mateixa o através dels seus organismes,
entitats, 0 empreses de capital integrament plblic, en |’ exercici de les seues com-
petencies sectorial's, necessite promoure programes, plans parcials, de reforma
interior, estudis de detall i projectes d’ urbanitzacio, els tramitarai aprovara
conforme ales regles propies del's plans especials, qualsevol que sigala seua
denominacié i contingut. En este cas, |’ acord d’ exposicié pablicai |’ aprovacié
provisional correspondran ala conselleriatitular de la competéncia sectorial,
i laresolucié d' aprovacio definitiva correspondraen titular de la consdlleriacom-
petent en urbanisme.

En execucio d' estos programes es tindra com a administracio actuant ala
de La Generalitat, la qual, quan convinga, haura d’ expedir cédula territorial
d’ urbanitzaci6 préviaper als programes que desenrotllei atindre’ s al seu com-
pliment, d acord amb les previsions d estallei.

2. L' aprovaci6 d un programa d’ actuaci6 integrada que incorpore un Pla
que establisca com a Us preponderant o compatible €l de grans superficies
comercias requerirainforme previ de la conselleria competent en comerg inte-
rior.

3. Les altres administracions publiques no municipals, quan en I’ exercici
de les seues competenci es especifiques, requerisquen realitzar actuacions urban-
itzadores, podran elaborar i promoure programesi optar per tramitar-los con-
forme a que disposa el nimero 1 del present article.

4. Iniciada la tramitacié d’un programa d’ acord amb els nimeros anteri-
ors, es requerix la conformitat del conseller competent en matéria d’ urban-
isme perquée puguen aprovar-se altres programes alternatius.

5. Per al’ execuci6 de les actuacions previstes en este article, sera admin-
istraci6 actuant la que elabore o promoga €l programa si disposa de la potes-
tat expropiatoria; altrament, ho sera el municipi.

Article 90. Elaboraci6 i tramitacio de plans parcials, plans de reformainte-
rior i estudis de detall

1. Quan elsplansparcias, dereformainterior i els estudis de detall siguen
promoguts, d’ ofici o a instancia de particulars, amb motiu d'una actuacio
integrada, se sotmetran al régim establit per al’ aprovacié dels programes en
estallel.

2. Quan el's documents anteriors no siguen promoguts amb motiu d'un
Programa d’ Actuaci6 Integrada se sotmetran a informaci6 piblica pel termi-
ni d'un mes en les condicions de publicitat establidesen I’ article 83.2.a) de la
present llei per as plans generals.

Article 91. Aprovaci6 de plans o programes

1. Correspon al’ ajuntament aprovar definitivament els plansi programes
d’iniciativa municipal o particular, sempre que no modifiquen I’ ordenacio
estructural.

2. Quan I’ gjuntament considere oportuna |’ aprovaci6 d’un pla parcial o
de reforma interior que modifique I’ ordenacio estructural, I’ aprovara provi-
sionalment i el remetraalaconselleria competent en urbanisme, que resoldra
sobre |a seua aprovaci6 definitiva de conformitat amb els criteris establits en
I article 85.

Article 92. Elaboraci6 d'instruments de planejament de desenrotllament
d’ambit intermunicipal

1. Els instruments de planejament de desenrotlament I’ ambit territorial
dels quals afecte dos 0 més municipis, quan lainiciativa siga exercida per un
0 més dels municipis afectats, esregiran, quant alaseuatramitacio i aprovacio,
per les regles segiients:

a) Els Alcaldes que exercisguen lainiciativarequeriran als altres municip-
is per aaconseguir un acord entre tots ells relatiu ala tramitacio, aprovacio, i
si és el cas, execucio de I'instrument de plangjament de que es tracte. Tal
requeriment haura de practicar-se amb caracter previ al tramit d’informacio
publica.

b)L’acord deura, necessariament, establir I’ extensid territorial, e municipi
que assumix latramitacid, el régim de comunicacionsi d'intervenci6 del’ atre
o0 atres municipis en el procediment, aixi com €l régim economic aplicable.

¢) Si Iindicat acord no ha sigut aconseguit dins del termini de tres mesos
comptat des del requeriment, I’ Ajuntament que va promoure la iniciativa ho

y anterioridad respecto alos Programas. L os Estudios de Detalle que serefie-
ran a actuaciones en suelo urbano consolidado pueden ser promovidos por los
particulares con independencia de los Programas.

2. Los particulares solo pueden promover Planes Especiales como conce-
sionarios de la administracion, agentes de la misma, autorizados para la pres-
tacion de servicios publicos o pararealizar obras afectas a dicho servicio publi-
co. Los Urbanizadores, adjudicatarios de un Programa, en cumplimiento de
sus previsiones pueden promover Planes Especiales con lafinalidad de prote-
ger e paisaje, rural o urbano, o con €l fin de redizar obras publicas de apoyo
a Programa.

Articulo 89. Iniciativa de Administracion no municipal

1. Cuando La Generalitat, por si misma o através de sus organismos, enti-
dades, 0 empresas de capital integramente pablico, en el gjercicio de sus com-
petencias sectoriales, precise promover Programas, Planes Parciales, de Refor-
ma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, los tramitaray
aprobara conforme a las reglas propias de los Planes Especiales, cuaquiera
gue sea su denominacion y contenido. En este caso, el acuerdo de exposicion
publicay la aprobacién provisional corresponderan ala conselleriatitular de
la competencia sectorial, y la resolucion de aprobacién definitiva correspon-
dera d titular de la conselleria competente en urbanismo.

En gjecucién de dichos Programas se tendra como Administracién actuan-
tealade LaGeneralitat, quien, cuando proceda, deberd expedir Cédula Terri-
torial de Urbanizacion previa para los Programas que desarrolle y atenerse a
su cumplimiento, con arreglo alas previsiones de esta Ley.

2. Laaprobacion de un Programa de Actuacion Integrada que incorpore un
Plan que establezca como uso preponderante o compatible e de grandes super-
ficies comerciales requerird informe previo de la conselleria competente en
comercio interior.

3. Las deméas Administraciones Plblicas no municipales, cuando en el
gjercicio de sus competencias especificas, precisen realizar actuaciones urba-
nizadoras, podran elaborar y promover Programasy optar por tramitarlos con-
forme alo dispuesto en el nimero 1 del presente articulo.

4. Iniciadalatramitacion de un Programa conforme alos nimeros anteriores,
serequiere laconformidad del conseller competente en materia de urbanismo
para que puedan aprobarse otros Programas alternativos.

5. Parala g ecucion de |as actuaciones contempl adas en este articul o, sera
Administracion actuante la que elabore o promueva el Programasi cuentacon
la potestad expropiatoria; en otro caso, lo serael Municipio.

Avrticulo 90. Elaboracion y tramitacion de planes parciales, planes de refor-
mainterior y estudios de detalle

1. Cuando los Planes Parciales, de Reforma Interior y los Estudios de
Detalle sean promovidos, de oficio o ainstanciade particulares, con motivo de
una actuacion integrada, se someteran al régimen establecido en estaL ey para
la aprobacion de los Programas.

2. Cuando los documentos anteriores no sean promovidos con motivo de
un programa de actuacion integrada se someteran ainformacion publica por €
plazo de un mes en las condiciones de publicidad establecidas en el articulo
83.2.a) de la presente ley paralos planes generales.

Articulo 91. Aprobacion de Planes o Programas

1. Corresponde a Ayuntamiento aprobar definitivamente los Planesy Pro-
gramas de iniciativa municipal o particular, siempre que no modifiquen la
ordenacion estructural .

2. Cuando el Ayuntamiento considere oportuna la aprobacion de un Plan
Parcial o de Reforma Interior que modifique la ordenacion estructural, 1o apro-
bara provisionalmentey lo remitird ala conselleria competente en urbanismo,
que resolvera sobre su aprobacion definitiva de conformidad con los criterios
establecidos en € articulo 85.

Avrticulo 92. Elaboracion de instrumentos de planeamiento de desarrollo de
ambito intermunicipal

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo cuyo dmbito territo-
rial afecte ados 0 mas municipios, cuando lainiciativa sea gjercida por uno o
més de los municipios afectados, se regiran, en cuanto a su tramitacion y apro-
bacion, por las siguientes reglas:

a) Los alcaldes que gjerzan lainiciativarequerirén alos otros municipios
para alcanzar un acuerdo entre todos ellos relativo a la tramitacion, aproba
ciény, en su caso, g ecucion del instrumento de planeamiento de que se trate.
Dicho requerimiento debera practicarse con carécter previo a tramite deinfor-
macion pablica

b) El acuerdo debera, necesariamente, establecer laextension territorial, el
municipio que asume latramitacion, el régimen de comunicacionesy deinter-
vencion del otro u otros municipios en el procedimiento, asi como el régimen
econémico aplicable.

c) Si e indicado acuerdo no ha sido alcanzado dentro del plazo de tres
meses contado desde el requerimiento, el ayuntamiento que promovio laini-
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comunicara ala conselleria competent en urbanisme, que, des d’ eixe moment,
assumirala competéncia per atramitar i, si ésel cas, aprovar talsinstruments
de plangjament, la qual cosa es produira mitjangant una resolucié expressa
que, entre altres, incorporara la pronunciaments a que es referix |’ anterior
apartat b).

2. El mateix régim previst en €l paragraf anterior sera aplicable quan la
iniciativa desinstruments de planejament siga particular. En este cas, € requer-
iment haura de practicar-se amb caracter previ alapublicacio del’anunci del
concursi al’inici del tramit d’informaci6 piblica.

3. Lainiciativa particular en estos suposits haura de dirigir-se a tots els
municipis interessats, i garantir respecte dels mateixos la publicitat de totes
les actuacions de conformitat amb €l que disposala present Llei.

4. L’ aprovaci6 definitiva delsinstruments de planejament de desenrotlla-
ment d’ ambit intermunicipal correspondraal conseller competent en urbanis-
mo.

5. En todo alld no previst expressament en este article, I’ elaboracio,
tramitacié y aprovacié d’ estos instrument de planejament es regira per les
normes aplicables per rad del tipus d’instrument que es tracte en cada cas.”

CAPITOL VII
Modificacié dels plans

Article 93. Revisié del PlaGenera

1. Escauralarevisié del Pla General:

a) Quan aixi vinga establit en el mateix Pla General.

b) Quan concorreguen les circumstancies expressades en |’ article 81.

¢) Quan aixi el decidiscaraonadament €l municipi en |’ exercici delapote-
stat de planejament urbanistic.

2. Larevisi6 del pla podra desenrotllar-se per fases desagregades per a
cada classe de sol en €els termes que reglamentariament es determinen, una
vegada que el document de concert s haja sotmes a periode d’informacio
publicai rebudal’ aprovaci6 per La Generalitat.

El procésderevisié del PlaGeneral implicaral’ elaboracio del's correspo-
nents documents actualitzats, i la tramitacié i procediment de participacio
publica, amb els mateixos terminis temporals, que I’ elaboraci6 originaria del
Pla General establerts en estallei.

Article 94. Modificaci6 dels plans

1. Lesmodificacions dels plans es portaran a terme segons €l procediment
establit en cadatipus de pla.

2. Les noves solucions proposades hauran de mantindre I’ equilibri deles
dotacions publiques, suplementant si és procedent laxarxaprimariai secundaria
de dotacions de forma que complisguen amb els criteris de qualitat, capacitat
i idoneitat exigitsen estallei.

3. Es podra augmentar la superficie de sol classificat urbanitzable o no
urbanitzable comu per a sectors complets conforme a que disposaels articles
73i 74.

4. La modificacié que comporte diferent qualificacié o Us urbanistic de
les zones verdes o espais Iliures requeriral’ informe previ favorable del Con-
sell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

5. Els plans qualificaran com a sol dotacional les parcel les el desti efec-
tiu precedent deles quals hi hasigut I’ s pablic docent o sanitari i aquellesde
titularitat plblica de qualsevol Administracio € desti de les quals precedent haja
sigut també dotacional, inclosos els elements funcionals de les xarxes
d’infraestructurageneral i instal lacions adscrites ala Defensa; excepte quan,
amb un informe previ de la Conselleria competent per rad de la matériai de
I’ administracio titular del terreny dotacional, es justifique la innecesariedad
dedestinar €l sol alesditesfinalitats; destinant-se preferentment, en este cas,
a vivendes subjectes algun régim de gestio publica o a altres usos publics o
d'interés social

6. Lamodificacio del plangjament que legalitze actuacions urbanistiques
irregulars exigix I’'informe favorable previ del Consell del Territori i del Paisatge
i que lanova ordenaci6 satisfaca el's principis rectors de |’ activitat urbanisti-
ca, com també els estandards legals de qualitat de I’ ordenacié. La seua entra-
da en vigor, respecte delsimmobles afectats, es produira quan elsincrements
d’ aprofitament que comporten siguen integrament compensats pel seu valor
urbanistic en favor de I’administracio, llevat que, previ informe del Consell
del Territori i el Paisatge, S exceptue esta compensacio als tercers adquirents
de bona fe o, si es tracta d’ habitatges, atenent a la capacitat economica dels
residents. L’ anterior excepci6 no afectara al responsable de la infraccio, el
qual, en tot cas, haura de compensar i respondre de les accions que escaiguen
en elstermes establertsen lallei.

ciativa lo comunicaré a la conselleria competente en urbanismo, que, desde
ese momento, asumiré la competencia para tramitar y, en su caso, aprobar
dichos instrumentos de planeamiento, lo que se producira mediante resolu-
Ccidn expresa que, entre otros, incorporard|os pronunciamientos a que se refie-
re el anterior apartado b).

2. El mismo régimen previsto en el parrafo anterior serd aplicable cuando
lainiciativadelosinstrumentos de planeamiento sea particular. Ental caso, €
requerimiento deberd practicarse con carécter previo alapublicacion del anun-
cio del concursoy al inicio del trémite de informacion pablica

3. Lainiciativa particular en estos supuestos tendra que dirigirse a todos
los municipios interesados y garantizar respecto de |os mismos la publicidad
de todas |as actuaciones de acuerdo con o que dispone estaley.

4. Laaprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento de des-
arrollo de &mbito intermunicipal correspondera al conseller competente en
urbanismo.

5. En todo lo no previsto expresamente en este articulo, la elaboracion,
tramitacion y aprobacion de estos i nstrumentos de planeamiento se regira por
las normas aplicables por razén del tipo de instrumento de que se trate en cada
€aso.

CAPITULOVII
Modificacion de los planes

Articulo 93. Revision del Plan Genera

1. Procederalarevision del Plan General:

a) Cuando asi venga establecido en €l propio Plan General.

b) Cuando concurran las circunstancias expresadas en €l articulo 81.

¢) Cuando asi o decida razonadamente el Municipio en gercicio de la
potestad de planeamiento urbanistico.

2. Larevision del plan podréa desarrollarse por fases desagregadas para
cada clase de suelo en los términos que reglamentariamente se determinen,
unavez que el documento de concierto se haya sometido al periodo de infor-
macion publicay recibidala aprobacion por la Generalitat Valenciana.

El proceso de revision del plan general implicara la elaboracién de los
correspondientes documentos actualizados y la tramitacion y procedimiento
de participacion publica, con los mismos plazos temporales, que la elabora-
cion originariadel plan general establecidos en estaley.

Articulo 94. Modificacion de los Planes

1. Las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo segin el procedi-
miento establecido en cadatipo de Plan.

2. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener € equilibrio delas
dotaciones plblicas, suplementando en su caso lared primariay secundaria
de dotaciones de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e
idoneidad exigidos en esta Ley.

3. Se podra aumentar la superficie de suelo clasificado urbanizable o no
urbanizable comun para sectores completos conforme a lo dispuesto en los
articulos 73y 74.

4. Lamodificacién que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres requerira previo informe favorable del Con-
sell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

5. Los planes calificardn como suelo dotacional alas parcelas cuyo desti-
no efectivo precedente haya sido el uso publico docente o sanitario y aguellas
de titularidad pUblica de cualquier administracion cuyo destino precedente
haya sido también dotacional, incluidos los elementos funcionales de las redes
deinfraestructurageneral y instalaciones adscritas ala defensa; excepto cuan-
do, con un informe previo de la conselleria competente por razén de la mate-
riay delaadministracion titular del terreno dotacional sejustifiquelainnece-
sariedad de destinar el suelo a dichas finalidades; destinandose preferente-
mente, en este caso, a viviendas sujetas a algun régimen de gestion pablicao
aotros usos publicos o de interés social.

6. La modificacion del planeamiento que venga a legalizar actuaciones
urbanisticas irregul ares exige previo informe favorable del Consejo del Terri-
torioy del Paisaje y que la nueva ordenacion satisfaga los principios rectores
de la actividad urbanistica, asi como los estandares legales de calidad de la
ordenacion. Su entrada en vigor, respecto de los inmuebles afectados, se pro-
ducira cuando |os incrementos de aprovechamiento que comporten sean inte-
gramente compensados por su valor urbanistico en favor de laadministracion,
salvo que, previo informe del Consgjo del Territorio y el Paisgje, se exceptle
dicha compensacion a los terceros adquirentes de buena fe o, si se trata de
viviendas, atendiendo ala capacidad econémicade losresidentes. La anterior
excepcion no afectaraal responsable de lainfraccion que, en todo caso, debe-
ré compensar y responder de las sanciones que procedan en los términos esta-
blecidosen laLey.
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CAPITOL VIII
Tramitacio dels plans especialsi catalegs

Article 95. Promoci6 de catalegs

Els catalegs independents s hauran de regir per les normes de promocié dels
plans especials. Quan formen part d'un altre pla, esregiran per les normes que
regulen el procediment d' este pla.

Article 96. Tramitaci6 dels plans especialsi catalegs

Els plans especials, com també els catalegs, en el cas que no formen part
d'uninstrument de plangjament, es tramitaran pel mateix procediment que els
plans generals, amb les especialitats seglients:

a) No sbn necessaries les actuacions prévies preparatories dels plans gen-
erals.

b) La convocatoria d’informaci6 piblicai I’ aprovaci6 provisional dels
plansformulatsi tramitats per unaadministracié no municipal correspondraa
la conselleria competent per rad de lamatéria o al’ drgan que dispose laleg-
idacié reguladorade |’ entitat 0 organisme promotor del projecte.

c) S'entén implicita la urgéncia en la tramitacié, sense necessitat de
declaraci6 expressa, sense perjui del que disposal’article 100.2 delallei.

CAPITOL IX
Tramitacio6 de les obres publiques

Article 97. Compatibilitat de les obres publiques de La Generalitat amb
I’ ordenaci6 urbanistica

1. Larealitzacié material de tota obra pblica de La Generalitat, el's seus
organismes, entitats i societats depenents, o concessionaris, exigix verificar,
préviament, la seua compatibilitat amb I’ ordenacié urbanisticai territorial .

2. Laverificacio esreditzara

a) Per mitjade llicenciad’ obres en I’ execucio de les obres publiquesi de
construccio de servicis publics, quan aixi I’ exigisca la legislacio reguladora
de lacorresponent obrai servici.

b) Quan I’ obra no estiga subjecta a llicéncia, sotmetent el seu projecte
basic al's tramits propis del procediment d’ aprovacio6 dels plans especials.

3. Quan s'emplacen en sol no urbanitzable serad’ aplicacio, amés del que
preveu el present article, el regim establit en la seua legislacio especifica.

Article 98. Tramitaci6 dels projectes d’ obra piblicade La Generalitat amb
incidéncia en I’ ordenacié urbanistica

1. Quan I’ obra no estiga subjectaallicéncia, es procurara que els tramits,
finsi tot e de sotmetiment ainformacio plblica, coincidisquen amb s exigibles
per al’aprovacio del projecte, amb simultani compliment del que exigix este
preceptei en lalegislacié d obres pibliques o d’ expropiaci6 forcosa.

2. La competéencia per a sotmetre el projecte ainformacié publicalaté
I’ organ promotor del projecte. Si modifica el plangjament urbanistic, s haura
de completar amb els documents caracteristics del pla especial.

3. Laresolucio del’ organ promotor donant la seua conformitat a Projecte
Basic o la sollicitud de declaraci6 de la conselleria competent en urbanisme
sobre la seua compatibilitat amb I’ ordenacio, equival al’ aprovacio provision-
al dels Plans Especials, i legitimarala seua completa realitzacio.

4. La competencia per a declarar la compatibilitat de I’ obra piblica amb
I’ ordenaci6 urbanisticai territoria I’ ostenta la conselleria competent en urban-
isme, sense perjui del que disposalaLle 4/2004, de 30 de juny, d' Ordenacio
del Territori i Proteccio del Paisatge respecte dels projectes d’infraestructures
d'especial rellevancia. En cas de discrepancia entre I’ organ promotor i I’ 0rgan
competent per aatorgar la declaracio de compatibilitat, resoldrael Consell.

5. Quan I’ obra no tinga especial interés per ala comunitat local es pre-
veuran les oportunes compensacions per arescabalar el municipi del cost dels
servicis que este preste per tal de possibilitar la seua construccio.

6. Quan estracte de projectes d' obra publica per alamerareparacio, ren-
ovaci6 o introducci6 de millores ordinaries en obres o servicis ja existents,
sense dterar ladestinacio urbanisticadd sdl, serainnecessari seguir latramitacio
previstaen este article.

Article 99. Obres publiques d' altres administracions

1. L’ Administraci6 de |’ Estat, els seus agents o concessionaris, podran
promoure els seus projectes d’ obra en els termes previstos en els articles ante-
riors quan aixi el permetalalegislacio estatal.

2. L' administraci6 local no hade sotmetre el's seus projectes d' obra pabli-
caal’administraci6 autondmica per aladeclaracid dela seua compatibilitat anb
I’ ordenaci6 urbanistica, llevat que modifiquen I’ ordenacio estructural.

CAPITULO VIII
Tramitacion de los planes especiales y catalogos

Articulo 95. Promocion de catdlogos

L os catél ogos independientes se regiran por las normas de promocién de
los Planes Especiales. Cuando formen parte de otro Plan, se regiran por las
normas que regulan el procedimiento de dicho Plan.

Articulo 96. Tramitacion de los Planes Especiales y Catalogos.

Los Planes Especiales, asi como los Catalogos, en el supuesto de que no
formen parte de un instrumento de planeamiento, se tramitaran por €l mismo
procedimiento que los Planes Generales, con las siguientes especialidades:

a) No son necesarias las actuaciones previas preparatorias de los Planes
Generales.

b) Laconvocatoria deinformacién plblicay |a aprobacion provisional de
los Planes formulados y tramitados por Administracién no municipal corres-
pondera alaconselleria competente por razén de lamateriao a érgano quedis-
ponga la legislacion reguladora de la entidad u organismo promotor del pro-
yecto.

c) Se entiende implicita la urgencia en la tramitacién, sin necesidad de
declaracién expresa, sin perjuicio de lo dispuesto en €l articulo 100.2 de la
ley.

CAPITULO IX
Tramitacion de las obras publicas

Articulo 97. Compatibilidad de las obras publicas de La Generdlitat con la
ordenacién urbanistica

1. Larealizacion material de toda obra publicade La Generalitat, sus orga-
nismos, entidades y sociedades dependientes, o concesionarios, exige verificar,
previamente, su compatibilidad con la ordenacion urbanisticay territorial .

2. Laverificacion seredizar&

a) Mediante licencia de obras en lagjecucion de las obras plblicas y de cons-
truccién de servicios publicos, cuando asi o exijalalegislacion reguladorade
la correspondiente obray servicio.

b) Cuando la obra no esté sujeta a licencia, sometiendo su proyecto basi-
co alos trémites propios del procedimiento de aprobaci6n de los Planes espe-
ciales.

3. Cuando se emplacen en suelo no urbanizable sera de aplicacion, ademés
delo previsto en el presente articulo, €l régimen establecido en su legislacion
especifica

Articulo 98. Tramitacién de los proyectos de obra publica de La Genera-
litat con incidencia en la ordenacion urbanistica.

1. Cuando la obra no esté sujeta a licencia, se procurard que los tramites,
incluso el de sometimiento ainformacion plblica, coincidan con los exigibles
parala aprobacién del Proyecto, con simultaneo cumplimiento de lo exigido
en este precepto y en lalegidacion de obras plblicas o de expropiacion forzosa

2. Lacompetencia para someter el proyecto ainformacion plblicalaosten-
ta el érgano promotor del proyecto. Si modificase el planeamiento urbanisti-
0, se debera completar con los documentos caracteristicos del Plan Especial.

3. Laresolucion del érgano promotor dando su conformidad al proyecto
basico o lasolicitud de declaracion de la conselleria competente en urbanismo
sobre su compatibilidad con la ordenacion, equivale ala aprobacion provisio-
nal de los planes especialesy legitimara su completa realizacion.

4. Lacompetencia para declarar la compatibilidad de la obra piblica con
la ordenacion urbanistica y territorial la ostenta la conselleria competente en
urbanismo, sin perjuicio de lo que dispone la Ley 4/2004, de 30 de junio, de
ordenacion del territorio y proteccion del paisaje respecto a los proyectos de
infraestructura de especial relevancia. En caso de discrepancia entre el érga
no promotor y el érgano competente para otorgar |a declaracién de compati-
bilidad, resolverd el Consell.

5. Cuando la obrano revista especid interés parala comunidad local se pre-
verén las oportunas compensaciones para resarcir al municipio del coste de
los servicios que éste preste en orden a posibilitar su construccion.

6. Cuando se trate de proyectos de obra publica parala mera reparacion,
renovacion o introduccién de mejoras ordinarias en obras o serviciosya exis-
tentes, sin alterar el destino urbanistico del suelo, sera innecesario seguir la
tramitacion prevista en este articulo.

Articulo 99. Obras publicas de otras administraciones

1. LaAdministracién del Estado, sus agentes o concesionarios, podran
promover sus proyectos de obra en |os términos previstos en los articul os ante-
riores, cuando asi lo permitalalegislacion estatal.

2. LaAdministracion local no ha de someter sus proyectos de obra puabli-
ca ala administracion autondmica para la declaracion de su compatibilidad
con laordenacién urbanistica, salvo que modifiquen la ordenacion estructural .
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CAPITOL X
Procediment d'urgéncia

Article 100. Tramitaci6 urgent

1. Per acord del Consell de La Generdlitat, fundat en I’ especia urgéncia
d'un pla, es podran reduir alamitat elsterminis previstosen estallei. Lainfor-
macié publica, en la tramitacié urgent, sera de vint dies. En la sol-licitud
d'informesi dictamens es fara constar ladeclaracié d' urgéncia.

2. Mai no es tramitaran amb caracter urgent aquelles modificacions del
Pla General que, per rad del seu objecte, estiguen subjectes ainformes secto-
rials exigits per lalegislacié de grans superficies comercials, patrimoni cul-
tural immoble o impacte ambiental.

CAPITOL XI
Suspensié de llicencies

Article 101. Suspensié de I’ atorgament de Ilicéncies

1. Els organs administratius competents per a sotmetre ainformacié pabli-
caplansi programes, finsi tot abans de convocar esta, podran acordar la sus-
pensié delatramitacio i de |’ atorgament dellicencies d' activitat, de parcel-lacio
deterrenys, edificacié i demolicié per aarees o usos determinats, afi de facil-
itar I estudi o reformade I’ ordenaci6 urbanistica. Els actes administratius pels
quals es decrete la suspensié de llicencies, per a produir efecte, hauran de ser
publicats en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

2. L’ acte administratiu pel qual se sotmet ainformacié pdblicaun plao pro-
grama determinarala suspensio de |’ atorgament de llicéncies en aquelles arees
del territori objecte del projecte de planejament exposat a plblic les noves
determinacions del qual comporten modificacié del régim urbanistic vigent,
sense que siga necessari ni exigible que esta resol uci6 assenyal e expressament
les arees afectades per |a suspensio, encaraque si I’ adopcié de I’ acord exprés
d’imposar-lai €l tipus de llicéncies afectades per |a suspensio.

3. Lasuspensio aque esreferix e ndmero 1 s extingira, en tot cas, en el
termini d'un any. Si s'ha produit dins d' aquest termini la convocatoria de la
informacié publica, 1a suspensié es mantindra per ales arees les noves deter-
minacions de plangjament de les quals comporten modificacio del’ ordenacio
urbanisticai e seu efecte s extingira definitivament transcorreguts dos anys des
de I’ acord de suspensi6 adoptat per a facilitar I’ estudi del plangjament o la
seuareforma. Si laconvocatoriad' informacioé pablica es produix una vegada
transcorregut €l termini de I’ any, la suspensi6 derivada d’ esta convocatoria
d'informaci6 publica tindra també la duracié maximad' un any.

4. S amb anterioritat al’ acord de convocatoriad’ informacié plblicano s ha
suspés | atorgament de Ilicéncies conforme al que disposa el nimero 1 d' este
article, lasuspensi6 determinada per esta convocatoriad' informacio piblicatin-
dra una duracié maxima de dos anys.

5. En qualseval cas, lasuspensié s extingix amb |’ aprovaci6 definitivadel
planejament.

6. Els peticionaris de llicencies sol -licitades amb anterioritat a la suspen-
sio tindran dret a ser indemnitzats del cost dels projectesi aladevolucié dels
tributsi carregues satisfetes a causa de la sol -licitud, sempre que esta siga con-
forme amb |’ ordenaci6 urbanistica vigent en el moment en qué va ser efectu-
adai resultara denegada per incompatibilitat amb el nou planejament. Només
en els casos previstos en leslleis escaura, ameés, laindemnitzaci6 pels perjuis
irrogats per I’ alteraci6 de plangjament.

7. Extingits els efectes de la suspensié en qualsevol dels suposits previs-
tos, no podran acordar-se noves suspensions en €l termini de cinc anys, per
identicafinalitat i sense perjudici del que preveu I’ article segient.

8 Elsinstruments de plangjament sotmesos aexposici6 a public pels par-
ticulars no suspenen latramitacio del procediment d’ atorgament de llicéncies.
L’alcalde, d' ofici 0 ainstancia de I’interessat, podra acordar la suspensio de
Ilicenciessi el document d'iniciativa particular revist interés public que el jus-
tifique. L’ alcalde haurade resoldre al respecte en el termini d’ un mes des que
seli curse la peticio corresponent. La suspensié aque esreferix este apartat tin-
drael mateix termini de duracié que |’ establidaen I’ apartat 3 del present arti-
cle.

Article 102. Suspensi6 de lavigenciadel plangjament

Quan siga estrictament necessari per a preservar la viabilitat de I’ orde-
naci6 aestablir pel plaen elaboraci6 o tramitaci6, per mitjade decret del Con-
sell de La Generdlitat, dictat després de |" audiéncia prévia o a sol-licitud del
municipi afectat, i encaraque este ja haja exhaurit préviament elsterminis de
suspensi6 de llicencies, es podra suspendre, totalment o parcialment, lavigen-
ciadel plangjament. La suspensio es mantindrafinsal’ entrada en vigor del nou
plaen elaboracio o tramitacio i com amaxim pel termini de quatre anys.| El
decret establira el régim urbanistic aplicable transitoriament al municipi.

CAPITULO X
Procedimiento de urgencia

Articulo 100. Tramitacion urgente

1. Por acuerdo del Consell de La Generalitat, fundado en laespecial urgen-
ciade un Plan, se podrén reducir a su mitad |os plazos previstos en esta Ley.
Lainformacion pablica, en latramitacion urgente, serade veinte dias. Enlasoli-
citud de informes'y dictdamenes se haré constar la declaracion de urgencia.

2. Nunca se tramitaran con carécter urgente agquellas modificaciones del Plan
Genera que, por razon de su objeto, estén sujetas a informes sectoriales exi-
gidos por lalegislacion de grandes superficies comercial es, patrimonio cultu-
ral inmueble o impacto ambiental.

CAPITULO XI
Suspension de licencias

Articulo 101. Suspension del otorgamiento de licencias

1. Los érganos administrativos competentes para someter a informacién
publica Planes y Programas, aun antes de convocar ésta, podran acordar la
suspension de latramitacion y del otorgamiento de licencias de actividad, de
parcelacidn de terrenos, edificacion y demolicion para &reas o usos determinados,
con € findefacilitar € estudio o reformade la ordenacion urbanistica. Los actos
administrativos por los que se decrete la suspension de licencias, para surtir efec-
to, deberan ser publicados en el Diari Oficial de La Generalitat Valenciana.

2. El acto administrativo por e que se somete ainformacion pablicaun Plan
0 Programa determinar, la suspension del otorgamiento de licencias en aque-
|las &reas del territorio objeto del proyecto de planeamiento expuesto al pabli-
Co cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del régimen urba-
nistico vigente, sin que sea preciso ni exigible que dicha resolucion sefiale
expresamente | as areas af ectadas por |a suspensién, aungue si la adopcion del
acuerdo expreso deimponerlay € tipo de licencias afectadas por la suspension.

3. Lasuspensién aque serefiere el nimero 1 se extinguird, en todo caso,
en el plazo de un afio. Si se hubiera producido dentro de ese plazo la convo-
catoria de la informacién publica, la suspension se mantendra para las éreas
cuyas nuevas determinaciones de planeamiento supongan modificacion dela
ordenacién urbanisticay sus efectos se extinguiran definitivamente transcu-
rridos dos afios desde € acuerdo de suspensién adoptado parafacilitar el estu-
dio del planeamiento o su reforma. Si la convocatoria de informacion publica
se produce una vez transcurrido el plazo del afio, la suspension derivada de
esta convocatoria de informacion plblica tendra también la duracion méaxima
de un afio.

4. Si con anterioridad al acuerdo de convocatoria de informacién piblica
no se hubiese suspendido el otorgamiento de licencias conforme alo dispues-
to en el nimero 1 de este articulo, la suspension determinada por dicha con-
vocatoria de informacion publica tendra una duracién méxima de dos afios.

5. En cualquier caso, la suspension se extingue con la aprobacion defini-
tivadel planeamiento.

6. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la suspen-
sion tendran derecho a ser indemnizados del coste de los proyectosy aladevo-
lucién de los tributos y cargas satisfechas a causa de la solicitud, siempre que
ésta fuera conforme con la ordenacion urbanistica vigente en el momento en
que fue efectuaday resultara denegada por incompatibilidad con el nuevo pla-
neamiento. S6lo en los casos previstos en las Leyes procederd, ademas, la
indemnizacion por los perjuicios irrogados por la alteracion de planeamiento.

7. Extinguidos | os efectos de |a suspension en cualquiera de |os supuestos
previstos, no podran acordarse nuevas suspensiones en el plazo de cinco afios,
por idénticafinalidad y sin perjuicio de lo previsto en el articulo siguiente.

8. Los instrumentos de planeamiento sometidos a exposicion a publico
por los particulares no suspenden la tramitacion del procedimiento de otorga
miento delicencias. El Alcade, deoficio o ainstanciade interesado, podra acor-
dar lasuspensién de licencias si el documento de iniciativa particular reviste
interés publico que lo justifique. El Alcalde deberaresolver sobre ello en d plazo
de un mes desde que se le curse |a peticion correspondiente. La suspension a
que serefiere este apartado tendré el mismo plazo de duracion que la estable-
cidaen el apartado 3 del presente articulo.

Articulo 102. Suspension de lavigenciadel Planeamiento

Cuando fuera estrictamente necesario para preservar la viabilidad de la
ordenacion a establecer por el Plan en elaboracion o tramitacién, mediante
Decreto del Consell de La Generalitat, dictado previa audiencia o a solicitud
del Municipio afectado, y aunque éste ya hubiera agotado previamente los pla-
zos de suspension de licencias, se podra suspender, total o parcialmente, la
vigencia del planeamiento. La suspension se mantendra hasta la entrada en
vigor del nuevo Plan en elaboracion o tramitacién, y como maximo por el
plazo de cuatro afios. El Decreto establecerd el régimen urbanistico aplicable
transitoriamente en el Municipio.
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Article 103. Suspensi6 d’ acords aprovatoris de programes

Lasuspensio dellicenciesimplicara, també, ladels acords aprovatoris de
nous programes en la zona afectada. Els programesja aprovatsi encaravigents,
abans de la suspensio de les llicéncies, no es veuran afectats per esta, llevat
que en acordar-la aixi es faga constar expressament, sense perjui de lesindem-
nitzacions que pertoquen.

CAPITOL XII
Publicacio, vigénciai executivitat dels plans

Secci6 la.
Publicacié i publicitat dels plans

Article 104. Publicacio de I’ aprovacié definitiva dels plans

1. L’ organ que hgjaatorgat I’ aprovaci 6 definitivadel plaordenarala pub-
licaci6 d' esta per a possibilitar la seua entrada en vigor.

2. Lapublicacié de |’ acord d’ aprovacio definitivadels plans, el contingut
de les normes urbanistiques i |a resta de documents amb eficacia normativa
gue estos continguen ha d’ efectuar-se:

a) En € butlleti oficial de la provincia quan es tracte de plans, projectes
d’ urbanitzacié aprovats per |’ gjuntament o que continguen normes urbanis-
tiques.

b) En e Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, quan estracte d'instru-
ments aprovats pels drgans d' esta, |levat que continguen normes urbanistiques,
en este cas es procedira conforme a |’ apartat precedent, encara que addi-
cionalment es publicara unaressenyade I’ acord aprovatori en este Diari Ofi-
cial de la Generalitat Valenciana. Lapublicacié del’ acord d’ aprovaci6 defini-
tiva dels plans d’ acci6 territoria s efectuara sempre en I’ esmentat Diari Ofi-
cial de la Generalitat Valenciana.

Article 105. Publicitat dels plans

Totsesplansi programes aprovats, en tramitaci6 o pendents d’ aprovacio,
amb les seues normes i catalegs, seran publics, i qualsevol persona podra, en
tot moment, consultar-losi informar-se' ni obtindre copiaen I’ ajuntament.

Article 106. Deure d’informaci6

1. Abansde lapublicaci6 del’ aprovaci6 definitivadels plansi programes,
els gjuntaments remetran una copia diligenciada ala conselleria competent en
urbanisme.

2. El Consell de La Generalitat establira, per mitjade decret, el contingut
i formade lainformacié que, en relacié amb els plansi programes, i la seuaexe-
cuci6, hauran de remetre els municipis.

Secci6 2ona.
Efectes de |’ aprovacio dels plans

Article 107. Executivitat i entrada en vigor dels plans

1. Els plans entren en vigor, i s6n immediatament executius a tots els
efectes, als quinze dies de la publicacié de la resoluci6 aprovatoria amb tran-
scripci6 de les seues Normes Urbanistiquesi restants documents amb eficacia
normativa.

2. Deladitapublicaci6 seraresponsable, I’ organ editor del Butlleti Oficia
delaProvinciatan prompte reba el document de |’ administracié que ho aprove
definitivament. Quan es tracte Projectes d’ Urbanitzaci6 o plans a queé resulte
impossible aplicar laregla anterior per no tindre normes urbanistiques, I’ entra-
daen vigor i la seua executivitat es produix amb la publicacio de I’ acord
aprovatori, en e que es fara constar esta circumstancia.

Article 108. Vigénciadels plans
Lavigenciadels plans ésindefinida, excepte la dels programes, que sera
laque s hi establisca.

Article 109. Declaraci6 d' utilitat pablica

L’ aprovaci6 dels plansi programesimplicaraladeclaracio d' utilitat pabli-
cadelesobresi la necessitat d’ ocupacio dels béns, els drets i els interessos
patrimonials legitims que siguen necessaris per a la seua execucio, as fins
d’expropiacié 0 imposicio de servituds.

Article 110. Obligatorietat dels plansi programes

1. Elsparticulars, igual que !’ administracio, quedaran obligats al compli-
ment de les disposicions contingudes en I’ ordenacio urbanistica aplicablei en
els plans o programes, normes i ordenances municipals aprovades d’ acord
amb esta.

2. Seran nul-les de ple dret les reserves de dispensaci6 que es continguen
en els plans o les ordenances, com també les que, amb independéncia d’ estes,
es concedisquen.

Articulo 103. Suspensién de acuerdos aprobatorios de Programas

Lasuspension delicencias implicarg, también, la de los acuerdos aproba-
torios de nuevos Programas en la zona afectada. Los Programas ya aprobados
y aln vigentes, antes de la suspension de las licencias, no se veran afectados
por ésta, salvo que a acordarla asi se haga constar expresamente, sin perjui-
cio de lasindemnizaciones que procedan.

CAPITULOXII
Publicacion, vigenciay ejecutividad de los planes

Seccién 12
Publicacion y publicidad de los planes

Articulo 104. Publicacién de la aprobacién definitiva de los planes

1. El érgano que hubiera otorgado la aprobacién definitivadel Plan orde-
narala publicacién de ésta para posibilitar su entrada en vigor.

2. Lapublicacién del acuerdo de aprobacion definitivade los Planes, € con-
tenido de las Normas Urbanisticas y demas documentos con eficacia norma-
tiva que estos contengan ha de efectuarse:

a) En € Boletin Oficial de la Provincia, cuando setrate de planes, Proyectos
de Urbanizacion aprobados por el Ayuntamiento o que contengan normas urba-
nisticas.

b) En el Diari Oficial de La Generalitat Valenciana, cuando setrate deins-
trumentos aprobados por los érganos de ésta, salvo que contengan normas
urbanisticas, en cuyo caso se procederd conforme al apartado precedente, aun-
que adicionalmente se publicard una resefia del acuerdo aprobatorio en dicho
Diari Oficial de La Generalitat Valenciana. La publicacién del acuerdo de
aprobacién definitiva de los planes de accidn territorial se efectuara siempre en
el mencionado Diari Oficial de La Generalitat Valenciana.

Articulo 105. Publicidad de los Planes

Todos los Planesy Programas aprobados, en tramitacién o pendientes de
aprobacién, con sus Normas'y Catélogos, serén publicos, y cualquier persona
podré, en todo momento, consultarlos e informarse de los mismos y obtener
copiade ellos en e Ayuntamiento.

Articulo 106. Deber de Informacion

1. Antes de la publicacion de la aprobacion definitiva de los Planesy Pro-
gramas, los Ayuntamientos remitiran una copia diligenciada ala consdlleriacom-
petente en urbanismo.

2. El Consell de La Generditat establecerd, mediante Decreto, € contenido
y forma de lainformacién que, en relacion con los Planes y Programas, y su
ejecucion, deberan remitir los Municipios.

Secci6n segunda
Efectos de |a aprobacion de los planes

Articulo 107. Ejecutividad y entrada en vigor de los planes

1. Los planes entran en vigor, y son inmediatamente jecutivos a todos
los efectos, a los quince dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria
con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia
normativa.

2. Dedichapublicacion seraresponsable el érgano editor del Boletin Ofi-
cial de la Provincia tan pronto reciba el documento de la administracion que
lo apruebe definitivamente. Cuando se trate de proyectos de urbanizacién o
planes alos que resulte imposible aplicar laregla anterior por carecer de nor-
mas urbanisticas, laentrada en vigor y su gjecutividad se produce con la publi-
cacion del acuerdo aprobatorio, en el que se haré constar esta circunstancia.

Articulo 108. Vigencia de los planes
Lavigencia de los planes es indefinida, salvo la de los Programas, que
seralaque en ellos se establezca.

Articulo 109. Declaracion de utilidad publica

Laaprobacion de los Planes y Programas implicarala declaracion de uti-
lidad publicadelas obrasy la necesidad de ocupacion de los bienes, los dere-
chosy los intereses patrimoniales legitimos que sean necesarios para su gje-
cucion, alosfines de expropiacion o imposicion de servidumbres.

Articulo 110. Obligatoriedad de los Planesy Programas

1. Los particulares, a igua que la administracion, quedaran obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ordenacién urbanistica
aplicabley enlos Planes 0 Programas, Normas y ordenanzas municipales apro-
badas con arreglo alamisma.

2. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se con-
tuvieren en los Planes u Ordenanzas, asi como las que, con independencia de
ellos, se concedieren.
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Article 111. Forad’ ordenacio

1. Els plans expressaran quines construccions erigides amb anterioritat a
ellshan de quedar en situacié de forad' ordenacio, per manifestaincompatibilitat
amb |es seues determinacions, en les que només s’ autoritzaran obres de mera
conservacio.

2. En defecte de previsié expressa del pla, s entendran forad' ordenacié les
edificacions que presenten alguna d’ estes caracteristiques:

a) Ocupar €l viari pablic previst pel pla

b) Ocupar €ls espais lliures previstos pel plallevat que es tracte de con-
struccions que puguen harmonitzar amb un entorn enjardinat i només ocupen
una porcié minoritaria de la seua superficie.

3. Aixi mateix, els plans han d’establir €l régim transitori per alareal-
itzacio d' obresi activitats en edificis que, finsi tot no quedant en situacié de
fora d’ ordenaci6, no siguen plenament compatibles amb |les seues determina-
cions. En estos s autoritzaran les obres de reforma o millora que permeta el
planejament.

L’ excés de construcci6 sobre I aprofitament objectiu previst pel pla que,
per ser transitoriament compatible amb les seues previsions, pugamantindre’ s
fins ala seuareedificaci6, no es computara com a aprofitament adjudicat al seu
titular en determinar les cessions o costos d’ urbanitzacié que a este corre-
sponguen, ni estindraen compte en calcular els estandards dotacionals exigi-
bles o I edificabilitat consumida respecte alatotal assignadaalazona o sec-
tor en qué estiga situada.

4. Reglamentariament s’ establira unaregulacié supletoriaper als casos en
que e plano hajaprevist estes determinacions.

CAPITOL Xl
Lacedulaterritorial d’ urbanitzacié

Article 112. Funcié

1. LaCedula Territoria d’Urbanitzacio certifica la viabilitat de les ini-
ciatives de plangjament de desenrotllament que suposen modificacié del’ orde-
nacio estructural o es proposen incorporar nous sols urbanitzables al’ estruc-
tura territorial. La Cédula Territorial d’ Urbanitzacio s'emet ala vista d’'un
avang de plangiament, amb el contingut minim del document de concert establert
en|'article 83, punt 1, d'estallei, presentat pel sol-licitant interessat a formu-
lar consulta prévia sobre el's continguts del mateix. Dit avang de planejament
contindrala documentaci que reglamentariament es determine, que haurade
ser prou per avalorar laincidencia del document sobre I’ ordenacié urbanisti-
cavigent en el territori afectat. Si faltaren documents, o el contingut dels pre-
sentats forainsuficient per apoder avaluar elsresultats de lainiciativa, s expe-
diralaCedulaTerritoria d’ Urbanitzacié amb adverténcia especifica d’ aixo.

2. Lacedula territorial d’ urbanitzacié sera coherent amb les préviament
expedidesi en vigor en relacio amb el mateix ambit territorial.

Article 113. Sol licitud de la cédulaterritorial d’ urbanitzacio

1. Lasol licitud de cedulaterritorial d’ urbanitzaci6 és obligatoriaper ala
tramitaci o aprovacio de plans o programesi pot ser instada pels municipis,
les persones particulars o altres administracions.

2. Qualsevol interessat podra consultar i obtindre copiade les cédulester-
ritorials d' urbanitzaci6 emeses.

Article 114. Organ competent
L’ expedicio de cedulaterritorial d urbanitzacié correspon exclusivament
ala conselleria competent en ordenacio del territori i urbanisme.

Article 115. Resolucio

La seua emissi6 s efectua previ informe dels departaments sectorials o
administracions supramunicipals afectades i prévia audiéncia de I’ interessat
donant-li ocasi6 per aesmenar deficiencies. El termini per al’ emissié serade
tres mesos. Transcorreguts estos sense pronunciament exprés, s entendra deses-
timada la sol licitud, sense perjui de les accions que puga exercir I’ interessat
per inactivitat de I’ administracio.

Article 116. Efecte

La cedulaterritorial d'urbanitzacié s emet a reserva de la competéncia
autonomica per a aprovar els plans que modifiquen I’ ordenacié estructural o
avaluar el seu impacte ambiental quan escaiga, pero els pronunciaments de la
cédulaterritorial d’ urbanitzacié vinculen I administracio autonomica, durant
el termini d’ un any, respecte als continguts substantius sobre els qual's certifi-
cai les observacions que continga.

Articulo 111. Fuera de ordenacion

1. Los Planes expresaran qué construcciones erigidas con anterioridad aellos
han de quedar en situaciéon de fuera de ordenacion, por manifiestaincompati-
bilidad con sus determinaciones, en las que s6lo se autorizaran obras de mera
conservacion.

2. En defecto de prevision expresadel Plan, se entenderan fuerade orde-
nacién |as edificaciones que presenten alguna de estas caracteristicas:

a) Ocupar €l viario publico previsto por el Plan.

b) Ocupar los espacios libres previstos por €l Plan, salvo que se trate de
construcciones que puedan armonizar con un entorno gardinado y solo ocu-
pen una porcién minoritaria de su superficie.

3. Asimismo, los Planes deben establecer el régimen transitorio parala
realizacién de obrasy actividades en edificios que, aun no quedando en situa-
cién de fuera de ordenacién, no sean plenamente compatibles con sus deter-
minaciones. En éstos se autorizaran las obras de reforma o mejora que permi-
tael planeamiento.

El exceso de construccion sobre el aprovechamiento objetivo previsto por
el Plan que, por ser transitoriamente compatible con sus previsiones, pueda
mantenerse hasta su reedificacién, no se computara como aprovechamiento
adjudicado asu titular al determinar las cesiones o costos de urbanizacion que
a éste correspondan, ni se tendra en cuentaal calcular los esténdares dotacio-
nales exigibles o la edificabilidad consumida respecto alatotal asignadaala
Zona o sector en que este situada.

4. Reglamentariamente se establecera una regulacion supletoria para los
casos en los que el Plan no haya previsto dichas determinaciones.

CAPITULO Xl
Lacédulaterritorial de urbanizacién

Articulo 112. Funcién

1. Lacédulaterritorial de urbanizacion certifica la viabilidad de las ini-
ciativas de planeamiento de desarrollo que supongan modificacion de laorde-
nacion estructural 0 se propongan incorporar nuevos suelos urbanizables ala
estructuraterritoria. Lacédulaterritorial de urbanizacion seemitealavistade
un avance de planeamiento, con el contenido minimo del documento de con-
cierto establecido en el articulo 83, punto 1, de estaley, presentado por €l soli-
citante interesado en formular consulta previa sobre los contenidos del mismo.
Dicho avance de planeamiento contendra la documentacién que reglamenta-
riamente se determine, que tendra que ser suficiente paravalorar laincidencia
del documento sobre |a ordenacion urbanistica vigente en € territorio afecta-
do. Si faltaran documentos, o el contenido de los presentados fuera insufi-
ciente para poder evaluar los resultados de lainiciativa, se expediralacédula
territorial de urbanizacion con advertencia especificade ello.

2. La Cédula Territorial de Urbanizacion sera coherente con las previa
mente expedidas y en vigor en relacién con el mismo ambito territorial.

Articulo 113. Solicitud de la Cédula Territorial de Urbanizacion

1. Lasolicitud de Cédula Territorial de Urbanizacion es obligatoria para
latramitacion o aprobacion de planes o programasy puede ser instada por los
municipios, las personas particulares u otras Administraciones.

2. Cualquier interesado podra consultar y obtener copia de las Cédulas
Territoriales de Urbanizacion emitidas.

Articulo 114. Organo competente

Laexpedicién de Cédula Territorial de Urbanizacion corresponde exclu-
sivamente a la conselleria competente en ordenacion del territorio y urbanis-
mo.

Articulo115. Resolucion

Su emision se efectlia previo informe de los departamentos sectoriales o
Administraciones supramunicipales afectadas y previaaudienciadel interesa-
do dandole ocasi6n para subsanar deficiencias. El plazo para su emision sera
de tres meses. Transcurridos estos sin pronunciamiento expreso, se entendera
desestimadala solicitud, sin perjuicio de las acciones que pueda g ercer el inte-
resado por inactividad de la administracion.

Articulo 116. Efectos

LaCédulaTerritorial de Urbanizacién se emite areserva de lacompeten-
cia autondmica para aprobar los planes que modifiquen la ordenacion estruc-
tural o evaluar su impacto ambiental cuando proceda, pero los pronuncia-
mientos de la Cédula Territorial de Urbanizacion vinculan alaadministracion
autonomica, durante el plazo de un afio, respecto alos contenidos sustantivos
sobre los que certificay las observaciones que contenga.
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CAPITOL XIV
Formulacié i aprovacié de programes
per a desenrotllament d’ actuacions integrades

Secci6 la
Objecte dels programes i subjecte responsable del seu desenvol upament

Article 117. Objecte, ambit i oportunitat de laformulacié dels programes
per a desenrotllament d’ actuacions integrades

1. Els programes per al desenrotllament d’ actuacions integrades tenen per
objecte:

a) ldentificar I'ambit d’ una actuacid integrada amb expressié de les obres
que s han d’ escometre

b) Programar elsterminis per ala seua execucié

c) Establir les bases técniquesi economiques per a gestionar I’ actuacié

d) Regular els compromisos i obligacions que assumix I’ urbanitzador des-
ignat en aprovar el programa, definint, conforme aestalle, les seuesrelacions
amb I’administracio i amb els propietaris afectats

€) Fixar les garanties del seu compliment.

2. El programa abragara una o diverses unitats d’ execucio completes.

3. L’aprovacio del programa pot ser simultania o posterior aladel’ orde-
naci6 detallada. Excepcionalment, també pot ser anterior quan el programaes
desenrotlle en fases corresponents a diversos sectorsi a costat d’ este s aprove
e plaparcia delaprimerafase.

4. L’ execuci6 de les Actuacions integrades és sempre publica, correspo-
nent al’ administraci6 decidir la seuagestio directa o indirecta. Es consideraque
una actuacié és de gesti6 directa, quan latotalitat delesobresi inversions que
comporta son finangades amb fons plblics i gestionades per I’ administracio,
per s mateixa o através dels seus organismes, entitats 0 empreses de capital
integrament pUblic. Lagestié ésindirectaquan I administracio decidix escome-
tre |’ actuacié a carrec del financament compromés per un tercer, i delegala
condicié d’ Urbanitzador adjudicant-la a favor d’una iniciativa seleccionada
de conformitat amb el procediment establit en lapresent llei.

5. La gesti6 indirecta dels Programes d’ Actuacié Integrada implicara
necessariament la prévia seleccié d’ una proposta de programa formul ada per
un particular legitimat per aaixo, aixi com laposterior adjudicacio aun empre-
sari constructor de la execuci6 de les obres d’ urbanitzacié corresponents a
I’ actuaci6 integrada.

A fi de garantir el ple respecte als principis que informen la normativa
europeai estatal en matéria de contractacio publica, qui siga seleccionat com
a urbanitzador no podra, en cap cas, participar com alicitador en el's procedi-
ments de seleccid del’ empresari constructor del programad’ actuacio integra-
daque estracte.

Article 118. Iniciativa per alatramitaci6 de Programes d’ Actuacio Integra-
da

1. En els termes establits per la present Llei, els Programes d’ Actuacio
Integrada podran ser aprovats ainiciativa de:

a) Els Municipis, els organismes o entitats d' ells dependents o dels que
formen part, per al’ execuci6 del plangament municipal. Quan I’ entitat promotor
no compte amb la potestat expropiatoria, estindracom a Administracio actu-
ant al Municipi.

b) L’ Administracio autonomica, per s mateixa o através dels seus organ-
ismes o entitats o de les empreses de capital integrament public o participades
majoritariament per esta Administracio, per alapromocio de sol amb desti a
dotacions publiques o a actuacions promotores que fomenten la industrial-
itzacio o la vivenda subjecta a qualsevol regim de protecci6 publica. En este
cas, la seuatramitacio i aprovacio se subjectara alesregles establides per as
Plans Especials, d acord amb el que disposal’ article 89 de la present llei.

c) Els particulars, persones fisiques o juridiques, siguen o no propietaris dels
terrenys, podent a este efecte sol licitar i obtindre de les Administracions com-
pletainformacié sobre lesresolucionsi previsions oficials que condicionen el
desenvolupament de cada actuacio.

2. De conformitat amb el que establixen els articles 4, 15i 16 delaLlei
6/1998, de 13 d' abril, de Regim del Sol i Valoracions, els particulars, siguen
0 no propietaris dels terrenys afectats, tenen dret a promoure la transformacio
urbanisticadel sol. Este dret s exercitarade conformitat amb el que establix la
secci6 5a del Capitol X1V del Titol Il delapresent llei.

Article 119. L’ urbanitzador

1. L'urbanitzador és I’ agent pUblic responsable del desplegament i exe-
cucio de les actuacions urbanistiques assenyal ades en la present |lei, que com-
prendran en tot cas la de redactar els documents técnics que s establisguen en
les bases, proposar i gestionar €l corresponent projecte de reparcel lacid i con-
tractar I’empresari constructor encarregat de laexecuci6 del projecte d’ urban-
itzacio, en els suposits i conforme a les condicions establides en esta llei.
L’ urbanitzador vindra obligat a finangar el cost de les inversions, obres,

CAPITULO XIV
Formulacién y aprobacién de programas
parael desarrollo de actuaciones integradas

Seccion 12
Objeto de los Programas y sujeto responsablede su desarrollo

Articulo 117. Objeto, &mbito y oportunidad de laformulacion delos Pro-
gramas para €l desarrollo de Actuaciones Integradas

1. Los Programas para el desarrollo de Actuaciones | ntegradas tienen por
objeto:

a) Identificar el ambito de una Actuacién Integrada con expresion de las
obras que se han de acometer.

b) Programar |os plazos para su gecucion.

c) Establecer las bases técnicas y econémicas para gestionar la Actuacion.

d) Regular los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador
designado a aprobar el Programa, definiendo, conforme aestaL ey, susrela-
ciones con la administracién y con los propietarios afectados.

€) Fijar las garantias de su cumplimiento.

2. El Programa abarcara una o varias Unidades de Ejecucién completas.

3. Laaprobacion del Programa puede ser simultanea o posterior aladela
ordenacién pormenorizada. Excepcionalmente, también puede ser anterior
cuando el programa se desarrolle en fases correspondientes a varios sectores
y junto aé se apruebe el Plan Parcial de la primerafase.

4. Laejecucion de las actuaciones integradas es siempre publica, corres-
pondiendo ala administracion decidir su gestion directa o indirecta. Se consi-
dera que una actuacion es de gestion directa, cuando latotalidad de las obras
einversiones que comporta son financiadas con fondos publicos y gestionadas
por laadministracion, por si mismao através de sus organismos, entidades o
empresas de capital integramente publico. La gestion es indirecta cuando la
administracion decide cometer la actuacion a cargo de la financiacion com-
prometida por un tercero y delega la condicion de urbanizador adjudicandola
afavor de unainiciativa seleccionada de conformidad con € procedimiento esta-
blecido en la presente ley.

5. Lagestion indirecta de los programas de actuacién integrada implica-
ré necesariamente la previa seleccién de una propuesta de programa formula-
da por un particular legitimado para eso asi como la posterior adjudicacion a
un empresario constructor de la gjecucion de las obras de urbanizacién corres-
pondientes ala actuacion integrada.

Con el fin de garantizar el pleno respeto alos principios que informen la
normativa europeay estatal en materia de contratacion publica, quien sea selec-
cionado como urbanizador no podr4, en ningtin caso, participar como licitador
en | os procedimientos de seleccién del empresario constructor del programade
actuacion integrada de que se trate.

Articulo 118. Iniciativa para la tramitacién de programas de actuacion
integrada

1. Enlostérminos establecidos por la presente ley, los programas de actua-
cion integrada podrén ser aprobados ainiciativa de:

a) Los municipios, los organismos o entidades dependientes o de los que
formen parte, paralaejecucion del planeamiento municipal. Cuando la entidad
promotora no cuente con la potestad expropiatoria, se tendréa como adminis-
tracion actuante al municipio.

b) La administracién autonémica, por si mismao através de sus organis-
mos o entidades o de las empresas de capital integramente publico o partici-
padas mayoritariamente por esta administracion, paralapromocion de suelo con
destino a dotaciones publicas o a actuaciones promotoras que fomentan la
industrializacion o lavivienda sujeta a cual quier régimen de proteccion publi-
ca. En este caso, su tramitacion y aprobacion se sujetara a las reglas estable-
cidas paralos planes especiales, de acuerdo con lo que dispone el articulo 89
delapresenteley.

c) Los particulares, personas fisicas o juridicas, sean 0 no propietarios de
los terrenos, pudiendo a este efecto solicitar y obtener de las administracio-
nes completainformacion sobre las resoluciones'y previsiones oficiales que con-
dicionen el desarrollo de cada actuacién.

2. De conformidad con lo que establecen los articulos 4, 15y 16 delaLey
6/1998, de 13 de abril, de régimen del suelo y valoraciones, los particulares,
sean 0 no propietarios de los terrenos afectados, tienen derecho apromover latrans-
formacion urbanistica del suelo. Este derecho se gercitard de acuerdo con lo
que establece la seccién 52del capitulo X1V del titulo |1 delapresenteley.

Articulo 119. El urbanizador

1. El Urbanizador es el agente publico responsable del desarrolloy ejecucion
de las actuaciones urbanisticas sefialadas en |a presente ley, que comprende-
rén en todo caso la de redactar |os documentos técnicos que se establezcan en
las bases, proponer y gestionar el correspondiente proyecto de reparcelaciony
contratar al empresario constructor encargado de la gjecucion del proyecto de
urbanizacion, en los supuestosy conforme alas condiciones establecidas en esta
ley. El urbanizador esta obligado afinanciar el coste delasinversiones, obras,
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instal lacionsi compensacions necessaries per al’ execucio del Programa, que
haura de ser garantit en formai proporcié suficients, podent repercutir tal cost
en la propietat dels solars resultants.

2. L’ Administraci6 actuara com a urbanitzadora quan, en exercici directe
de les seues competencies, assumisca la responsabilitat d’ executar les actua-
cions urbanistiques, d'acord amb el que disposa I’ apartat 4 de I’ article 117.
Els municipis podran desenrotllar estes en I’ambit comarcal.

3. Elsparticulars, siguen o no propietaris del terreny, actuaran com a urban-
itzadors per mitja de la gestio indirecta, quan siguen seleccionats en concurs
public al’aprovar i adjudicar un programad’ actuaci6 integrada, de conformi-
tat amb el que establix el present Titol.

4. Larelacié entrel’ urbanitzador i I’ administracio actuant esregix pel que
establix la present Llei, aplicant-se supletoriament les disposicions contin-
gudesen e Titol 1V del Llibrell del Text RefésdelaLle de Contractesdeles
Administracions Publiques, aprovat per Reial Decret Legidlatiu 2/2000, de 16
dejuny.

5. En cap cas esrequeriraunaclassificacio especia per a ser urbanitzador.

Article 120. L’ empresari constructor

1. L’empresari constructor seraresponsable de gecutar € projecte d’ urban-
itzacio aprovat per I'administracio.

2. L'empresari constructor sera seleccionat per mitja de concurs o sub-
hasta, de conformitat amb el que disposa els articles 82 y seguents del text
refésdelalle de Contractes de les Administracions PUbliques, aprovat per Reia
Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny. La capacitat de I’ empresari con-
structor, incloent els requisits de solvéncia economicai financera, técnicai
professional, prohibicions de contractar i classificacid necessaria es regiran
pel que establix el mateix coslegal.

3. A fi de garantir € ple respecte a's principis que informen la normativa
europeai estatal en matéria de contractacio publica, en cap cas els que hagen
participat en la investigacio, |’ experimentacio, I’ estudi o el desenrotllament
d’algun instrument que afecte |’ ordenaci6 de |’ ambit les obres d’ urbanitzacié
del qual esliciten podra participar en els corresponents procediments de selec-
ci6 deI’empresari constructor.

4. Tampoc podra participar en lalicitacié de les obres d' urbanitzacié d'un
concret programa d’ actuacié integrada el seu propi urbanitzador o unaempre-
savinculadaa mateix en elstermes establits en |’ article 234 del text refos de
laLlei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Reia
Decret Legislatiu 2/2000, de 16 dejuny.

5. Quan per aplicaci6 del que disposen €ls dos apartats anteriors s'inicie
un procediment per al’exclusié d' un licitador, I’ Ayuntament haura de donar
audiénciaal’interessat en elsterminisi forma que reglamentariament s’ estab-
lisquen, concedint-li la possibilitat de demostrar que, en les circumstancies
del cas concret, I’ experiénciaadquirida per tal licitador no ha pogut falsgjar la
competencia o infringir d’ una altra manera els principis que informen la nor-
mativaeuropeai estatal en matéria de contractacio plblica, o que no és empre-
savinculada al’ urbanitzador.

6. No sera preceptival’ aplicacio del que hi hadisposat en el's apartats ante-
riors quan e pressupost d’ execucio de les obres d' urbanitzacid, exclos I’ impost
sobre el valor afegit, no supere els 5.278.000 euros, sense que puga fraccionar-
se el contracte amb I’ objecte de disminuir-ne laquantiai eludir aixi €l que hi
ha disposat en els apartats anteriors, d' acord amb el que hi ha establert en
I’article 68.2 del text refos de la Llei de contractes de les administracions
publiques, aprovat pel Reia decret legislatiu 2/2000, de 16 de juny. En aque-
st cas, les obres seran executades per I’ urbanitzador, per ell mateix o mitjancant
contractistes de la seua eleccio.

7. En el s programes d' actuacio integrada que es desenvolupen en terrenys
d'un Unic propietari, 0 en terrenys en els qual's hi haja un acord unanime dela
totalitat dels propietaris, i ho acorden aixi €ls propietaris amb I’ urbanitzador,
no sera preceptivalalicitacié de les obres d’ urbanitzacio, d' acord amb el que
hi hadisposat en elsapartats 1 a5 d’ aquest article, qualsevol queen sigad pres-
supost d'execuci6. En aquest cas, les obres seran executades en els termes
pactats entre |’ urbanitzador i els propietaris.

Secci6 2a
Legitimacio per aformular el's programes d’ actuacio integrada.

Article 121. Requisits per alapromoci6 de Programes d’ Actuacié Integra-
da per mitja de gestio indirecta

Podran ser urbanitzadorsi, si és el cas, promoure Programes d' Actuacio
Integrada totes les persones, naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
tinguen plena capacitat d' obrar, siguen 0 no propietaries dels terrenys afec-
tats, i reunisquen les condicions de solvénciaeconomicai financera, técnicai
professional exigibles en cada cas, conforme a algun o alguns dels criteris
d' admissi6 assenyalats en esta llei, que hauran de ser establits en les bases
reguladoresi degudament identificats pels Ajuntaments en els anuncis del con-
curs.

En cap cas podran ser urbanitzadors ni promoure Programes d’ Actuacié

instalaciones y compensaciones necesarias para la ejecucion del programa,
que debera ser garantizado en formay proporcion suficientes, pudiendo reper-
cutir dicho coste en la propiedad de |os solares resultantes.

2. Laadministracion actuara como urbanizadora cuando, en gjercicio direc-
to de sus competencias, asuma la responsabilidad de gjecutar las actuaciones
urbanisticas, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 117.
L os municipios podran desarrollar éstas en €l @mbito comarcal.

3. Los particulares, sean 0 no propietarios del terreno, actuarén como urba
nizadores mediante |a gestion indirecta, cuando sean seleccionados en publi-
ca concurrencia al aprobar y adjudicar un programa de actuacion integrada,
de conformidad con lo que establece el presente titulo.

4. Larelacion entre el urbanizador y la administracion actuante se rige
por lo establecido en la presente Ley, aplicandose supletoriamente las dispo-
siciones contenidas en el titulo IV del libro 11 del texto refundido delaLey de
contratos de las administraciones publicas, aprobado por Rea decreto legidativo
2/2000, de 16 de junio.

5. En ninglin caso se requerird unaclasificacion especial para ser urbani-
zador.

Articulo 120. El empresario constructor

1. El empresario constructor sera responsable de gjecutar €l proyecto de
urbanizacién aprobado por la administracion.

2. El empresario constructor seré sel eccionado mediante concurso o subas-
ta, de conformidad con los que disponen los articulos 82 y siguientes del texto
refundido delaLey de contratos de |as administraciones publicas, aprobado por
Real decreto legidativo 2/2000, de 16 de junio. La capacidad del empresario
constructor, incluyendo los requisitos de solvencia econdmicay financiera,
técnicay profesional, prohibiciones de contratar y clasificacion necesaria se regi-
rén por lo que establece e mismo cuerpo legal.

3. Con € fin de garantizar €l pleno respeto alos principios que informen
la normativa europeay estatal en materia de contratacion piblica, en ningin
caso |os que hayan participado en lainvestigacion, la experimentacion, € estu-
dio o € desarrollo de algun instrumento que afecte |a ordenacion del ambito
cuyas obras de urbanizacion se liciten, podré participar en los correspondien-
tes procedimientos de seleccidn del empresario constructor.

4. Tampoco podra participar en lalicitacién de las obras de urbanizacion
de un concreto programa de actuacion integrada su propio urbanizador o una
empresas vinculada al mismo en los términos establecidos en el articulo 234
del texto refundido de la Ley de contratos de las administraciones publicas,
aprobado por Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

5. Cuando por aplicacion de lo que disponen los dos apartados anteriores
seinicie un procedimiento paralaexclusion de un licitador, el ayuntamiento
tendré que dar audiencia al interesado en los plazos y forma que reglamenta-
riamente se establezcan, concediéndole la posibilidad de demostrar que, en
las circunstancias del caso concreto, la experiencia adquirida por tal licitador
no ha podido falsear la competencia o infringir de otra manera los principios
que informen lanormativa europeay estatal en materia de contratacion pabli-
ca o que no es empresa vinculada al urbanizador.

6. No sera preceptivala aplicacion de o dispuesto en |os apartados ante-
riores cuando €l presupuesto de g ecucidn de las obras de urbanizacién, exclui-
do el Impuesto sobre el Valor Afiadido, no supere los 5.278.000 €, sin que
pueda fraccionarse €l contrato con objeto de disminuir su cuantiay eludir asi
lo dispuesto en |os apartados anteriores, de conformidad con lo establecido en
el articulo 68.2 del texto refundido de la Ley de Contratos de las Administra-
ciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legidativo 2/2000, de 16 dejunio.
En tal caso, las obras serén g ecutadas por €l urbanizador, por si aatravés de
contratistas de su eleccion.

7. En aguellos Programas de Actuacion Integrada que se desarrollen en
terrenos de un Unico propietario, o en terrenos en los que exista acuerdo una
nime de la totalidad de sus propietarios, y asi |0 acuerden tales propietarios
con el urbanizador, no seré preceptivalalicitacion de las obras de urbanizacion
conforme alo dispuesto en los apartados 1 a5 de este articul o, cualquieraque
sea el presupuesto de gjecucion. En tal caso, las obras serén ejecutadas en los
términos pactados entre el urbanizador y |os propietarios.

Seccion 22
Legitimacion paraformular los programas de actuacion integrada

Articulo 121. Requisitos para la promocién de programas de actuacion
integrada mediante gestion indirecta

Podréan ser urbanizadoresy, si procede, promover programas de actuacion
integrada todas | as personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de |os terrenos afec-
tadosy reinan las condiciones de solvenciaeconémicay financiera, técnicay
profesional exigibles en cada caso, conforme aalgin o algunos delos criterios
de admision sefialados en esta ley, que tendrén que ser establecidos en las
bases reguladoras y debidamente identificados por los ayuntamientos en los
anuncios del concurso.

En ninglin caso podran ser urbanizadores ni promover programas de actua-
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Integrada les persones en els que concdrrega alguna prohibicié de contractar
de la previstes en |'article 20 del Text Refos de laLlei de Contractes de les
Administracions Pabliques, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16
dejuny.

Deixant fora de perill el dret reconegut per I'article 118.2 d' esta Llei, no
podran ser urbanitzadors ni promoure Programes d’ Actuacié Integrada els que
hagen participat en lainvestigacio, I’ experimentaci, I’ estudi o el desenrotllament
del plad'acci6 territorial o plageneral que afecte I’ ordenacid de I’ ambit del pro-
gramaque eslicita

Quan per aplicacié del que disposa |’ apartat anterior s'inicie un procedi-
ment per al’exclusi6 d'un licitador, I Ajuntament haura de donar audiénciaa
I"interessat en elsterminisi forma que reglamentariament s’ establisquen, con-
cedint-li la possibilitat de demostrar que, en les circumstancies del cas con-
cret, " experiénciaadquirida per tal licitador no ha pogut falsgjar |la competéncia
oinfringir d' unaaltramanera els principis que informen la normativa europea
i estatal en matéria de contractacioé publica.

Article 122. Solvencia economicai financerade I’ urbanitzador

1. Lajustificacio de la solvencia economicai financera de I’ urbanitzador
s acreditara per un o alguns dels mitjans segiients:

a) Informe d'institucionsfinanceres o, s ésel cas, justificant de |’ existen-
ciad'una asseguranca d’indemnitzaci per riscs professionals.

b) Si estractarade personesjuridiques, presentacié dels comptes anuals o
d’ extracte de les mateixes, en €l cas que la publicaci6 d’ estes siga obligatoria
en lalegislacio del pais en que |’ aspirant a urbanitzador estiga establit.

c) Declaracié sobre el volum global de negocisi, si és €l cas, sobre €l
volum de negocis relacionat amb el desenrotllament i la promoci6 d’ actua-
cions semblants a quée és objecte de concurs, corresponent com amaxim alstres
Ultims exercicis.

2. .Si per raons justificades I urbanitzador no estiguera en condicions de
presentar lesreferencies sol licitades per I’ Ajuntament, podra acreditar la seua
solvencia economica i financera per mitja de qualsevol altre document que
I"administracié considere prou, podent basar-se en la solvenciad' atres entitats,
amb independencia dels vincles juridics que tinguen establits entre ells. A este
efecte, les Agrupacions d' Interés Urbanistic podran acreditar la seua solven-
ciaeconomicai financeraamb |’ acreditaci6 delatitularitat registral dels drets
sobre els terrenys que van servir de base per ala seua constitucio.

3. Lajustificacio de la solvenciaeconomicai financerade les agrupacions
d’'interés economic, unions temporals d’ empreses o atres agrupacions de per-
sones naturals o juridiques que decidisquen concorrer conjuntament al con-
curs podra basar-se en els requisits de solvencia de, aimenys, un dels seus
membres.

Article 123. Solvenciatécnicai professional

1. Lajustificaci6 de la solvénciatécnicai professional de I’ urbanitzador
s acreditara per un o alguns dels mitjans segients:

a) Presentaci6 d'una relacio dels Programes d’ Actuaci6 Integrada pro-
mogutsi gestionats pel concursant.

b) Indicaci6 de I’ equip técnic, estiga o no integrat en I’ estructura organ-
itzativa de I’ urbanitzador, que vaja a participar en la gesti6 del Programa
d' Actuacio Integrada, i especialment dels responsables del control de qualitat.

c¢) Titulacions académiques i professionals del personal de direccié de
I urbanitzador.

d) Declaracio que indique la mitjana anual de personal, amb mencié, si
és el cas, del grau d' estabilitat en I’ ocupacio i la plantilladel personal direc-
tiu durant els tres Ultims anys.

€) Declaracio del material, instal-lacions i equip técnic del que dispose
I"urbanitzador per a compliment dels seus compromisos.

f) Declaraci6 de les mesures adoptades per acontrolar laqualitat durant el
desplegament i execucio6 del Programad’ Actuaci6 Integrada, incloent els mit-
jansd' estudi i d’investigaci6 de que dispose.

g) Declaracio de les mesures de gestié mediambiental que el concursant esta
disposat aaplicar durant el desplegament i execucié del Programad’ Actuacio
Integrada.

2. Si per raonsjustificades en cada cas concret, |’ urbanitzador no estiguera
en condicions de presentar lesreferéncies sol licitades per I’ Ajuntament, podra
acreditar la seua solvéncia técnica i professional basant-se en la solvencia
d’ altres entitats, amb independéncia dels vinclesjuridics que tinguen establits
entre ells, havent de demostrar en este cas davant de I’ Ajuntament que dis-
posara dels mitjans necessaris per al’ execucio del programad'’ actuacio integra
da, presentant els compromisos o documents d’ anal oga naturalesa que hagen
subscrit entre ambdds. L' anterior s aplicara, en tot cas, quan concorrega ala
licitacié una Agrupacié d' Interés Urbanistic.

3. Lajustificacié de lasolvenciatécnicai professional deles agrupacions
d’interés economic, unions temporals d’ empreses o atres agrupacions de per-
sones natural's o juridiques que decidisquen concorrer conjuntament ala con-

cién integrada las personas en las que concurra aguna prohibicién de contra-
tar delas previstasen € articulo 20 del texto refundido de la Ley de contratos
de las administraciones publicas, aprobado por Real decreto |egislativo 2/2000,
de 6 dejunio.

Dejando fuera de peligro e derecho reconocido por € articulo 118.2 de esta
ley, no podran ser urbanizadores ni promover programas de actuacion inte-
grada los que hayan participado en la investigacion, la experimentacion, el
estudio o el desarrollo del plan de accidn territorial o el plan general que afec-
te laordenacion del ambito del programa que selicita.

Cuando por aplicacion de lo que dispone €l apartado anterior seinicie un
procedimiento para la exclusion de un licitador, € ayuntamiento tendré que
dar audiencia a interesado en los plazos y forma que reglamentariamente se
establezcan, concediéndole la posibilidad de demostrar que, en las circuns-
tancias del caso concreto, laexperienciaadquirida por tal licitador no ha podi-
do falsear la competencia o infringir de otra manera los principios que infor-
men la normativa europeay estatal en materia de contratacién publica.

Articulo 122. Solvencia econémicay financieradel urbanizador

1. Lajustificacion de la solvencia econdmicay financiera del urbaniza-
dor se acreditara por uno o algunos de los medios siguientes:

a) Informe deingtituciones financieras o, s procede, justificando laexis-
tencia de un seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales.

b) Si setratara de personas juridicas, presentacién de las cuentas anuales
0 de extracto de las mismas, en € caso en que la publicacién de estas sea obli-
gatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté esta-
blecido.

¢) Declaracién sobre el volumen global de negociosy, si procede, sobre el
volumen de negocios relacionado con €l desarrollo y la promocién de actua-
ciones parecidas que son objeto de concurso, correspondiendo como méaximo
alostres Gltimos gjercicios.

2. Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones
de presentar |as referencias solicitadas por €l ayuntamiento, podra acreditar
su solvencia econdmicay financiera mediante cualquier otro documento que
la administracién considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de
otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan esta-
blecidos entre ellos. A estos efectos, |as agrupaciones de interés urbanistico
podréan acreditar su solvenciaeconémicay financieracon laacreditacion dela
titularidad registral de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base
para su constitucion.

3. Lajustificacion de la solvencia econémicay financiera de las agrupa-
ciones de interés econdmico, uniones temporal es de empresas o otras agrupa-
ciones de personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente
a concurso podrén basarse en los requisitos de solvencia de, por lo menos,
uno de sus miembros.

Articulo 123. Solvenciatécnicay profesional

1. Lajustificacion de la solvencia técnica'y profesional del urbanizador
se acreditara por uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentacion de unarelacion de los programas de actuacion integrada
promovidosy gestionados por el concursante.

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en laestructuraorga
nizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestion del programa de
actuacion integrada, y especiamente de los responsables del control de caidad.

c) Titulaciones académicasy profesionales del persona de direccién del
urbanizador.

d) Declaracién que indique la media anual de personal, con mencion, en
su caso, del grado de estabilidad en €l empleoy laplantilladel personal direc-
tivo durante los tres Gltimos afios.

€) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el que
cuente el urbanizador parael cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad duran-
te el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada, incluyendo
los medios de estudio e investigacion de los que se disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el concur-
sante esta dispuesto aaplicar durante el desarrolloy gjecucién del programade
actuacion integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no estu-
vieraen condiciones de presentar |as referencias solicitada por € ayuntamiento,
podréa acreditar su solvenciatécnicay profesional basandose en lasolvenciade
otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan esta-
blecidos entre ellos, habiendo de demostrar en este caso ante el ayuntamiento
que contaré con los medios necesarios parala g ecucion del programa de actua-
cion integrada, presentando |os compromisos o documentos de anéloga natu-
raleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicar, en todo caso,
cuando concurra alalicitacion una agrupacion de interés urbanistico.

3. Lajustificacién de la solvenciatécnicay profesional de las agrupacio-
nes de interés econdmico, uniones temporal es de empresas u otras agrupacio-
nes de personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al
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curs podra basar-se en els requisits de solvencia de, almenys, un dels seus
membres.

Secci6 3a
Objectiusi continguts del programa d’ actuacio integrada

Article 124. Objectius imprescindiblesi complementaris del programa

1. Els programes han de contenir |es previsions necessaries per acomplir
el's segiients objectius minims:

a) Gestionar la transformacié juridica de les finques afectades pel pro-
grama.

b) Urbanitzar completament la unitat d' execucié que constituiscal’ objecte
del programai realitzar les obres pabliques addicional s que calguen per acom-
plir e que disposa els apartats seglients, amb subjecci6 a les previsions tem-
porasi economiques del programa.

c) Connectar i integrar adequadament la urbanitzacié amb les xarxes
d'infraestructures, d' energia, comunicacionsi servicis publics existents.

d) Suplementar lesinfraestructuresi espais publics o reserves dotacionals
en allo necessari per ano minvar ni desequilibrar els nivells de qualitat, quan-
titat o capacitat de servici existentsi exigibles reglamentariament.

€) Obtindre els sols dotacionas publics de I’ ambit de I’ actuacid, o adscrits
aesta, afavor del’administracio gratuitament.

f) Obtindre I’ aprofitament que legalment corresponga, amb desti al patri-
moni public de sol, afavor de |’ administracié actuant de forma gratuita, sense
perjui del’obligacio legal de suportar les carregues d’ urbanitzacié correspo-
nents alacessio.

g) Ordenar € repartiment equitatiu de les carreguesi beneficis de |’ actuacio
entre els afectats.

h) Establir terminis per aedificar els solarsresultants de I’ actuacio urban-
itzadora.

2. El Programapodraincloure, si ésel cas, altres objectius complementaris
el cost del qual siga assumit per I’ Urbanitzador sense repercutir-lo al's propi-
etaris de terrenys afectats, com ara la redlitzacid, baix condicionsi terminis
especifics, d’'obres particulars que revisten especial interés social, o la
implantacié d'instal | acions recrestives 0 esportives privades, o d' obres plbliques
accessories susceptibles de concessio i que, per raons tecniques, hagen d’ exe-
cutar-se junt amb les principals del Programa, o I’ execuci6 de Programes de
Restauracié Paisatgistica o d’ Imatge Urbana dins de |I’ambit del Programa,
d’acord amb les directrius establides en la Llei 4/2004, de 30 de juny, de la
Generalitat, d' Ordenaci6 del Territori i Protecci6 del Paisatge. L’ edificacié
dels terrenys propietat de I’ Urbanitzador o d’ altres propietaris adherits a la
seuainiciativaen terminis més breus que els establits pel Programaamb carac-
ter general es considera sempre objectiu complementari del Programa.

Article 125. Documentaci6 integrant dels programes per a desenrotlla-
ment d’ actuacions integrales

1. L’ dternativatécnicai laproposicio juridicoeconomica son els dos doc-
uments integrants del's programes per a desenrotllament de les actuacionsinte-
grades.

2. L’ Alternativa Tecnica és el document que identifica |’ ambit de sol
objecte de transformacio, establix s és el cas|’ ordenaci6 detallada o estructural
a desenrotllar per mitja del programai inclou €l projecte d’ urbanitzacié, aixi
com la seua correctaintegracio en laciutat o el territori.

3. Laproposici6 juridicoeconomica és el document del programa que
determinales condicions juridiques, economiquesi financeres de la seua exe-
cucio.

4. Quan I’ Ajuntament o |’ administracié autonomica actue per gestio direc-
ta, per s mateixa o através dels seus organismes, entitats o empreses de cap-
ital integrament public, no s aplicara el que disposen els articles 126,f) i i) i
127.1.a).

5. En els municipis que no tinguen pla general, i les normes subsidiaries
de Planejament dels quals no hagueren sigut homologades conforme aladis-
posicio transitoria primerade laLlei 6/1994, de 15 de novembre, de la Gen-
eralitat Valenciana, Reguladora de I' Activitat Urbanistica, els programes
d’ actuaci6 integrada inclouran un document de justificacié de la integracié
territorial, gjustat al que establix I’ article 74 de la present Llei.

6. Els programes preveuran I’ edificacié dels solars resultants en un any
comptat a partir de larecepcio municipal de les obres de urbanitzacié, podent
ampliar-se de manerajustificada en les condicions d' absorci6 pel mercat immo-
biliari fins aun termini maxim de Quatre anys, determinant-se la seqiienciai
prioritat de |’ execucio, en dos fases bianuals.

Article 126. Contingut de I’ alternativa técnica

L’ Alternativa Técnicad' un Programad’ Actuacio Integrada contindrala doc-
umentacié segiient:

a) ldentificaci6 del document de plangjament que regule I’ ordenaci6 detal-
lada a desenrotllar, si el mateix es trobara ja aprovat amb anterioritat a con-

concurso podra basarse en los requisitos de solvenciade, a menos, uno de sus
miembros.

Seccion 32
Objetivosy contenidos del programa de actuacion integrada

Articulo 124. Objetivos imprescindibles y complementarios del Progra-
ma

1. Los Programas han de contener |as previsiones precisas para.cumplir con
|os siguientes objetivos minimos:

a) Gestionar latransformacion juridica de las fincas afectadas por € pro-
grama.

b) Urbanizar completamente la unidad de gjecucion que constituya el obje-
to del programay realizar las obras publicas adicionales que se precisen para
cumplir lo dispuesto en |os apartados siguientes, con sujecion alas previsio-
nes temporales y econémicas del programa.

c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras, de energia, comunicacionesy servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dota-
cionales en lo necesario parano menguar ni desequilibrar los niveles de cali-
dad, cantidad o capacidad de servicio existentes y exigibles reglamentaria-
mente.

€) Obtener |os suelos dotacional es pblicos del ambito de la actuacion, o
adscritos alamisma, afavor de la administracion gratuitamente.

f) Obtener el gprovechamiento que legalmente corresponda, con destino al
patrimonio publico de suelo, afavor de laadministracién actuante de formagra-
tuita, sin perjuicio delaobligacion legal de soportar |las cargas de urbanizacion
correspondientes ala cesion.

g) Ordenar €l reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion
entre |os afectados.

h) Establecer plazos para edificar |os solares resultantes de la actuacion urba:
nizadora

2. El programapodréincluir, si procede, otros objetivos complementarios
cuyo coste sea asumido por €l urbanizador sin repercutirlo alos propietarios
de terrenos afectados, tales como la realizacion, bajo condiciones y plazos
especificos, de obras particulares que revistan especial interés social, o la
implantacion de instal aciones recreativas o deportivas privadas, o de obras
publicas accesorias susceptibles de concesién y que, por razones técnicas,
hayan de g ecutarse junto alas principaes del programa, o lagecucion de pro-
gramas de restauracion paisgjistica o de imagen urbana dentro del &mbito del
programa, conforme alas directrices establecidas en la Ley 4/2004, de 30 de
junio, de ordenacién del territorio y proteccion del paisaje. La edificacion de
|os terrenos propiedad del urbanizador o de otros propietarios adheridos a su
iniciativa en plazos més breves que | os establecidos por € programa con caréc-
ter general se considera siempre objetivo complementario del programa.

Articulo 125. Documentacion integrante de los Programas para €l des-
arrollo de Actuaciones Integradas

1. LaAlternativa Técnica y la Proposicion Juridico-econémica son los
dos documentos integrantes de los Programas para el desarrollo de las Actua-
ciones Integradas.

2. Laalternativatécnicaes el documento que identificael &mbito de suelo
objeto de transformacion, establece s procede la ordenacion detallada o estruc-
tural a desarrollar mediante el programay incluye el proyecto de urbaniza-
cién asi como su correctaintegracion en laciudad o €l territorio.

3. LaProposicion Juridico-econémicaes el documento del Programa que
determinalas condiciones juridicas, econémicasy financieras de su ejecucion.

4. Cuando €l ayuntamiento o laadministracién autonémica actle por ges-
tién directa, por si misma o através de sus organismos, entidades o empresas
de capital integramente publico, no seré de aplicacion lo dispuesto en los arti-
culos 126,f) ei) y 127.1.a).

5. En los municipios que carezcan de plan genera y cuyas las normas sub-
sidiarias de planeamiento no hubieran sido homologadas conforme ala dis-
posicion transitoria primerade laLey 6/1994, de 15 de noviembre, dela Gene-
ralitat Valenciana, reguladora de la actividad urbanistica, los programas de
actuacion integrada incluiran un documento de justificacion de laintegracion
territorial, ajustado alo que establece €l articulo 74 de la presente ley.

6. Los programas preveran la edificacion de |os solares resultantes en un
afo contador a partir de larecepcion municipal de las obras de urbanizacién,
pudiéndose ampliar de manerajustificada en las condiciones de absorcion por
e mercado inmobiliario hasta un plazo méximo de cuatro afios, determinandose
lasecuenciay prioridad de la gjecucién, en dos bases bianuales.

Articulo 126. Contenido de la Alternativa Técnica

La alternativa técnica de un programa de actuacion integrada contendra
la documentacion siguiente:

a) ldentificacion del documento de planeamiento que regule la ordena
cion detallada a desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobado con anteriori-
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cur per alaseleccio del’ urbanitzador. En qualsevol altre cas, I’ lternativatec-
nica haura d'anar acompanyada necessariament d’un document de plangja-
ment que incloga una proposta d' ordenaci6 detallada per al’ambit del pro-
grama.

b) Ambit de I’ Actuaci6 Integrada.

¢) Justificacié del compliment de les condicions d'integraci6 del’ Actuacié
amb I entorn.

d) Existenciao no d’ Agrupacio d’ Interés Urbanistici, si és el cas, estatuts
i acords socials de lamateixa.

€) Terminis que es proposen per al desenrotllament del’ Actuacio Integra-
da, determinant-se tant & corresponent ales obres d’ urbanitzaci6, com ales obres
d' edificaci6 dels solars resultants.

f) Projecte d' urbanitzacié determinant-se el corresponent a les obres
d' urbanitzacié, com ales obres d’ edificacio dels solars resultants.

g) Enunciat dels objectius complementaris que es proposen conforme a
I’article 124.2, amb indicaci6 expressa, si és el cas, dels compromisos d’ edi-
ficacié simultania ala urbanitzacio que estiga disposat a assumir per damunt
del minim legal.

h) Mesures de control de qualitat i compliment de les normes de qualitat
ambiental, si ésel cas.

i) Inventari preliminar de construccions, plantacions i instal-lacions la
demolicio del qual, destruccio o eradicacio exigisca la urbanitzacio

j) Estimacié preliminar i general d’ aquells gastos d’ urbanitzacio variables
I"import del qual, inclus sent repercutible els propietaris, no es puga determi-
nar per laconcurrenciad’ ofertes.

k) Si la proposta de programa modificara |’ ordenacio estructural, haura
d’incorporar la documentaci6 establidaen els articles 72 a 74.

Article 127. Contingut de la proposici® juridicoeconomica

1. La Proposicié Juridiceconomica haura d’incloure necessariament la
documentacio relativa a's aspectes seglients:

a) Regulacio de les relacions de I’ urbanitzador i els propietarisi, en par-
ticular, lamodalitat de retribuci6 a promotor i informacio suficient que per-
meta als propietaris conéixer les conseqiiéncies economiques que comporte
per a€llslapropostai I elecci6 de cada modalitat de retribucio.

b) Acreditacié de latitularitat i identificacio graficai registral dels ter-
renys, dins de |I’ambit de I’ actuaci6 i a disposicié de I’ Urbanitzador, siguen
de la seua propietat o d'atres propietaris amb que tinga contracte suficient,
que hagen de quedar afectes, amb garantia real inscrita en el Registre de la
Propietat, a compliment de les obligacions propies de tal Urbanitzador, amb
ocasi6 delafirmade contracte, per aassegurar I’ execuci6 dels objectius impre-
scindibles o complementaris del Programa. L’ afeccio estraslladaraales fin-
ques de resultat que s adjudiquen després de la reparcel -laci6.

c¢) Full resum de les dades economiques rellevants segons model que
S aprove reglamentariament.

2. LaProposici6 juridicoeconomicaincloura la documentacio necessaria
per adeterminar amb claredat |es magnituds economiques del programa, difer-
enciant el's aspectes segiients:

a) Pressupost de licitacio: de I’ obra d’ urbanitzacio: Amb I’ abast previst
enl’art. 168.1, @) i b)

b) Cost de projectes: Cost de redaccio i direccid dels projectes teécnics,
especificant cada projecte, que esreferix |'art. 168.1.c)

c) Gastos de gestio: Gastos de Gestio de I’ urbanitzador, calculats en un
percentatge del que represente la suma de les partides corresponents als con-
ceptes anteriors.

d) Benefici de!’ urbanitzador: Benefici empresarial del’ urbanitzador, cal-
culat en un percentatge de la suma dels conceptes expressats en €ls apartats
anteriors que, en cap cas, podra superar el 10%.

€) Carregues d' urbanitzacié: Carregues d’ Urbanitzacio que I’ urbanitzador
es compromet a repercutir, com a maxim, als propietaris afectats pels con-
ceptes anteriorment expressats.

f) Coeficient de canvi: Part aliquotade |’ aprofitament objectiu, expressa-
da en tant per u, que correspon al’ urbanitzador en concepte de retribuci6 en
S0l per les carregues d' urbanitzacio, aplicable respecte als propietaris acollits
aladitamodalitat de retribucio.

g) Preu del s0l a efectes de canvi: Preu del sdl a qué, en coheréncia amb
el coeficient de canvi, es descomptaran de les carregues d urbanitzacio elster-
renys d’ aquells propietaris que retribuisquen amb ells al’ urbanitzador.

h) Financament: Condicions de finangament oferides per |’ urbanitzador
per al pagament de les quotes d’ urbanitzaci6 aquells propietaris que acollitsa
elles, en el seu cas, recolzades per una entitat financera degudament registra-
da

dad a concurso paralaseleccion del urbanizador. En cuaquier otro caso, ladter-
nativa técnica deberdir acompafiada necesariamente de un documento de pla-
neamiento que incluya una propuesta de ordenacion detallada para el &mbito
del programa.

b) Ambito de la actuacion integrada.

¢) Justificacion del cumplimiento de las condiciones de integracion dela
actuacion con el entorno.

d) Existencia o no de agrupacion de interés urbanistico y, en su caso, esta
tutos y acuerdos sociaes de lamisma.

€) Plazos que se proponen para €l desarrollo de la actuacién integrada,
determinandose tanto e correspondiente alas obras de urbanizacion como alas
obras de edificacion de |os solares resultantes.

f) Proyecto de urbanizacién determindndose el correspondiente alas obras
de urbanizacién como alas obras de edificacion de los solares resultantes.

g) Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen confor-
me & articulo 124.2, con indicacion expresa, en su caso, de |os compromisos
de edificacion simultanea a la urbanizacién que esté dispuesto a asumir por
encimadel minimo legal.

h) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de calidad
ambiental, en su caso.

i) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones
cuya demolicion, destruccion o erradicacion exijala urbanizacion.

j) Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizacion
variables cuyo importe, aun siendo repercutible alos propietarios, no se pueda
determinar por la concurrencia de ofertas.

k) Si la propuesta de programa modificaralaordenacion estructural, debe-
raincorporar la documentacion establecida en los articulos 72 a 74.

Articulo 127. Contenido de la Proposicion Juridico-econémica

1. La proposicion juridico-econémica deberd incluir necesariamente la
documentacion relativa alos siguientes aspectos:

a) Regulacion de las relaciones del urbanizador y los propietarios y, en
particular, la modalidad de retribucién a promotor e informacion suficiente
que permitaalos propietarios conocer |as consecuencias econdmicas que com-
porte para ellos la propuestay la eleccion de cada modalidad de retribucion.

b) Acreditacion de latitularidad e identificacion gréficay registral delos
terrenos, dentro del dmbito de la actuacién y a disposicién del urbanizador,
sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato sufi-
ciente, que hayan de quedar afectos, con garantiareal inscritaen el Registro de
laPropiedad, al cumplimiento de |as obligaciones propias de dicho urbaniza-
dor, con ocasién de lafirmadel contrato, para asegurar la gjecucién de los
objetivos imprescindibles o complementarios del programa. La afeccion se
trasdadaréa a las fincas de resultado que se adjudiquen tras la reparcel acion.

¢) Hoja resumen de los datos econémicos rel evantes segiin modelo que
se apruebe reglamentariamente.

2. Laproposicion juridico-econémica incluird la documentacion necesa-
ria para determinar con claridad las magnitudes econémicas del programa,
diferenciando |os siguientes aspectos:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacién: con el alcance
previsto en el articulo 168.1.ay b.

b) Coste de proyectos: coste de redaccién y direccion de los proyectos
técnicos, especificando cada proyecto, a que serefiere el articulo 168.1.c.

) Gastos de gestion: gastos de gestion del urbanizador, calculados en un
porcentaje de lo que represente la suma de | as partidas correspondientes a con-
ceptos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresarial del urbanizador, cal-
culado en un porcentaje de la suma de |os conceptos expresados en |os apar-
tados anteriores, que, en ningn caso, podra superar € 10%.

€) Cargas de urbanizacién: cargas de urbanizacion que el urbanizador se
compromete a repercutir, como maximo, alos propietarios afectados por los
conceptos anteriormente expresados.

f) Coeficiente de canje: parte alicuotadel aprovechamiento objetivo, expre-
sada en tanto por uno, que corresponde a urbanizador en concepto de retribucion
en suelo por las cargas de urbanizacion, aplicable respecto alos propietarios
acogidos adicha modalidad de retribucion.

0) Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo a que, en cohe-
renciacon € coeficiente de canje, se descontaran de las cargas de urbanizacion
los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan con ellos a urbanizador.

h) Financiacion: condiciones de financiacion ofrrecidas por el urbanizador
para€el pago de |as cuotas de urbanizacion aguellos propi etarios que acogidos
aéllas, en su caso, apoyadas por unaentidad financiera debidamente registra-
da
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Secci6 4a
Iniciatives per al’aprovacio i adjudicacio
dels Programes d’ Actuaci6 Integrada

Article 128. Iniciativa publica en laformulacié dels programes

1. Els gjuntaments poden formular Programes d’ Actuacio Integrada, redac-
tant d’ ofici la totalitat o part de la documentacié expressada en |’ article 126,
sigaper afomentar el seu desenrotllament per gestid indirectao afi d'escome-
tre laseua gestio directa. Si s optara per lagestio indirecta, s adaptara el pro-
cediment de concurs previst en esta Llei, gjustant la documentacio requerida
asinteressats al’ estrictament necessari.

2. Si lainiciativamunicipal pretén la gestio directa, I’ aternativa técnica
s acompanyara amb la documentaci6 expressadaen | article 127, apartats 1 i
2. L’ elaboracié de I’ esmentada documentacié i |’ execuci6 del programa podra
dur-se aterme bé directament pels servicis técnics municipals, bé per mitjade
la convocatoria de concurs per al’ adjudicacié conjuntadel’ elaboracio de pro-
jectei obra, de conformitat amb el que disposal’ article 125 del Text Refos de
laLlei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Reial
Decret Legidatiu 2/2000, de 16 de juny, sense perjui que I’ Ajuntament opte per
qualseval altra forma d' adjudicacié que considere més convenient als inter-
essos publics.

3. L’acord municipal que decidisca la gesti6 directa de I’ actuacio haura
d'incloure necessariament una descripcio detallada dels compromisos d’ inver-
si0 i gestio que contrau I’ administracié actuant i de la disponibilitat de recur-
sos pressupostaris per afinangar, tan sols parciament, I' Actuacié senseingres-
sar quotes d’ urbanitzacid, en previsio delaretribuci6 en terrenys o del’impaga-
ment d’elles.

4. L’ Administracié municipal pot repercutir €ls seus gastos de gesti6 direc-
ta per mitja de quotes d’ urbanitzacio o per mitjade |les taxes aprovades a este
efecte. No percebra el benefici empresarial de |’ Urbanitzador, pero tampoc
esta limitada en la liquidacié definitiva del Programa pel preu maxim a que
es referix I'article 127.2.€). No fixara coeficient de canvi per alaretribucio
en sol sind que este es calculara en €l projecte de reparcel -lacid, en lavalo-
racio del qual sol deduiraels costos de promoci6 de la urbanitzacié conforme
al’article 30 delaLlei 6/1998, de 13 d'abril, de Régim del Sol i Valoracions.

5. L’ Administracié Autonomica podra assumir lainiciativa de formulacio
de Programes per al desenrotllament d’ una Actuacio Integrada afi d’ escome-
tre la seua gestio directa d’ acord amb el que preveu els articles 89, 118.1b) i
concordants de lapresent llei, havent de tindre’ s per Administracio Actuant a
lapropia Generalitat.”

Article 129. Iniciativa particular.

1. Els particulars, siguen 0 no propietaris dels terrenys, poden entaular
consultes amb qualsevol Administracié Plblicaafi d’ elaborar i presentar, per
alaseuaaprovacid i adjudicacio, propostes de Programa. A més, tenen dret a
sol-licitar i obtindre de les Administracions completainformaci6 sobre lesres-
olucions i previsions oficials que condicionen el desenrotllament de cada
Actuacio.

2. Qualsevol persona que pretenga elaborar una proposta de programa pot
ser autoritzada per I’ guntament per aocupar tempora ment terrenys afi d’ obtin-
dre lainformaci6 necessaria, en els termes disposats per lalegislacio expropi-
atoria. Aixi mateix, tindraaccés alainformacio i documentaci6 que conste en
elsregistresi arxius de les administracions publiques conforme alalegislacio
estatal sobre regim juridic d’ estes.

Secci6 5a
Procediment per alagesti6 indirecta
dels Programes d’ Actuaci6 Integrada.

Article 130. Inici del procediment

1. De conformitat amb el que establixen els articles 4, 15 16 delaLlei
6/1998, de 13 d' abril, de Regim del Sol i Valoracionsi 118.2 de la present
Ilei, tota persona, sigao no propietaria dels terrenys, pot sol licitar del’ Alcalde
queinicie un procediment de concurs per a desplegament i execucio d'un Pro-
grama d’ Actuacio Integrada per mitja de gestio indirecta, descrivint i enun-
ciant breument els motius de la seua peticio.

2. Ladita petici6 podra anar acompanyada d’ un document de plangjament
en que s especifique I’ ordenaci 6 detallada o estructural que es proposa desen-
rotllar i dels documentsrelacionatsen leslletres @), b), c), d) i €) del’article 131.2
delapresent llei. En tot cas, hauran d’ acompanyar-se alamateixa els documents
acreditatius de la personalitat i capacitat del sol-licitant.

3. El Plemunicipal, apropostade I’ Alcaldei amb un informe previ técnic
sobre laviabilitat de la petici6, acordara motivadament:

a) Desestimar la peticio.

b) Iniciar el procediment per alagestid indirectadel programa, conforme
al que establixen els articles segiients.

¢) Assumir la gestio directa de |’ actuaci6 integrada, conforme a que
establix |'article 128 de la present llei.

Seccion 42
Iniciativas parala aprobacion y adjudicacion
delos Programas de Actuacion Integrada

Articulo 128. Iniciativa piblica en laformulacién de los Programas

1. Los ayuntamientos pueden formular programas de actuacion integra-
da, redactando de oficio la totalidad o parte de la documentacion expresada
en € articulo 126, sea parafomentar su desarrollo por gestion indirecta o con
 fin de acometer su gestion directa. Si optara por la gestion indirecta, se adap-
tard el procedimiento de concurso previsto en esta ley, gjustdndose la docu-
mentacion requerida a los interesados a l o estrictamente necesario.

2. Si lainiciativamunicipal pretende la gestion directa, la alternativa téc-
nica se acompariara con la documentacion expresada en el articulo 127, apar-
tados 1y 2. La elaboracién de dicha documentacion y la gjecucion del pro-
grama podra llevarse a cabo bien directamente por |os servicios técnicos muni-
cipales, bien mediante la convocatoria de concurso para la adjudicacion con-
junta de la elaboracion de proyecto y obra, de conformidad con lo que dispo-
ne €l articulo 125 del texto refundido de la Ley de contratos de las adminis-
traciones publicas, aprobado por Real decreto legislativo 2/2000,d e 16 de
junio, sin perjuicio de que & ayuntamiento opte por cuaquier otraformade adju-
dicacion que considera més conveniente a los intereses publicos.

3. El acuerdo municipal que decidalagestion directa de la actuacion debe-
réincluir necesariamente una descripcion detallada de |os compromisos de
inversion y gestion que contrae la administracion actuante y de la disponibi-
lidad de recursos presupuestarios parafinanciar, siquiera parciamente, laactua-
cion sin ingresar cuotas de urbanizacion, en prevision de la retribucion en
terrenos o del impago de ellas.

4. La administracion municipal puede repercutir sus gastos de gestion
directa mediante cuotas de urbanizacion o mediante las tasas aprobadas al
efecto. No percibira e beneficio empresaria del urbanizador, pero tampoco esta
limitada en laliquidacion definitivadel programa por el precio méximo a que
serefiere el articulo 127.2.€). No fijara coeficiente de canje para la retribu-
cion en suelo sino que éste se calculara en € proyecto de reparcelacion, en
cuya valoracion del suelo deducira los costes de promocion de la urbaniza-
cién conforme al articulo 30 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen
del sueloy valoraciones.

5. La administracion autonémica podré asumir lainiciativa de formula
cién de programas para el desarrollo de una actuacion integrada a fin de aco-
meter su gestion directa de acuerdo con lo previsto en los articulos 89, 118.b)
y concordantes de la presente ley, debiendo tenerse por administracién actuan-
tealapropia Generalitat.

Articulo 129. Iniciativa particular

1. Los particulares, sean 0 no propietarios de los terrenos, pueden enta-
blar consultas con cualquier administracién publica con €l fin de elaborar y
presentar, para su aprobacion, propuestas de programa. Ademas tienen dere-
cho asolicitar y obtener de las administraciones completa informacion sobre
las resolucionesy previsiones oficiales que condicionen el desarrollo de cada
actuacion.

2. Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta de Programa
puede ser autorizada por € Ayuntamiento para ocupar temporalmente terrenos
afin de obtener lainformacion precisa, en los términos dispuestos por lalegis-
lacion expropiatoria. Asimismo tendra acceso alainformacion y documenta
cion que obre en los registros y archivos de las Administraciones Publicas
conforme alalegislacion estatal sobre régimen juridico de éstas.

Seccion 52
Procedimiento parala gestion indirecta
de |os programas de actuacion integrada

Articulo 130. Inicio del procedimiento

1. De conformidad con lo establecido en los articulos 4, 15i 16 delaLey
6/1998, de 13 de abril, de régimen del sueloy valoracionesy 118.2 delapre-
sente ley, toda persona, sea o0 no propietaria de los terrenos, puede solicitar
del alcalde que inicie un procedimiento de concurso para el desarrollo y gje-
cucion de un programa de actuacion integrada por medio de gestion indirec-
ta, describiendo y enunciando brevemente |os motivos de su peticion.

2. Dicha peticion podrair acompafiada de un documento de planeamien-
to donde se especifique la ordenacion detallada o estructural que se propone des-
arrollar y delos documentos relacionados con las letras a, b, ¢, d, y e del arti-
culo 131.2 delapresente ley. En todo caso, tendrén que acompafiar alamisma
|os documentos acreditativos de |a personalidad y capacidad del solicitante.

3. El pleno municipal, a propuesta del alcalde y con un informe previo
técnico sobre laviabilidad de |a peticion, acordara motivadamente:

a) Desestimar la peticion.

b) Iniciar los procedimientos paralagestion indirecta del programa, con-
forme alo establecido en los articul os siguientes.

¢) Asumir lagestion directa de la actuacion integrada, conforme alo esta-
blecido en el articulo 128 de la presente ley.
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4. Si no s'emeterai notificara resoluci6 expressa en e termini maxim de
tres mesos, el sol licitant podra entendre desestimada la seua sol ‘licitud, als
efectes previstos en I’ article 43 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, del
Reégim Juridic de les Administracions Pdbliquesi del Procediment Adminis-
tratiu Comu, quan la dita sol-licitud no implicara el desenrotllament de les
directrius de I’ ordenacio estructural vigent.

5. Quan la sol-licitud implique el desenrotllament de les directrius de
I’ ordenaci6 estructural vigent, si no s'emeterai notificara resolucié expressa
en el termini maxim de tres mesos, I' interessat podra entendre estimada la seua
sol-licitud en elstermesi amb el s efectes que reglamentariament s establisquen.

6. L’ Ajuntament podraigualment acordar d ofici, sense necessitat peticio
particular, lagestié indirecta d’ unaactuacié integrada, iniciant els tramits que
S establixen en els articles seglients.

Article 131. Bases reguladores de la gesti6 indirecta de Programes
d' Actuacioé Integrada.

1. Les bases generals per al’ adjudicaci6 de programes d’ actuaci6 integra-
daagjustades al contingut de la present llei, seran aprovades pels g untaments
com a ordenanga municipal, i en elles, es regularan totes aquelles qliestions
juridiques, econdmiques i administratives que afecten tant €l procediment
d’ adjudicacié com a desplegament i execuci6 dels Programes d’ Actuacié
Integrada per mitja de gestid indirecta.

2. En & mateix acord en que es decidisca |’ obertura del procediment per
alagestio indirectad’ un programad’ actuaci6 integrada, S aprovaran les Bases
particulars reguladores en les que s establiran, com a minim, les determina-
cions seglients:

a) Indicaci6 de I’ ordenaci6 urbanistica vigent en |’ambit de I’ actuacio
integrada.

b) Memoriade necessitatsi objectius a satisfer amb e Programa d’ Actuacio
Integrada, d’ acord amb el que disposal’ article 124.

c) Fitxade gestio o, si és €l cas, Directrius d’ Evolucié Urbanai Ocupacio
del Territori establides en el Pla General.

d) Criterisi objectius urbanisticsi territorials de les propostes de plangja-
ment aformular, si és el cas, pels concursants, amb fixaci6 de les directriusi
estratégies que haura d’ observar I’ ordenaci que proposen.

€) Descripcié dels objectius d’ edificacié privada que han de complir-se
en I’ambit de |’ actuaci6, amb especial referéncia aaquelles construccions pri-
vades que revisten un especial interés social per tractar-se de vivendes sub-
jectes a algun regim de protecci6 publica o per tractar-se de construccions o
instal lacions d’interés terciari o industrial.

f) Prescripcions técniques que, amb caracter minim, hauran de respectar-
se en laredacci6 dels documents d’ ordenacié i gestio exigibles.

g) Indicaci6 expressa, si és €l cas, de |’admissibilitat de variants sobre
aquells elements del Programa d’ Actuacié Integrada que en les mateixes es
determinen, assenyalant aquells requisits i limits a que tals variants hauran
d gjustar-se. Als efectes assenyal ats en este apartat, no es consideraran variants,
per laqual cosa seran admissibles en tot cas, les modificacions de |’ ambit ter-
ritorial que suposen mers retocs o gjusts de detall en algun punt perimetral de
I’ actuaci6 o de les seues connexions viaries, o quan € terreny afegit, per la
seua escassa dimensi6, no siga técnicament susceptible de programaci 6 autono-
ma.

h) Prescripcions técniques que, amb caracter minim, hauran de respectar-
se en laredacci6 del projecte de les obres d' urbanitzaci6, de conformitat amb
e queestablix I'article 52 del Text Refosdelallel de Contractesdeles Admin-
istracions Publiques, aprovat per Reia Decret Legidatiu 2/2000, de 16 de juny.

i) Estimaci6 dels terminis de desplegament i execuci6 del Programa
d’ Actuacio Integrada.

j) Model de proposicio a presentar pelsinteressats.

k) Documentaci6 a presentar per cada licitador junt amb la proposicio,
especificant amb claredat aguella documentaci que sera susceptible de valo-
racio per al’adjudicacié del Programa, i distingint-lade laresta.

1) Termini i lloc per ala presentaci6 de les proposicions.

m) Documentaci6 acreditativa del compliment dels criteris de solvencia
economicai financera, técnicai professional exigibles als concursants.

n) Criteris objectius d’ adjudicaci6 del Programa d’ Actuacio Integrada,
especificats per orde decreixent d’importancia, incloent la seua ponderacio.

3. La determinaci6 dels aspectes anteriorment estipul ats s efectuara per
remissié o reproduccié dels continguts del planegjament vigent i les disposi-
cions de caracter general que resulten aplicables, quan aixo fora suficient per
alsfins pretesos.

4. Leshasesreguladores del concursi I’ anunci delicitacio indicaran amb
tota claredat aquells documents de I’ alternativa técnica que seran objecte de val-
oraci6 com acriterisd’ adjudicacié dd Programad’ Actuacio Integrada, ordenant-
los de major a menor importancia, segons la ponderacio que s atribuisca a

4. S no se emitieray notificara resolucion expresa en el plazo maximo
de tres meses, € solicitante podra entender desestimada su solicitud, alos efec-
tos previstos en el articulo 43 delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de régi-
men juridico de las administraciones publicas y del procedimiento adminis-
trativo comun, cuando dicha solicitud no implique el desarrollo de las direc-
trices de la ordenacion estructural vigente.

5. Cuando lasolicitud implique el desarrollo delas directrices de laorde-
nacién estructural vigente, si no se emitieray notificaralaresolucion expresa
en e plazo maximo de tres meses, € interesado podra entender estimada su soli-
citud en los términos y con los efectos que reglamentariamente se establez-
can.

6. El ayuntamiento podra igualmente acordar de oficio, sin necesidad de
peticion particular, la gestién indirecta de una actuacion integrada, iniciando
los tramites que se establecen en |os articul os siguientes.

Articulo 131. Bases reguladoras de la gestién indirecta de programas de
actuacion integrada

1. Las bases generales para la adjudicacion de programas de actuacion
integrada ajustadas al contenido de la presente ley, serén aprobadas por los
ayuntamientos como ordenanzamunicipal, y en ellas, se regularan todas agque-
Ilas cuestiones juridicas, econdmicas y administrativas que afecten tanto a
procedimiento de adjudicacion como a despliegue y g ecucion de los progra-
mas de actuacion integrada por medio de gestion indirecta.

2. En el mismo acuerdo en que se decida la obertura del procedimiento
paralagestion indirecta de un programa de actuacion integrada, se aprobaran
las bases particulares reguladoras en las que se estableceran, como minimo,
|as siguientes determinaciones:

a) Indicacion de la ordenacion urbanistica vigente en el ambito de laactua-
cién integrada.

b) Memoria de necesidades y objetivos a satisfacer con el Programa de
actuacion integrada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 124.

¢) Ficha de gestion o, si procede, directrices de evolucion urbanay ocu-
pacién del territorio establecidas en el Plan general.

d) Criterios y objetivos urbanisticos y territoriales de las propuestas de
planeamiento aformular, si procede, por los concursantes, con fijacion delas
directrices y estrategias que tendra que observar la ordenacién que propon-
gan.
€) Descripcion de los objetivos de edificacion privada que han de cum-
plirse en el @mbito de la actuaciédn, con especial referencia a aguellas cons-
trucciones privadas que revistan un especial interés socia por tratarse de vivien-
das sujetas a algin régimen de proteccion publica o por tratarse de construc-
ciones o instalaciones de interés terciario o industrial.

f) Prescripciones técnicas que, con carécter minimo, tendran que respe-
tarse en laredaccion de los documentos de ordenacion y gestion exigibles.

g) Indicacion expresa, si procede, de la admisibilidad de variantes sobre
aquellos elementos del Programa de actuacion integrada que en las mismas se
determinen, sefidlando aguellos requisitosy limites alos que estas variantes ten-
drén que gjustarse. A los efectos sefialados en este apartado, no se considera-
rén variantes, por lo que seran admisibles, en todo caso, las modificaciones
del ambito territorial que supongan meros retoques o ajustes de detalle en
algun punto perimetral de la actuacion o de sus conexiones viarias, o cuando
¢l terreno afiadido, por su escasa dimension, no sea técnicamente susceptible
de programacion auténoma.

h) Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, tendran que respetarse
en laredaccion del proyecto delas obras de urbanizacién, de conformidad con
lo que establece d articulo 52 del Texto refundido de la Ley de contratos de
|as admini straciones publicas, aprobado por el Real decreto legidativo 2/2000,
de 16 dejunio.

i) Estimacion de los plazos de despliegue y gecucion del Programa de
actuacion integrada.

j) Modelo de proposicion a presentar por los interesados.

k) Documentacion a presentar por cadalicitador junto con laproposicion,
especificando con claridad aguella documentacién que sera susceptible de
valoracién parala adjudicacion del programa, y distinguiéndola del resto.

1) Plazo y lugar parala presentacion de las proposiciones.

m) Documentacién acreditativa del cumplimiento de los criterios de sol-
venciaecondmicay financiera, técnicay profesiona exigibles alos concursantes.

n) Criterios objetivos de adjudicacion del Programa de actuacion integra
da, especificados por orden decreciente de importancia, incluyendo su pon-
deracion.

3. La determinacion de |os aspectos anteriormente estipulados se efec-
tuard por remision o reproduccion de los contenidos del planeamiento vigen-
tey las disposiciones de carécter general que resulten aplicables, cuando ello
fuera suficiente paralos fines pretendidos.

4. Las bases reguladoras del concurso y € anuncio de licitacion indica
rén con toda claridad aguellos documentos de la alternativa técnicay de la
proposicion juridicay econdmica que seran objeto de valoracién como crite-
rios de adjudicacion del Programa de actuacion integrada, ordenandolos de
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cada un d'ells. No seran susceptibles de valoracié com acriteris d’ adjudicacio,
en cap cas, els documents assenyalats en les lletres c), d), i) i j) de I'article
126 i en els apartats 1.a), c), 2g) i h) de|’article 127.

5. Per mitja de Decret del Consell s aprovaran unes bases generals per a
I" adjudicaci6 de programes d' actuacid integrada ajustades a contingut de lapre-
sent Llei. Tals bases generals seran supletories de les, si és el cas, aprovades
pels Ajuntaments.

6. La Conselleria competent en matéria d’ urbanisme aprovara mitjangant
una Orde un model tipus de Bases particulars per al’ adjudicacié de Programes
d’ Actuacioé Integrada.

Article 132. Anunci de concurs

1. En el mateix acord en que s aprove la gesti6 indirecta del Programa
d Actuaci6 Integradai les seues Bases particulars reguladores, s ordenarala pub-
licaci6 del corresponent anunci de concurs, amb €l contingut que s establisca
reglamentariament, en €l que hauran de figurar en tot cas els aspectes seglients:

a) ldentificacié de |’ entitat local adjudicadora del programa, assenyalant
tots el's dades siguen necessaris que per afacilitar unacomunicacio fluidaamb
elslicitadors, incloent adrega electronicai, si ésel cas, paginaoficia d'inter-
net on puga consultar-se la documentacio relativaa concurs.

b) Identificaci6 de les bases generalsi particulars reguladores del progra-
ma d’ actuacié integrada, indicant els diaris oficials en que conste publicat el
seu contingut, havent de posar a disposicié de cada concursant €ls mitjans nec-
essaris per aobtindre un exemplar de les mateixes.

¢) Lloci idiomaen qué hauran de presentar-se les proposicions dels inter-
essats, gjustades a model establit en les bases particulars del programa.

d) Documentacié acreditativa del compliment dels criteris de solvencia
técnica, economicai financera, | exigits per a ser admesos a concurs.

€) Documentaci6 a presentar per cada concursant, especificant amb clare-
dat la que sera susceptible de valoracié per al’ adjudicaci6 del Programa, i dis-
tingint-la de laresta. S'indicara amb claredat I’ obligacié del concursant de
sotmetre la documentaci6 aque fareferéncial’ article 134 ainformacié pabli-
capel termini d'un mes, enlaformai amb elsrequisits assenyalats en tal pre-
cepte.

f) Indicacio expressa sobre I’admissibilitat de variants sobre aquells ele-
ments de |es prescripcions técniques que es determinen, assenyalant aquells
requisitsi limits a que tals variants hauran de cenyir-se.

g) Criteris objectius d adjudicaci6 del Programa d’ Actuacio Integrada,
especificats per orde decreixent d’importancia, incloent la seua ponderacio.

h) Garantiaprovisiona equivalent al 2% del pressupost estimat de les car-
regues d’ urbanitzacio.

i) Import de lagarantia definitiva que haura de depositar |’ adjudicatari del
programa, en elstermesi amb els requisits assenyalats en | article 140.

2. L’anunci de concurs s inseriraen el Tauler d Anuncisde I’ Ajuntament
i en els seglients Diaris Oficials, siga quina sigala quantia estimada del Pro-
gramad’ Actuacié Integrada:

a) En el Diari Oficial de la Unié Europea, en primer lloc.

b) En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

3. L’anunci de concurs no podrainserir-se en el Diari Oficial de la Gen-
eralitat Valenciana abans deladataen qué s envie ala Comissi6 Europea per
alaseuapublicaci6 en el Diari Oficial de la Uni6 Europea.

4. L’ Ajuntament podra acordar una publicitat complementariaal’ establ-
ida en |’ apartat anterior, per mitja de lainsercié de I’anunci de concurs en
diaris no oficials d’amplia difusié en la localitat o qualsevol altre mitja que
considere oportu. Els anuncis publicats conforme al que disposa este apartat no
afectaran en cap cas al comput dels terminis legals per ala presentaci6 de les
proposicions pelsinteressats.

5. La conselleria competent en matéria d’ urbanisme aprovara mitjangant
una ordre un model tipus d’ anunci del concurs, gjustat as formularis normal-
itzats establerts en el Reglament (CE) 1.564/2005, de la comissio, de 7 de
setembre de 2005.

Article 133. Proposicions delsinteressatsi termini per ala seua presentacio

1. Les proposicions dels interessats per a participar en el concurs d'un
Programa d’ Actuacio Integrada hauran d’ gjustar-se a model que s establisca
en les bases reguladores del concurs, i inclouran els documents que en les
mateixes s establisca, de conformitat amb allo que s’ ha assenyalat en els arti-
cles 126 i 127. Les propostes de programa hauran d'anar acompanyades, en
sobre a banda, dels documents segiients:

a) Aquells que acrediten la persondlitat juridica del concursant i, si ésel
cas, la seua representacio.

b) Els documents que acrediten els requisits de solvéncia técnicai pro-

mayor a menor importancia, segin la ponderacién que se atribuya a cada uno
de ellos. No seran susceptibles de valoracion como criterios de adjudicacion,
en ningln caso, los documentos sefialados en lasletras ¢, d, i y j del articulo
126y en los apartados 1.3, ¢, 2.9 y h del articulo 127.

5. Por medio de decreto del Consell se aprobaran unas bases generales
para |a adjudicacion de programas de actuacién integrada ajustadas a conte-
nido de la presente ley. Tales bases generales seran supletorias de las, si pro-
cede, aprobadas por |0s ayuntamientos.

6. La conselleria competente en materia de urbanismo aprobara median-
te unaorden un model o tipo de bases particulares para la adjudicacion de pro-
gramas de actuacion integrada.

Articulo 132. Anuncio de concurso

1. En el mismo acuerdo en que se apruebe la gestion indirecta del Pro-
grama de actuacion integraday sus bases particul ares regul adoras, se ordena-
rélapublicacion del correspondiente anuncio de concurso, con € contenido que
se establezca reglamentariamente, en €l que tendran quefigurar, en todo caso,
los siguientes aspectos:

a) Identificacion de la entidad local adjudicadora del programa, sefialan-
do todos | os datos que sean necesarios para facilitar una comunicacion fluida
con loslicitadores, incluyendo direccion electronicay, si procede, una pagina
oficial de Internet donde pueda consultarse la documentacién relativa al con-
CUrso.

b) Identificacién de las bases generadesy particulares reguladoras del Pro-
grama de actuacién integrada, indicando los diarios oficiales donde conste
publicado su contenido, teniendo que poner a disposicién de cada concursan-
te los medios necesarios para obtener un gjemplar de las mismas.

¢) Lugar eidiomaen que tendrén que presentarse |as proposiciones de los
interesados, ajustadas a modelo establecido en las bases particulares del pro-
grama.

d) Documentacion acreditativa del cumplimiento de los criterios de sol-
venciatécnica, econdmicay financiera, exigidos para ser admitidos a concur-
0.

€) Documentacion a presentar por cada concursante, especificando con
claridad la que sera susceptible de valoracion para la adjudicacion del pro-
grama, y distinguiéndola del resto. Se indicara con claridad la obligacion del
concursante de someter la documentacion a que hace referenciael articulo 134
ainformacién pablica por el plazo de un mes, en laformay con los requisitos
sefiadlados en tal precepto.

f) Indicacion expresa sobre la admisibilidad de variantes sobre aguellos
elementos de las prescripciones técnicas que se determinen, sefialando aque-
llos requisitos'y limites a que tales variantes tendran que cefiirse.

g) Criterios objetivos de adjudicacion del Programa de actuacion integra-
da, especificados por orden decreciente de importancia, incluyendo su pon-
deracion.

h) Garantia provisiona equivalente a 2% del presupuesto estimado de las
cargas de urbanizacién.

i) Importe de la garantia definitiva que tendré que depositar € adjudicatario
del programa, en lostérminosy con los requisitos sefialados en € articulo 140.

2. El anuncio de concurso seinsertara en €l tablén de anuncios del ayun-
tamiento y en los siguientes diarios oficiales, sea cual sealacuantia estimada
del Programa de actuacién integrada:

a) En el Diario Oficia delaUnion Europea, en primer lugar.

b) En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

3. El anuncio de concurso no podra insertarse en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana antes de lafecha en que se envie ala Comisién Euro-
pea para su publicacion en el Diario Oficial de la Unién Europea.

4. El ayuntamiento podré acordar una publicidad complementariaalaesta-
blecidaen el apartado anterior, por medio de lainsercion del anuncio de con-
curso en diarios no oficiales de amplia difusion en la localidad o cualquier
otro medio que considere oportuno. Los anuncios publicados conforme a lo
dispuesto en este apartado no afectarén, en ningulin caso, a computo de los
plazos legales parala presentacion de |as proposiciones por los interesados.

5. La conselleria competente en materia de urbanismo aprobara median-
te Orden un modelo tipo de anuncio del concurso, gjustado alos formularios
normalizados establecidos en el Reglamento (CE) 1564/2005, de la Comision,
de 7 de septiembre de 2005.

Avrticulo 133. Proposiciones de losinteresadosy plazo para su presentacion

1. Las proposiciones de los interesados para participar en el concurso de
un programa de actuacion integrada tendran que gjustarse d modelo que se
establezca en las bases reguladoras del concurso, e incluiran los documentos
que se establezca en las mismas, de conformidad con lo sefialado en los arti-
culos 126 y 127. L as propuestas de programa tendran que ir acompafiadas, en
sobre aparte, de los documentos siguientes:

a) Aquellos que acrediten la personalidad juridica del concursantey, si
procede, su representacion.

b) Los documentos que acrediten |os requisitos de solvenciatécnicay pro-
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fessional, economicai financera, conforme a's exigits per les bases reguladores
del concurs.

c) Declaracio responsable de no trobar-se sotmés en cap de les prohibi-
cions per acontractar establides per lalegisacié reguladora de la contractacié
administrativa, incloent expressament la circumstancia de trobar-se a corrent
en el compliment de les obligacions tributaries i amb la seguretat social
imposades per |es disposicions vigents.

d) Resguard acreditatiu de la garantia provisional.

€) Els concursants estrangers hauran d’ adjuntar una declaraci6 de sot-
metiment exprésalajurisdiccié delsjutjatsi tribunals espanyols de qual sevol
orde, per atotes les incidencies que de manera directe o indirecte pogueren
sorgir durant el procediment d’ adjudicacié i durant el desenrotllament i |’ exe-
cuci6 del programa d’ actuaci6 integrada, amb rendincia expressa, si ésel cas,
a fur jurisdi ccional estranger que poguera correspondre-li.

f) Declaraci6 jurada o acta notarial acreditativa d’ haver-se practicat o
intentat practicar els avisos a que es referix |'article 134.4. En tot cas, amb
caracter previ al’ adjudicacié, I' Ajuntament requeriraal’ adjudicatari proposat
lajustificacié documental integra de tals extrems.

2. Cada concursant no podra presentar més d' una proposicio, sense perjui
de lapossibilitat d’ admetre variants, si aixi s establix en les bases particulars
reguladores del programa. Tampoc podra subscriure cap propostaen unié tem-
pora amb altressi ho hafet individualment o figurar en més d’ una agrupacio.
L’incompliment d’ estes normes donara lloc alano admissi6 de totes les pro-
postes de programa per el presentades.

3. Les proposicions dels interessats, acompanyades de la documentacio
exigidaen I’ apartat 1 del present article, hauran de presentar-se en un termini
no inferior a3 mesos, acomptar de ladatad enviament de I’ anunci de concurs
a Diari Oficial de la Unié Europea. Els Ajuntaments podran establir en les seues
bases reguladores un termini superior, atenent a les especials raons de difi-
cultat o complexitat técnica que concérreguen en cada actuacio.

4. Les proposicions presentades per cada concursant hauran de distingir
clarament i incloure, en sobres separats, la documentaci6 assenyalada en
I’apartat 1 del present article i la que corresponga a |’ aternativa tecnicai la
proposicio juridic econdomica.”

Article 134. Informaci6 publica dels documents d' ordenacio

1. Els concursants hauran d’ incorporar ales seues propostes de programa
Acta notarial acreditativa del sotmetiment a informacié publica dels docu-
ments assenyalats en les lletres a), f) i, si és el cas, k) de |'article 126 de la
present Llei.

2. A este efecte, el's concursants protocol -litzaran els documents assenyalats
en |’ apartat anterior per mitjad’ Acta autoritzada per Notari amb competéncia
territorial en el Municipi on es vaja a executar |’ actuacio, i depositaran una
copiadels mateixos en laseu de I’ Ajuntament, exposant-los al public pels seus
propis mitjans, inserint anunci en el Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana i en un diari no oficial d’amplia difusié en lalocadlitat afectada, només
als efectes de la presentaci6 d' al -legacions.

3. Les al-legacions podran presentar-se indistintament en laNotaria on es
troben depositats els documents o en I’ Ajuntament afectat. En este Ultim suposit,
I’ Ajuntament haura de remetre immediatament |es al -legacions presentades a
laseu delaNotaria, per ala seuaincorporacio ales actuacionsi la seua presa
derad pel concursant. L’ Actanotaria haurade deixar constanciafefaent de totes
les al-legacions presentades.

4. Abans de la publicacio6 de I'anunci d’informacié publica, el's concur-
sants hauran d' haver remés avisdel’inici del procediment de gesti6 indirecta
del programa d’ actuaci6 integrada al domicili fiscal dels que consten en el
Cadastre com atitulars de drets afectats per |’ actuacié proposada. Tals avisos
es practicaran per qualsevol mitja que permeta tindre constancia de la recep-
Ci6 per I'interessat 0 el seu representant, aixi com deladata, laidentitat i € con-
tingut de I’ avis. L’ acreditacio de |’ avis efectuat s'incorporara al’ expedient.

Quan I'avises practique en € domicili del’interessat, de no trobar-se pre-
sent este en el moment del seu entrega, podrafer-se carrec del mateix qualsevol
persona que es trobe en el domicili i faga constar la seua identitat. Si ningu
poguerafer-se carrec del’ avis, esfaraconstar esta circumstanciaen I’ expedi-
ent, junt amb el diai I’hora en qué es vaintentar, havent de procedir nova-
ment, per una sola vegada i en una hora distinta, a practicar I’ avis dins dels
tres dies segiients al primer intent.

Article 135. Criteris per al’ adjudicaci6 del Programad’ Actuacio Integra-
da

1. Enles bases particulars del programai en |’ anunci de concursels Ajun-
taments hauran d’ assenyalar, per orde decreixent d’importanciai per la pon-
deracio que se'ls atribuisca, els criteris objectius que han de servir de base per
al’adjudicaci6 del Programa d’ Actuaci6 Integrada, atenent a les circumstan-
cies concurrents en cada cas.

2. Elscriteris d' adjudicacio hauran de valorar amb caracter independent els

fesional, econémicay financiera, conforme alos exigidos por las bases regu-
ladoras del concurso.

c) Declaracion responsable de no hallarse sometido a ningunade las pro-
hibiciones para contratar establecidas por lalegislacion reguladora de la con-
tratacion administrativa, incluyendo expresamente la circunstancia de hallar-
seal corriente en e cumplimiento de las obligacionestributarias y con lasegu-
ridad social impuestas por las disposiciones vigentes.

d) Resguardo acreditativo de la garantia provisional.

€) Los concursantes es extranjeros tendrén que adjuntar una declaracion de
sometimiento expreso alajurisdiccion delos juzgados'y tribunal es espafioles
de cualquier orden, paratodas |as incidencias que, de maneradirecta o indirecta,
pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicacién y durante el des-
arrollo y gjecucién del programa de actuacién integrada, con renuncia expre-
s, si procede, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

f) Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o
intentado practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4. En todo caso,
con carécter previo alaadjudicaciéon, € ayuntamiento requerira a adjudicatario
propuesto lajustificacion documental integra de tales extremos.

2. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, sin per-
juicio de la posibilidad de admitir variantes, si asi se establece en las bases
particulares reguladoras del programa. Tampoco podra suscribir ninguna pro-
puesta en unién temporal con otrassi |o hahecho individualmente o figurar en
més de una agrupacion. El incumplimiento de estas normas dard lugar alano
admisién de todas las propuestas de programa presentadas por éste.

3. Las proposiciones de los interesados, acompafiadas de la documentacion
exigidaen € gpartado 1 del presente articulo, tendrén que presentarse en un plazo
no inferior atres meses, apartir de lafecha de envio del anuncio de concurso
a Diario Oficial de la Unién Europea. Los ayuntamientos podran establ ecer
en sus bases reguladoras un plazo superior, atendiendo a las especiales razo-
nes de dificultad o complejidad técnica que concurran en cada actuacion.

4. Las proposiciones presentadas por cada concursante tendran que dis-
tinguir claramente e incluir, en sobres separados, |a documentacion sefialada
en el apartado 1 del presente articulo y laque corresponda alaalternativa téc-
nicay la proposicion juridico-econdmica.

Articulo 134. Informacion plblica de los documentos de ordenacion

1. Los concursantes tendran que incorporar a sus propuestas de programa
un acta notarial acreditativa del sometimiento a informacién publica de los
documentos sefialados en las letras a, f y, si procede, k del articulo 126 dela
presente ley.

2. A este efecto, los concursantes protocolizaran |os documentos sefiala
dos en €l apartado anterior por medio de acta autorizada por un notario con
competenciaterritorial en el municipio donde se vaya a gjecutar la actuacion,
y depositard una copia de los mismos en la sede del ayuntamiento, exponién-
dolos a publico por sus propios medios, insertando un anuncio en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario no oficial de ampliadifu-
sion en lalocalidad afectada, sdlo a los efectos de la presentacion de alega
ciones.

3. Las alegaciones podran presentarse indistintamente en la notaria donde
se encuentren depositados |os documentos o en el ayuntamiento afectado. En
este Ultimo supuesto, € ayuntamiento tendra que remitir inmediatamente las ae-
gaciones presentadas ala sede de lanotaria, para su incorporacion alas actua-
ciones y a su toma de razén por e concursante. El acta notarial tendra que
dejar constancia fehaciente de todas | as al egaciones presentadas.

4. Antes de la publicacion del anuncio de informacién publica, los con-
cursantes tendran que haber remitido aviso del inicio del procedimiento de
gestion indirecta del programa de actuacion integrada a domicilio fiscal de
los que consten en el catastro como titulares de los derechos afectados por la
actuacion propuesta. Tales avisos se practicaran por cualquier medio que per-
mita tener constancia de larecepcion por el interesado o su representante, asi
como de lafecha, laidentidad y €l contenido del aviso. La acreditacion del
aviso efectuado seincorporara a expediente.

Cuando € aviso se practique en e domicilio del interesado, S no se encuen-
trapresente en el momento de su entrega, podra hacerse cargo del mismo cual-
quier persona que se encuentre en el domicilio y haga constar su identidad. Si
nadie pudiera hacerse cargo del aviso, se haré constar esta circunstanciaen el
expediente, junto con el diay lahoraen que se intent6, habiendo de proceder
nuevamente, por unasolavez y en una hora distinta, a practicar el aviso den-
tro de lostres dias siguientes a primer intento.

Articulo 135. Criterios para la adjudicacion del Programa de actuacion
integrada

1. Enlasbases particulares del programay en el anuncio de concurso, los
ayuntamientos deberan sefialar, por orden decreciente deimportanciay por la
ponderacion que se les atribuya, |os criterios objetivos que deben servir de
base para la adjudicacion del Programa de actuacion integrada, atendiendo a
|as circunstancias concurrentes en cada caso.

2 .Los criterios de adjudicacion deberén valorar con caracter indepen-
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documents corresponents a |’ alternativa técnica i a la proposicié juridi-
coeconomica,.

3. Elscriterisd' adjudicaci6 relatius al’ aternativatécnicaval oraran, entre
altres, els aspectes segiients:

a) Compliment delscriterisi objectius urbanisticsi territorias assenyalats
en lesbases, com aralaqualitat técnicade |’ ordenacié proposada, laresolucié
adequada delaintegracié del’ actuacié en el seu entorn, lamillor estructuracié
de dotacions publiquesi d' espais|liures, o laqualitat técnicade les solucions
proposades per ala urbanitzacio.

b) Mitjans per a control delaqualitat de cada una de les prestacions que
congtituixen |’ objecte del programa.

¢) Nombre, disseny, ubicaci6 i qualitat de les vivendes sotmeses a algun
regim de proteccid publica que es comprometa a promoure | urbanitzador.

d) Inversié en Programes de Restauraci6 Paisatgistica o d’ |matge Urbana
dins de I’ambit del programa, com a objectius complementaris del mateix,
d'acord amb les directrius establides en els articles 30 a35 dela Llei 4/2004,
de 30 de juny, de la Generalitat, d’ Ordenaci6 del Territori i Proteccio del
Paisatge.

€) Termini d'execuci6 del Programa d’ Actuaci6 | ntegrada.

f) Compromis d’ edificacio simultania a la urbanitzacié dels solars resul-
tants de |" actuaci6 per damunt del minim legalment exigible.

4. Elscriteris d' adjudicaci6 relatius ala proposicié juridicoeconomicaval -
oraran, entre altres, els aspectes seglients:

a) Import de les carregues d’ urbanitzacié, expressat en euros per metre
quadrat d’ edificabilitat.

b) Coeficient de canvi a efectes del pagament en terrenys especificat en
I’article 127.2.f).

¢) Menor proporci6 de solars o gprofitaments que hagen de ser posats adis-
posici6 de I’ urbanitzador per mitja de reparcel -laci6 forgosa com aretribucio
a compte de tercers amb €l's que no tinga contracte suficient, i major propor-
ci6 de terrenys propis o d' associats que hagen de quedar afectes amb garantia
real inscrita en €l Registre de la Propietat al compliment de les obligacions
especials d' edificacio derivades de |’ aprovacié del programa.

5. Per alavaoracio dels criteris d' adjudicacio, I” Ajuntament haura d'indicar
en les basesreguladores s llindars minims a partir dels quals es puntuaran cada
unade les ofertes, podent dividir per trams les val oracions assignades, i indi-
caraaixi mateix la ponderacié que corresponga a cada criteri d' adjudicacié, amb
respecte en tot cas al que establix |’ apartat 2 del present article.”

Article 136. Actuacions prévies al’ adjudicacio del Programad’ Actuacio
Integrada

1. Conclos el termini de presentaci6 de proposicions, per I’ Ajuntament es
procedira a la qualificacio dels documents presentats pels concursants en el
sobre que especifical’article 133.1, podent demanar de cada concursant la
correccio d' aguells defectes o omissions que siguen esmenables, en un termi-
ni improrrogable de tres dies.

2. Una vegada qualificada la documentaci6 i corregits, si és €l cas, els
errors detectats, es procedira a constatar per acada concursant la concurrencia
dels criteris de selecci6 per mitja de I’ examen de la documentaci6 acreditati-
va exigida en les bases reguladores, havent de pronunciar-se motivadament
acosta |’ admissio o inadmissio de cada un dels concursants.

3. Esprocediraa continuacié al’ obertura, en acte public, de les propostes
de programa presentades per cada concursant, que seran sotmeses a examen dels
servicis técnics municipals per al’emissio de I’ oportt informe. El Secretari
delaCorporacié Local acaraactade |’ obertura de pliques, donant fe sobrela
legalitat de les actuacions practicades.

4. Si lacomplexitat del Programad’ Actuaci6 Integrada ho exigira, i sem-
preque aixi s’ hagueraindicat en |les bases reguladores, podra demanar-se dic-
tamen, no vinculant, del Consell del Territori i el Paisatge. Tal dictamen sera
preceptiu quan es tracte de Programes que comprenguen un ambit superior a
50 hectarees.

Article 137. Adjudicacié i Aprovacio del Programad’ Actuaci6 Integrada

1. Concloses les actuacions assenyalades en |’ article anterior, i desprésde
I’ emissié dels informes técnics pels servicis municipals, per I organ competent
del’ Ajuntament es procedira aredactar la proposta d’ adjudicaci6 del Progra-
ma d’ Actuaci6 Integrada, incloent la ponderacio6 dels criteris d’ adjudicacio
per acadaproposici6 presentada, | seraelevadaal Ple per alaseuaaprovacio.

A I’ efecte, I" ajuntament, podra demandar els informes, finsi tot externs,
gue considere necessaris, €ls honoraris del's quals es consideran despeses gen-
erals de I urbanitzador el qual no podréa repercutir-los al's propietaris.

2. L’ gjuntament disposarad’ un termini de dos mesos a comptar del’ ober-
turade les proposicions per al’ adjudicaci6 del Programad’ Actuacio Integra-
da, llevat que en les bases reguladores s’ establisca un termini superior. De no
acordar-se |’ adjudicacio dins del termini establit a este efecte, els concursants

diente los documentos correspondientes a la alternativa técnicay ala propo-
sicion juridico-econdmica.

3. Loscriterios de adjudicacion relativos ala aternativa técnica val oraran,
entre otros, |os aspectos siguientes:

a) Cumplimiento de los criterios y objetivos urbanisticos y territoriales
sefialados en |as bases, como la calidad técnica de la ordenacion propuesta, la
resolucién adecuada de laintegracién de la actuacién en su entrono, la mejor
estructuracion de dotaciones plblicas y de espacios libres, o la calidad técni-
cadelas resoluciones propuestas para |a urbanizacion.

b) Medios para el control de la calidad de cada una de |as prestaciones
gue constituyen el objeto del programa

¢) NUmero, disefio, ubicaciony calidad de las viviendas sometidas aalgin
régimen de proteccion que se comprometa a promover el urbanizador.

d) Inversién en Programas de restauracion paisajistica o de imagen urba-
nadentro del &mbito del programa, como objetivos complementarios del mismo,
de acuerdo con las directrices establecidas en los articulos 30 a 35 de la Ley
4/200, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio i protec-
cién del paisgje.

€) Plazo de gjecucion del Programa de actuacién integrada.

f) Compromiso de edificacion simultaneaala urbanizacion de los solares
resultantes de la actuacion por encima de un minimo legalmente exigible.

4. L os criterios de adjudicacion relativos ala proposicién juridico-econé-
mica valoraran, entre otros, |os siguientes aspectos.

a) Importe de | as cargas de urbanizacion, expresado en euros por metro cua
drado de edificabilidad.

b) Coeficiente de cambio a efectos de pago en terrenos especificado en el
articulo 127.2.f.

¢) Menor proporcion de solares o aprovechamientos que deban ser puestos
adisposicion del urbanizacion por medio de reparcel acion forzosa como retri-
bucién a cuenta de terceros con los que no tenga contrato suficiente, y mayor
proporcion de terrenos propios o de asociados que deban quedar afectos con
garantiareal inscritaen € Registro delaPropiedad al cumplimiento delas obli-
gaciones especiales de edificacion derivadas de la aprobacion del programa.

5. Para la valoracion de |os criterios de adjudicacion, el ayuntamiento
deberaindicar en las bases reguladoras |os umbrales minimos a partir de los que
se puntuara cada una de las of ertas, pudiendo dividir por tamos las val oracio-
nes asignadas, e indicara asimismo la ponderacion que corresponda a cada cri-
terio de adjudicacion, con respeto en todo caso alo que establece el apartado
2 del presente articulo.

Articulo 136. Actuaciones previas alaadjudicacion del programa de actua-
cion integrada

1. Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, por € ayunta-
miento se procedera ala calificacion de los documentos presentados por los con-
cursantes en el sobre que especificael articulo 133.1, pudiendo pedir de cada
licitador la correccién de aquellos defectos u omisiones que sean enmenda-
bles, en un plazo improrrogable de tres dias.

2. Unavez calificadaladocumentacion y corregidos, si procede, los erro-
res detectados, se procederd a constatar para cada licitador la concurrencia de
los criterios de seleccidn por medio del examen de la documentacion acredi-
tativa exigida en las bases reguladoras, teniendo que pronunciarse motivada-
mente acerca de la admision o inadmision de cada uno de |os concursantes.

3. Se procedera a continuacion ala obertura, en acto publico, de las pro-
puestas de programa presentadas por cada concursante, que seran sometidas a
examen de los servicios técnicos municipales para la emision del oportuno
informe. El secretario de la corporacién local alzara acta de oberturade plicas,
dando fe sobre lalegalidad de | as actuaciones practicadas.

4. Si la complejidad del programa de actuacion integrada lo exigiera, y
siempre que asi se hubiera indicado en las bases reguladoras, podra pedirse
dictamen, no vinculante, del Consgjo del Territorioy el Paisgje. Tal dictamen
sera preceptivo cuando se trate de programas que comprendan un ambito supe-
rior a 50 hectéreas.

Articulo 137. Adjudicacion y aprobacion del Programa de actuacion inte-
grada

1. Concluidas |l as actuaciones sefialadas en el articulo anterior, y después
de la emision de los informes técnicos por los servicios municipales, por €l
6rgano competente del ayuntamiento se procedera a redactar la propuesta de
adjudicacion del Programa de actuacion integrada, incluyendo la ponderacion
de los criterios de adjudicacion para cada proposicion presentada, y sera ele-
vada a pleno para su aprobacion.

A estos efectos el ayuntamiento podré pedir losinformes, incluso externos,
que considere necesarios, cuyos honorarios se consideraran gastos generales del
urbanizador que no podra repercutirlos alos propietarios.

2. El ayuntamiento dispondra de un plazo de dos meses a contar desde la
obertura de | as proposiciones para la adjudicacion del Programa de actuacion
integrada, excepto que en |as bases reguladoras se establezca un plazo superior.
De no acordarse la adjudicacion dentro del plazo establecido a este efecto, los
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tindran dret aretirar les seues proposicionsi aladevolucié de la garantia pro-
visional.

3. L’ gjuntament tindra alternativament lafacultat d’ adjudicar el desplega
ment i execucio del Programad’ Actuacio I ntegrada ala proposicié més avan-
tatjosa, per mitjade |’ aplicacio dels criteris d' adjudicaci6 indicats en les bases
reguladores, sense atendre necessariament a valor econdomic de lamateixa, o
declarar desert el concurs, havent de motivar en tot cas la seua resolucié amb
referénciaals criteris d’ adjudicaci6 establits en les bases.

4. En el mateix acord d' adjudicacié s aprovara el Programa d’ Actuacio
Integrada des del punt de vistade I’ ordenacio urbanisticai territorial, traslladant
del mateix ala Conselleria competent en urbanisme.

5. Si | alternativa técnica acompanya Plans de desenrotllament que mod-
ifiquen I ordenaci6 estructural, I’ aprovacié municipal s entendraprovisional i
no legitimara el desplegament i execuci6 del Programa d’ Actuaci6 Integrada
finsal’ aprovacié definitivadel Pla corresponent per ladita Consdlleria. L' acord
d' adjudicacio s entendra en tot cas condicionat al’ esmentada aprovacié defini-
tiva. En el suposit de denegaci6 de |’ aprovaci6 definitiva per I’ organ compe-
tent de La Generalitat, I adjudicatari del Programad’ Actuaci6 Integradatindra
dret aquel’ Ajuntament reintegre els gastos ocasionats per laredaccio de pro-
jectes.

6. S el Programai els Plans a desenrotllament dels quals es referisca no
modifiquen I’ ordenacié estructural, bastarala simple remissio d' actuacions a
la conselleria competent en urbanisme perque procedisca a publicar i notificar
la seuaaprovacio i adjudicacio.

7. L’acord d'aprovaci6 i adjudicacio, després de complir els tramits
assenyalats en els apartats anteriors, es notificara a's que consten com interessats
en les actuacions, sense perjui de lacomunicacié que s'indicaen |’ article 166
delapresent llei, i entot cas al's que hagueren participat en € concurs. S'inserira
aixi mateix anunci en els diaris oficials assenyalats en I’ article 132 donant
compte de laditaadjudicacié i aprovacié.”

Article 138. Formalitzaci6 del contracte per a desplegament i execucié
dels Programes d’ Actuaci6 Integrada

1. En €l termini d’un mes a partir de la notificacio de I acord d’ aprovacié
i adjudicaci6 del programaal’ adjudicatari, es procediraalaformalitzacié en
document administratiu del contracte per a desplegament i execuci6 del Pro-
grama d’ Actuaci6 Integrada.

2. Amb anterioritat ala formalitzaci6 del contracte, I’ urbanitzador haura
d acreditar davant de I’ administracio la constitucié de la garantia definitiva, en
laformai quantiaque s establisquen en les bases reguladores del programa.

3. Els contractes que se subscriguen per a desplegament i execucio dels
Programes d’ Actuaci6 Integrada hauran d’incloure en les seues clausules, com
aminim, unareferéncia ales questions seglients:

a) Identificacio del’ Ajuntament i de |’ urbanitzador, amb indicacié de les
dades relatives ala seua personalitat juridicai capacitat.

b) Data de I’ acord d'aprovaci6 i adjudicacio del Programa d’ Actuacio
Integrada, amb menci6 expressa de I’ acord d’ aprovaci6 definitiva autonomi-
ca, i ésel cas.

c) Descripcio de I’ objecte, incloent |es prestacions que I’ urbanitzador
s obligaarealitzar durant I’ execuci6 del programa.

d) Desglossament de les carregues d’ urbanitzacio.

€) Mode de retribucio a |’ urbanitzador a compte de la propietat benefi-
ciariadel programa

f) Terministotalsi parcials de desplegament i execucio del programa.

g) Documentaci6 a presentar per I’ urbanitzador en cada certificacio ordinaria
de carregues d' urbanitzaci6 a repercutir als propietaris afectats.

h) Garantia definitiva constituida per I urbanitzador.

i) Conformitat de !’ urbanitzador amb les bases particul ars reguladores del
programa.

j) Régim de penalitats per demora de I’ urbanitzador.

k) Qualsevol altraclausulaque I’ Ajuntament considere necessari establir,
respectant en tot cas el que disposen les bases particulars reguladores del pro-
grama.

4. El document de formalitzacio serafirmat per I' Alcaldei I’ urbanitzador,
annexant a mateix un exemplar de les bases particulars reguladores del pro-
grama.

5. La Conselleria competent en matéria d’ urbanisme aprovara mitjangant
una Orde un model tipus de contracte per a desplegament i execucié dels Pro-
grames d' Actuacio Integrada.

Article 139. Adjudicaci6 connexa o condicionada

1. Els programes poden aprovar-se condicionats al’ efectivarealitzacio de
determinacions propies d' altres actuacions préviament o simultaniament pro-
gramades, sempre que estiga prou garantit el compliment d’ aquelles condi-
cions connexes i es preveja una adequada coordinacio entre |es respectives
actuacions. Tals circumstancies hauran d’ especificar-se amb claredat en les
Bases particuclars reguladores del programa.

concursantes tendran derecho aretirar sus proposicionesy aladevolucion de
lagarantia provisiona .

3. El ayuntamiento tendra alternativamente la facultad de adjudicar €l des-
plieguey ejecucién del Programa de actuacion integrada ala proposicion mas
ventajosa, por medio de la aplicacion de los criterios de adjudicacion indica
dos en las bases reguladoras, sin atender necesariamente a valor econémico de
lamisma, o declarar desierto el concurso, habiendo de motivar, en todo caso,
su resolucién con referenciaa los criterios de adjudicacion establecidos en las
bases.

4. En e mismo acuerdo de adjudicacion se aprobard el Programa de actua
cion integrada desde € punto de vista de la ordenacion urbanisticay territorial,
trasladando el mismo ala conselleria competente en urbanismo.

5. Si laalternativa técnica acomparia planes de desarrollo que modifiquen
la ordenacion estructural, la aprobacion municipal se entendera provisional y
no legitimara el despliegue y gjecucion del Programa de actuacion integrada
hasta |a aprobacién definitivadel plan correspondiente por dicha conselleria.
El acuerdo de adjudicacion se entenderd, en todo caso, condicionado alamen-
cionada aprobacidn definitiva. En el supuesto de denegacién de laaprobacion
definitivapor el érgano competente de la Generalitat, €l adjudicatario del Pro-
grama de actuaci6n integrada tendra derecho a que e ayuntamiento reintegre
|os gastos ocasionados por la redaccién de proyectos.

6. Si el programay los planes de desarrollo alos que se refiera que no
modifican la ordenacion estructural, bastara la simple remisién de actuacio-
nes ala consdlleria competente en urbanismo para que procedaa publicar y noti-
ficar su aprobacién y adjudicacion.

7. El acuerdo de aprobacion y adjudicacion, después de cumplir los trami-
tes sefialados en |l os apartados anteriores, se notificara alos que consten como
interesados en las actuaciones, sin perjuicio de la comunicacién que seindica
en € articulo 166 de la presente ley, y, en todo caso, alos que hubieran parti-
cipado en e concurso. Seinsertard, asi mismo, un anuncio en losdiarios oficiales
sefialados en el articulo 132 dando cuenta de dicha adjudicacion y aprobacion.

Articulo 138. Formalizacion del contrato parael desplieguey ejecucion de
|os programas de actuacion integrada.

1. End plazo de un mes apartir delanatificacion del acuerdo de aprobacion
y adjudicacion del programaal adjudicatario, se procederaalaformalizacion
en documento administrativo del contrato parael desplieguey gjecucion del Pro-
grama de actuacion integrada.

2. Con anterioridad alaformalizacion del contrato, el urbanizador tendré
que acreditar ante la.administracion la constitucion de la garantia definitiva, en
laformay cuantia que se establezcan en las bases reguladoras del programa.

3. Los contratos que se suscriban para el despliegue y gjecucion de los
programas de actuacion integrada tendran que incluir en sus clausulas, como
minimo, unareferencia alas siguientes cuestiones:

a) ldentificacion del ayuntamiento y del urbanizador, con indicacion de
los datos relativos a su personalidad juridicay capacidad.

b) Fechadel acuerdo de aprobacion y adjudicacion del Programa de actua
cién integrada, con mencion expresadel acuerdo de aprobacion definitiva auto-
némica, s procede.

c) Descripcién del objeto, incluyendo las prestaciones que el urbanizador
se obligaarealizar durante la gjecucion del programa.

d) Desglose de |las cargas de urbanizacion.

€) Modo de retribucion al urbanizador a cuenta de la propiedad benefi-
ciariadel programa.

f) Plazos totales y parciales de despliegue y gjecucion del programa.

g) Documentacion a presentar por €l urbanizador en cada certificacion
ordinaria de cargas de urbanizacion arepercutir en |os propietarios af ectados.

h) Garantia definitiva constituida por el urbanizador.

i) Conformidad del urbanizador con |as bases particul ares reguladoras del
programa.

j) Régimen de penalidades por demora del urbanizador.

k) Cualquier otra clausula que e ayuntamiento considere necesario esta-
blecer, respetando en todo caso lo que disponen | as bases particulares regula
doras del programa.

4. El documento de formalizacién serafirmado por el alcaldey el urbani-
zador, anexando a mismo un ejemplar de las bases particulares reguladoras del
programa.

5. La conselleria competente en materia de urbanismo aprobara median-
te una orden un modelo tipo de contrato para el desarrollo y gjecucion de los
programas de actuacion integrada.

Articulo139. Adjudicacion conexa o condicionada

1. Los Programas pueden aprobarse condicionados ala efectivarealizacion
de determinaciones propias de otras Actuaciones previa o simultaneamente
programadas, siempre que esté suficientemente garantizado €l cumplimiento
de aquellas condiciones conexas'y se prevea una adecuada coordinacion entre
las respectivas Actuaciones. Tales circunstancias tendrén que especificarse
con claridad en las bases particul ares reguladoras del programa.
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2. L’ adjudicaci6 aixi condicionadaimposara les obligacions economiques
necessaries per a compensar els afectats per |’ actuaciéo més costosa a carrec
delsd' atres que es beneficien d’ aguella pel fet de concentrar-se en esta obres
0 sobrecostos de comuna utilitat.

3. L’incompliment per I’ urbanitzador principal de les condicions que
afecten el desenrotllament d' una altra actuacié connexa podra donar lloc ala
suspensi6 d’ estos dos programes. L' adjudicatari d’un programa condicionat
haura de comprometre’ saassumir pel seurisci perill estaeventualitat, encara
que podrafer reservadel dret asubrogar-se, arribat € cas, en el Iloc de |’ urban-
itzador principal, amb els requisits establits en estallei respecte delacessio de
I adjudicacio.

Article 140. Garanties

1. Els que desitgen participar en el procediment de licitacié d’ un Progra-
mad’ Actuaci6 Integrada, hauran de congtituir, en laformai als efectes previstos
en el Text Refés de laLlei de Contractes de les Administracions Plbliques,
aprovat per Reia Decret Legidatiu 2/2000, de 16 de juny, una garantia pro-
visional equivalent a 2 per cent de |’ estimaci6 aproximada de |es carregues del
programa, estimaci6 que serarealitzada amb caracter previ per I’ Ajuntament.

2. Lagarantia provisional respondradel manteniment de les propostes de
programapelslicitadorsfinsal’ adjudicacio, i de lapropostade I’ adjudicatari
finsalaformalitzacié del corresponent contracte.

3. Tot Programa d' Actuacié Integrada ha d' assegurar €l compliment de
les seues previsions, ja siga per mitja de credit compromés a carrec del pres-
supost d' una Administracié o bé, en els supdsits de gesti6 indirecta, amb garan-
tia financera o real prestadai mantinguda per |’ urbanitzador, per un valor
minim del 10 per cent del valor deles carregues d' urbanitzacié. Els Ajuntaments
podran elevar estagarantia fins aun maxim del 20 per cent, en aquells supdsits
en que raons d’ interés public degudament justificades en I’ expedient ho acon-
sellen.

4. Lagarantia establida en I’ apartat anterior tindra el caracter de definiti-
va, regint-se la seua forma de constitucié i efectes pel que establix el Text
Refésdelallei de Contractes de les Administracions Pabliques, aprovat per
Reial Decret Legidatiu 2/2000, de 16 de juny.

Secci6 6a.
Cessio, resoluci6 i caducitat dels programes d’ actuaci6 integrada

Article 141. Cessi6 de I’ adjudicacio

1. L’ urbanitzador, amb I’ autoritzacié expressa prévia de |’ administracié
actuant i per mitjad’ escriptura piblica, pot cedir esta condicié en favor deter-
cer que se subrogue en tots els seus dretsi obligacions davant dels propietaris
de 0l i davant de la mateixa administracio. Perque esta cessié puga produir-
se, €l cessionari haura de reunir els mateixos requisits exigits per estallei per
a ser urbanitzador, a més d'aquells meérits i condicions personals del cedent
que van ser rellevants per al’ adjudicacio del programa.

2. L’ administracio actuant podra denegar lacessié s menyscabal’interés
general o comporta defraudacio de la piblica competencia en |’ adjudicacio.
Ateses les circumstancies del cas, podra acordar laresolucié de |’ adjudicacié
en els termes previstos en |’ article segiient i establir la gestio directa com a
modalitat d’ execuci6 del programa.

3. Lacessio parcial, per atram o porcié minoritariade I’ actuaci 6, requer-
iX que entre cedent i cessionari assumisquen, solidaria o mancomunadament,
una programaci6é degudament coordinada i un conjunt de compromisos que
satisfacen les exigencies de la programaci6 originaria.

Article 142. Subcontractacio

1. L' urbanitzador podra subcontractar amb tercers la realitzacié parcial
de les prestacions corresponents al Programa d’ Actuaci6 | ntegrada que tinga
per convenient, en elstermes establits en el text refésdelaLle de Contractes
de les Administracions Pibliques, aprovat per Reia Decret Legislatiu 2/2000,
de 16 dejuny, i en lesbases reguladores del programa, havent de donar compte
d'aixo al’ Ajuntament.

2. Els subcontractistes quedaran obligats davant de I’ urbanitzador, que
assumiralatotal responsabilitat de |’ execucié del programaenfront del’ admin-
istracio.

3. L' urbanitzador no podra en cap cas subcontractar I’ execucio parcial del
Programa d’ Actuacio I ntegrada amb persones inhabilitades per a contractar o
compreses en algun dels suposits de I’ article 20 del text refés de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Reial Decret Legis-
latiu 2/2000, de 16 de juny.

Article 143. Pendlitats per incompliment. Resoluci6 de |’ adjudicacio del pro-
grama

1. Lademorainjustificada durant larealitzacid i terminaci6 de les obres,
excepte les prorrogues que pertoquen, sera objecte d’ and ogues penalitats a
les previstes en lalegislacio general de contractacié administrativarelativaal

2. Laadjudicacién asi condicionadaimpondra las obligaciones econémi-
cas precisas para compensar alos afectados por la Actuacién mas costosa con
cargo alos de otras que se beneficien de aguella por concentrarse en lamisma
obras o sobrecostes de comun utilidad.

3. El incumplimiento por e Urbanizador principal delas condiciones que
afecten a desarrollo de otra Actuacion conexa podradar lugar ala suspension
de ambos Programas. El adjudicatario de un Programa condicionado debera
comprometerse a asumir asu riesgo y ventura esa eventualidad, aunque podra
hacer reservadel derecho asubrogarse, Ilegado el caso, en € puesto del Urba-
nizador principal, con los requisitos establecidos en esta Ley respecto de la
cesion de la adjudicacion.

Articulo 140. Garantias

1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de un pro-
grama de actuacién integrada tendrén que constituir en laformay alos efec-
tos previstos en el texto refundido de la Ley de contratos de las administra-
ciones publicas, aprobado por Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio,
unagarantia provisional equivalente d 2 por ciento de la estimacién aproximada
delas cargas del programa, estimacién que sera realizada con carécter previo
por el ayuntamiento.

2. Lagarantia provisional respondera del mantenimiento de las propues-
tas de programa por los licitadores hastala adjudicacién, y de la propuesta del
adjudicatario hastala formalizacién del correspondiente programa.

3. Todo programa de actuaci6n integrada ha de asegurar el cumplimiento
de sus previsiones ya sea mediante crédito comprometido a cargo del presu-
puesto de una administracién o bien en los supuestos de gestién indirecta, con
garantiafinancierao real prestaday mantenida por €l urbanizador, por un valor
minimo del 10 por ciento del valor de las cargas de urbanizacion. Los ayun-
tamientos podran elevar esta garantia hasta un maximo del 20 por ciento, en
aquellos supuestos en los que razones de interés publico debidamente justifi-
cadas en el expediente |o aconsgjen.

4. Lagarantia establecidaen el apartado anterior tendra el carécter de defi-
nitiva, rigiéndose su forma de constitucion y efectos por lo que establece €
texto refundido de la Ley de contratos de |as administraciones plblicas, apro-
bado por Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

Seccién 62
Cesidn, resolucion y caducidad de los programas de actuacion integrada

Articulo 141. Cesion de la adjudicacion

1. El Urbanizador, previa autorizacion expresa de |a administracion actuan-
te y mediante escritura publica, puede ceder dicha condicion en favor de ter-
cero que se subrogue en todos sus derechos y obligaciones ante |os propieta-
rios de suelo y ante la propia Administracién. Para que dicha cesion pueda
producirse, €l cesionario deberareunir los mismos requisitos exigidos por esta
Ley para ser urbanizador, ademéas de aquellos méritos y condiciones persona-
les del cedente que fueron relevantes para la adjudicacion del Programa.

2. La Administracion actuante podra denegar la cesion ss menoscaba el
interés general o supone defraudacion de la publica competencia en la adju-
dicacion. Atendidas las circunstancias del caso, podra acordar la resolucion
delaadjudicacion en los términos previstos en el articulo siguientey estable-
cer lagestion directa como modalidad de gjecucion del programa.

3. Lacesion parcial, para tramo o porcién minoritaria de la Actuacion,
requiere que entre cedente y cesionario asuman, solidaria 0 mancomunada
mente, una programacién debidamente coordinada'y un conjunto de compro-
misos que satisfagan |as exigencias de la programacion originaria.

Articulo 142. Subcontratacion

1. El urbanizador podra subcontratar con terceros larealizacion parcia de
|as prestaciones correspondientes a programa de actuacion integrada que tenga
por conveniente, en los términos establecidos en el texto refundido de laLey
de contratos de | as administraciones publicas, aprobado por Real decreto legis-
lativo 2/2000, de 16 de junio, y en las bases reguladoras del programa, habien-
do de dar cuenta de eso al ayuntamiento.

2. Los subcontratistas quedarén obligados ante el urbanizador, que asu-
miralatotal responsabilidad de la gjecucién del programa ante la administra-
cion.

3. El urbanizador no podréa en ninglin caso subcontratar |a g ecucion par-
cial del programa de actuacion integrada con personas inhabilitadas para con-
tratar o comprendidas en alguno de los supuestos del articulo 20 del texto
refundido de laLey de contratos de las administraciones publicas, aprobado por
Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

Articulo 143. Penalidades por incumplimiento. Resolucién de la adjudi-
cacion del Programa

1. Lademora injustificada durante la realizacion y terminacion de las
obras, salvo las prérrogas que procedan, sera objeto de andlogas penalidades
alas previstas en lalegislacion genera de contratacion administrativa relati-
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contracte d’ obres, sense perjui de les regles que, seguidament, s establixen.
Enigual termini al previst en estalegislacio escauralaresolucio de I’ adjudi-
caci6. Lademoraen I'inici del’ execucié material deles obres per negligéncia
de I’ urbanitzador en la realitzaci6 de les actuacions preparatories de gestid
urbani stica sera penalitzadaamb un 1 per mil per dianatural de demora respecte
al’import previst en concepte de benefici i despeses de gestié. La inactivitat
injustificada de |’ urbanitzador durant un periode de sis mesos consecutius 0 nou
alterns determinaralaresoluci6 de I’ adjudicacio.

2. Seran causes de resoluci6 de |’ adjudicacio del programa, les derivades
delaincapacitat legal sobrevingudade |’ urbanitzador per al’ acompliment de
laseuatascai les altres previstes en lalegislacié genera aplicable alesrela
cionsamb I’ administracio, incloent lafalta de prestaci6 de garanties o de sub-
scripcié del contracte que formalitze el's compromisos contrets davant d' esta,
com també I’incompliment greu d’ estos, i també, les segiients:

a) Lacomissié per I urbanitzador d’infraccions urbanistiques o ambientals
greus 0 molt greus en relacié amb I’ ambit programat.

b) L’ obstaculitzacié per I’ urbanitzador de I’ exercici dels dretsi deures
urbanistics dels afectats per la programacio o larealitzaci6 de practiques man-
ifestament restrictives de lacompeténciaen el mercat immobiliari relacionades
amb el programa.

¢) L’incompliment greu dels deures essencials de |’ urbanitzador directa-
ment imposats per estallei.

d) Lacaducitat del programa per transcurs del termini total per aescome-
tre'l i, si és procedent, la prorroga.

€) El mutu acord entre |’ administraci6 actuant i I urbanitzador, sense per-
jui de les indemnitzacions que, si és procedent, pertoquen en benefici dels
propietaris de terrenys o altres afectats.

) El descobriment de condicions territorials no tingudes en compte en
acordar la programacio i que facen legalment inviable la prossecucié d’ esta,
sense perjui deles compensacions que, si és procedent, pertoquen o de la pos-
sibilitat d’esmenar-ne les previsions, si aixo fora possible, sense desvirtuar-
les substancialment.

g) Laresoluci6 anticipadade |’ adjudicaci6 per ala seuagestio directa per
causa justificada d’interés public, sense perjui de les compensacions
economiques a qué done lloc i que haura d’ avaluar I’ acord corresponent.

h) La suspensi6 de llicéncies en I’ ambit programat, I’ aprovacio6 de plans
0 projectes incompatibles amb el desenrotllament del programa, com també
les resolucions administratives que impedisquen prosseguir-lo o paralitzen el
seu desenrotllament material 0 economic per inactivitat de I’ administracié
durant més de sismesosi de mode rellevant, tenint dret |’ urbanitzador ainstar
laresolucié amb les compensacions procedents.

i) Larendnciade |’ urbanitzador davant d’ unaretaxacio6 de carregues fun-
dada en causa legal que implique un increment de I’import de les carregues
previst en la proposici6 juridicoeconomica superior al 20 per cent.

3. L’administracio actuant, en resoldre I’ adjudicacio, podra acordar que
I"urbanitzador continue |’ execuci6 del programa baix les mateixes condicions,
durant €l temps indispensable per a evitar perjuisal’interés pablic.

4. Laresolucio de I’ adjudicacio I’ acordara per I’ administracié actuant,
amb el dictamen previ del Consell del Territori i el Paisatge, que podra ser
instat també per I” urbanitzador. Sense perjui de les responsabilitats economiques
gue pertoquen, aixo determinarala cancel -laci6 de laprogramacid i la subjec-
ci6 del’ambit de I actuaci6 al regim del sol urbanitzable sense programacio,
El corresponent acord, amési quan pertoque, haura de:

a) Declarar, de conformitat amb el referit dictamen, I’ edificabilitat d’ aque-
IIs solars el propietari del qual haja contribuit prou a les carregues d’ urban-
itzacio.

b) Iniciar el procediment per alareclassificacié d aquellsterrenysen que,
atés allo que s’ haavancat de les obres d’ urbanitzacié, siga possible concloure-
les en el regim propi de les actuacions aillades.

¢) Incoar, si s estima oportd, les actuacions necessaries per a acordar una
nova programacio del terreny en qué el nou urbanitzador, o I’ administracio en
cas d’ optar-se per la gesti6 directa, assumiscales obligacionsdel’ antic, afec-
tant elsbénsi recursos resultants de laliquidacio de la programacio cancel lada
que haviad' executar, la que la substituisca o, en un altre cas, i excepte perjui
per al’interés public o tercer sense culpa, disposar:

1r) La devoluci6 de la contribucio a les carregues d' urbanitzacio efecti-
vament satisfetesi no aplicades ala seua destinacio, als propietaris de terrenys
en qué no s haja d’ escometre una nova programacio, prévia modificacio pel
mateix procediment seguit per ala seua adopcié dels corresponents actes
administratius dictats per al’ execuci6 del programa cancel lat; o

2n) Lacompensaci6 que siga pertinent al's propietaris que hagen contribuit
ales carregues d' urbanitzacié acarrec de |’ execucié de les garanties prestades
per |"antic urbanitzador, quan esta pertoque.

3r) Comencar, si és procedent, latramitacio del's procediments declaratius
de’incompliment de deures urbanistics que siguen pertinents.

vaal contrato de obras, sin perjuicio delas reglas que, seguidamente, se esta-
blecen. Enigual plazo a previsto en dichalegisiacion procederalaresolucion
delaadjudicacion. Lademoraen  inicio de lagjecucion materia delasobras
por negligenciadel Urbanizador en larealizacién de |as actuaciones prepara-
torias de gestion urbanistica serd penalizada con un 1 por mil por dia natural
de demora respecto al importe previsto en concepto de beneficio y gastos de
gestion. Lainactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo de
sei's meses consecutivos o nueve aternos determinaralaresolucion de la adju-
dicacion.

2. Serén causas de resolucion de la adjudicacion del Programa, las derivadas
delaincapacidad legal sobrevenidadel Urbanizador para el desempefio de su
tareay las demés previstas en lalegislacion general aplicable asusrelaciones
con laadministracién, incluyendo |afalta de prestacion de garantias o de sus-
cripcion del contrato que formalice los compromisos contraidos ante ésta, asi
como el incumplimiento grave de los mismos, y también, las siguientes:

a) Lacomision por el Urbanizador de infracciones urbanisticas o medioam-
bientales graves o muy graves en relacion con el ambito programado.

b) La obstaculizacion por el Urbanizador del gjercicio de los derechos y
deberes urbanisticos de los afectados por la programacion o la realizacion de
précticas manifiestamente restrictivas de la competenciaen €l mercado inmo-
biliario relacionadas con el Programa.

¢) El incumplimiento grave de los deberes esenciales del Urbanizador
directamente impuestos por esta Ley.

d) Lacaducidad del Programa por transcurso del plazo total para acome-
terloy, en su caso, laprérroga.

€) El mutuo acuerdo entre la administracién actuante y el Urbanizador,
sin perjuicio de las indemnizaciones que, en su caso, procedan en beneficio
de los propietarios de terrenos u otros af ectados.

f) El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en cuentaa acor-
dar la programacion y que hagan legalmente inviable la prosecucion de ésta,
sin perjuicio de las compensaciones que, en su caso, procedan o de la posibi-
lidad de subsanar sus previsiones, si ello fuera posible, sin desvirtuar sustan-
cialmente las mismas.

g) Laresolucién anticipada de la adjudicacién para su gestion directa por
causa justificada de interés plblico, sin perjuicio de las compensaciones eco-
némicas a que ello de lugar y que debera evaluar €l acuerdo correspondiente.

h) La suspensién de licencias en el @mbito programado, |a aprobacién de
planes o proyectos incompatibles con el desarrollo del Programa, asi como las
resol uciones administrativas que impidan proseguirlo o paralicen su desarro-
|lo material 0 econémico por inactividad de la administracion durante més de
seismesesy de modo relevante, teniendo derecho & Urbanizador aingtar lareso-
lucion con las compensaci ones procedentes.

i) Larenunciadel Urbanizador ante una retasacion de cargas fundada en
causalegal que implique un incremento del importe de las cargas previsto en
la proposicion juridico-econémica superior al 20 por ciento.

3. LaAdministracién actuante, al resolver la adjudicacion, podré acordar
que el Urbanizador continte la gjecucion del Programa bajo sus mismas con-
diciones, durante €l tiempo indispensable para evitar perjuicios a interés publi-
co.

4. Laresolucion de la adjudicacién se acordara por la administracion
actuante, previo Dictamen del Consgjo del Territorioy € Paisgje, que podra ser
instado también por el Urbanizador. Sin perjuicio de las responsabilidades
econdmicas que procedan, ello determinarala cancelacién de la programacion
y lasujecion del @ambito de la Actuacion al régimen del suelo urbanizable sin
programacion, El correspondiente acuerdo deberd, ademasy cuando proceda:

a) Declarar, de conformidad con €l referido Dictamen, la edificabilidad
de aquellos solares cuyo propietario haya contribuido suficientemente a las
cargas de urbanizacién.

b) Iniciar el procedimiento paralareclasificacion de aguellos terrenos en
los que, dado o avanzado de |as obras de urbanizacion, sea posible concluir-
las en €l régimen propio de las Actuaciones Aisladas.

¢) Incoar, si se estima oportuno, |as actuaciones precisas para acordar una
nueva programacion del terreno en la que el nuevo Urbanizador, o la admi-
nistracion en caso de optarse por la gestion directa, asuma las obligaciones
del antiguo, afectando los bienesy recursos resultantes delaliquidacion dela
programacion cancelada a gjecutar la que la sustituya o, en otro caso, y salvo
perjuicio para€l interés pablico o tercero sin culpa, disponer:

1.9 Ladevolucién de la contribucion alas cargas de urbanizacion, efec-
tivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propietarios de terre-
nos en los que no se vaya a acometer una nueva programacion, previa modi-
ficacion por el mismo procedimiento seguido para su adopcion de los corres-
pondientes actos administrativos dictados parala ejecucion del Programa can-
celado; o

2.9) La compensacion que sea pertinente alos propietarios que hayan con-
tribuido alas cargas de urbanizacién con cargo alagecucion de las garantias
prestadas por el antiguo Urbanizador, cuando ésta proceda.

3.9) Comenzar, en su caso, la tramitacion de |os procedimientos declara
tivos del incumplimiento de deberes urbanisticos que sean pertinentes.
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d) A I'efecte del que preveu el present apartat, I’ administracié, en cas de
mantindre la gesti¢ indirectadel programa, podra requerir els que van formu-
lar proposicions juridicoeconomiques al’ alternativa técnica sel eccionada, per
I’ordre derivat de I’ aplicaci6 dels criteris d’ adjudicacio de I’ article 135, afi
que accepten I’ adjudicacid i prosseguisquen I’ execucio6 del programa. Sub-
sidiariament, |" administraci6 actuant podraacordar I'inici d’ unanovalicitacié
sobre |’ alternativa técnica seleccionada pel procediment previst en I article
1301 seglients d’ estallei, o declarar la caducitat del programa.

€) També podra acordar-se la directa intervencié gestora de I’ adminis-
tracio per ala prossecucio provisional del programa mentre es resol sobre la
seuaresolucié i, si és procedent, nova adjudicacio.

Secci6 7a
Registre de Programes i Agrupacions d’ Interés Urbanistic

Article 144. Les agrupacions d’interés urbanistic

1. Elspropietaris de terrenys podran associar-se com a agrupaci6 d' interés
urbanistic sempre que complisquen el's requisits seglients:

a) Integrar els propietaris de terrenys que representen almenyslamitat de
lasuperficie afectada per unainiciativa urbanitzadora, laqual cosas acreditara
per mitjiadelaincorporacio al’ escriptura plblica de congtitucié del plaparce -lari
cadastral del’ambit de |’ actuaci6 en qué apareguen identificades les finques afec-
tades.

b) Tindre per objecte:

1é) Concorrer al concurs per al’adjudicacié d'un Programa d’ actuacio
integrada’

26) Col-laborar amb I’ urbanitzador de forma convinguda amb este.

¢) Tindre poder dispositiu sobre els terrenys dels propietarisintegrats. En
el casprevist en|’ordina 1r) de !’ apartat anterior, |’ efectiu compliment d’ este
requisit requerix que els propietaris que s'integren tinguen lalliure disposicio
dels seusterrenysi els afecten als finsi obligacions de I’ agrupacié d'interés
urbanistic. Esta afectacio podra ser anotada en el Registre de la Propietat i
haura de ser-ho en €l cas que I’ agrupaci6 aspire ala condicié d’ urbanitzador,
i ha de verificar-se este requisit abans de produir-se I adjudicacio.

d) Haver formalitzat la seua constitucié en escriptura publica, que incor-
porara els seus estatuts i haura d'inscriure’s en el Registre d’ Agrupacions
d'Interés Urbanistic dependent de la conselleria competent urbanisme. La
inscripcié en el Registre d’ Agrupacions d' Interés Urbanistic, dotara I’ agru-
paci6 de personalitat juridicoplblica. No obstant aixo, esregirapel dret privat
excepte pel que faalaseuaorganitzacié, formacio de voluntat del's seus organs
i relacions amb I’ administracio actuant.

€) Haver reconegut el dret a adherir-se com associat a favor dels tercers
propietaris afectats per lainiciativa en les mateixes condicionsi analegs drets
als propietaris fundadors. Per alalegitimaconstitucié de I’ Agrupaci6 no sera
necessaria |’ aprovacio prévia de la delimitaci6 de la unitat d’ execucié que es
pretengagestionar, si bé, laseuaeficacia, al’ efecte d' estallel, depén de I’ efec-
tivaconcurrencia de tots els requisits exigits en este article unavegada s aprove
definitivament el programa corresponent.

2. Lesdlteracions dels estatutsi dels seus organs representatius hauran de
ser remeses a Registre d’ Agrupacions, que prendra constancia d’ estes.

Els terrenys inclosos dins d' una agrupacié d'interés urbanistic inscrita i
I’ objecte dels quals siga €l deseenrotllament d’ una determinada unitat d’ exe-
cucio, no podran formar part d’ unaaltra agrupacié que afecte el mateix ambit,
Ilevat que este s’ altere, en mes 0 en menys, per aformular una nova proposta
de programa.

3. Elsterrenysincorporats al’ agrupaci6 d' interés urbanistic quedaran vin-
culats realment as fins d’ aquesta fins que la haja sigut objecte de liquidacio.

Article 145. Registres de Programes i Agrupacions d' I nterés Urbanistic

1. Laconselleriacompetent en urbanisme portara de formaindependent un
Registre de programesi un altre d’ agrupacions d' interés urbanistic. Estosreg-
istres seran publicsi I'accés aells s haurad’ justar a que establix lalegislacio
vigent sobre régim juridic de les administracions publiquesi del procediment
administratiu comd.

2. Els Programes d’ Actuaci6 I ntegrada que hagen sigut objecte d’ aprovacio
definitiva, unavegada formalitzat el contracte, hauran de ser remesos al Reg-
istre de Programes a fi de la seuainscripcio. Per ala seua correcta inscripcio
hauran d’ acompanyar unacopiadel contractei delaproposicio juridic economi-
ca. Laremissio del mateix habilita per alapublicacio de I’ acord d’ aprovacio
definitiva. Si el Programa és d’ aprovacié municipal la dita remissio determi-
nara els efectes previstosen I’ article 56 dela Llei 7/1985, de 2 d' abril, Regu-
ladora de les Bases del Régim Local. Ladenegacio delainscripcié d' un Pro-
grama només podra acordar-se per causa d'illegalitat manifestai sera degu-

d) A los efectos de lo previsto en el presente apartado, la administracion,
en caso de mantener la gestion indirecta del Programa, podra requerir aquie-
nes formularon proposiciones juridico-econdmicas a la alternativa técnica
seleccionada, por el orden derivado de la aplicacion de los criterios de adju-
dicacion del articulo 135, afin de que acepten la adjudicacion y prosigan con
lagjecucion del Programa. Subsidiariamente, la administracion actuante podra
acordar €l inicio de nuevallicitacion sobre |a aternativa técnica seleccionada
por el procedimiento previsto en el articulo 130 y siguientes de |a presente
Ley, o declarar la caducidad del Programa.

€) También podra acordarse |a directa intervencién gestora de la admi-
nistracién parala prosecucion provisional del Programa mientras se resuelve
sobre su resolucion y, en su caso, nueva adjudicacion.

Secci6n 72
Registro de Programas y Agrupaciones de Interés Urbanistico

Articulo 144. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico

1. Los propietarios de terrenos podran asociarse como Agrupacion de Inte-
rés Urbanistico siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Integrar alos propietarios de terrenos que representen a menos lamitad
de la superficie afectada por unainiciativa urbanizadora, 1o que se acreditara
mediante laincorporacién ala escritura pblica de constitucién del plano par-
celario catastral del ambito de la actuacion en €l que aparezcan identificadas
las fincas afectadas.

b) Tener por objeto:

1.9 Concurrir a concurso parala adjudicacién de un programa de actua-
cién integrada.

2.9) Colaborar con e Urbanizador de forma convenida con €.

¢) Contar con poder dispositivo sobre losterrenos de |os propietariosinte-
grados. En el caso previsto en € ordinal 1°) del apartado anterior, el efectivo
cumplimiento de este requisito requiere que los propietarios que se integren ten-
gan lalibre disposicion de sus terrenos afectandolos alos fines y obligaciones
de la Agrupacion de Interés Urbanistico. Dicha afectacion podra ser anotada
en € Registro dela Propiedad y debera serlo en el caso de que la Agrupacion
aspire a la condicién de Urbanizador, debiendo verificarse dicho requisito
antes de producirse la adjudicacion.

d) Haber formalizado su constitucion en escritura pablica, que incorpo-
rara sus estatutos y deberainscribirse en el Registro de Agrupaciones de Inte-
rés Urbanistico dependiente de la conselleria competente urbanismo. Lains-
cripcion en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico, dotara ala
Agrupacion de personalidad juridico-publica. No obstante seregirapor el dere-
cho privado salvo en lo referente a su organizacion, formacion de voluntad de
sus 6rganos 'y relaciones con la administracion actuante.

€) Haber reconocido €l derecho a adherirse como asociado afavor de los
terceros propietarios afectados por lainiciativa en las mismas condicionesy ana
logos derechos alos propietarios fundadores. Paralalegitima constitucion de
la Agrupacion no sera necesaria la previa aprobacion de la delimitacion de la
unidad de ejecucion que se pretenda gestionar, s bien, su eficacia, alos efec-
tos de esta Ley, depende de la efectiva concurrencia de todos los requisitos
exigidos en este articulo unavez se apruebe definitivamente € Programa corres-
pondiente.

2. Lasalteraciones de los Estatutos y de sus 6rganos representativos debe-
rén ser remitidas al Registro de Agrupaciones, que tomara constanciade ellas.

Losterrenos incluidos dentro de una Agrupacion de Interés Urbanistico ins-
critay cuyo objeto sea el desarrollo de una determinada unidad de gjecucion,
no podran formar parte de otra Agrupacion que afecte al mismo dmbito, salvo
que éste se atere, en méas 0 en menos, para formular una nueva propuesta de
Programa.

3. Losterrenosincorporados ala Agrupacion de Interés Urbanistico que-
darén vinculados realmente alos fines de esta hasta que lamisma haya sido obje-
to de liquidacion.

Articulo 145. Registros de Programasy Agrupacionesde Interés Urbanis-
tico

1. Laconselleriacompetente en urbanismo llevara de formaindependiente
un Registro de Programas y otro de Agrupaciones de Interés Urbanistico. Estos
Registros serén publicosy €l acceso alos mismos se gjustard alo establecido
en lalegidacion vigente sobre Régimen Juridico de las Administraciones Pabli-
casy del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Los programas de actuacion integrada que hayan sigo objeto de apro-
bacion definitiva, una vez formalizado el contrato, tendran que ser remitidos
al registro de programas a objeto de su inscripcion. Para su correcta inscrip-
cion deberan acompafiar una copia del contrato y de la proposicion juridico-
econdmica. La remision del mismo habilita para la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva. Si el programa es de aprobacion municipal dicha
remision determinaralos efectos previstos en el articulo 56 delaLey 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local. La denegacion de la
inscripcidn de un programa solo podré acordarse por causa de ilegalidad mani-
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dament notificada al’ Ajuntament afectat i produira els mateixos efectes pre-
vistosen I'article 65 de I'esmentada L&l

Secci6 8a
Programes per a desenrotllament d’ actuacions aillades

Article 146. Programes per aldesenrotllament d’ actuacions aillades

1. Lesiniciatives de programes per a desenrotllament d’ actuacions ail-
lades, en sol urba, només podran abracar aguelles parcel -les que reunisquen
elsrequisits exigits per alaparcel laminima edificable segons el plangjament
vigent, i seraadmissible lainclusié de sols confrontants que no tinguen la.con-
sideracio, per ells mateixos, de parcel laminimaedificable. Lesiniciatives de
programa per a desenrotllament d’ actuacions aillades escauran en el's suposits
seguents:

a) Quan requerisquen I’ execucié d’ obres plbliques d urbanitzacié perime-
trals ala parcel -la que estiguen pendents de realitzar i afecten distintes propi-
etats entre les quals no hi haja acord sobre el mode de compliment dels seus
deures urbanistics.

b) Quan, finsi tot estant executada la urbanitzacié perimetral, es requerisca,
per aedificar laparcel-lalaregularitzacié de limitsi no hi haja acord volun-
tari entre els afectats.

¢) Quan, finsi tot estant executada la urbanitzacié perimetral, calga repar-
tir justament els costos i beneficis entre els propietaris afectats i no hi hgja
acord voluntari entre estos.

d) Com a conseqiiencia de trobar-se I’immoble sotmés a régim d’ edifi-
caci6 o rehabilitacio forgosa.

2. Lainiciativa per alaformulacié del programa pot ser publica o priva-
da

3. Les administracions publiques, per elles mateixes o mitjangant els seus
organismes, entitats 0 empreses de capital integrament public, per mitjadela
gestio directa, 0 els mateixos particulars através de la gestié indirecta, podran
promoure iniciatives de programaper a desenrotllament d' actuacions aillades,
en sol urba

4. El promotor d’una iniciativa de programa d’ actuacié aillada haura
d’ acreditar ladisponibilitat civil sobre terrenys suficients per a assegurar que
edificarala parcel-la, objecte de I’ actuacio, i que ho faraen un termini inferi-
or atresanys. S exceptual’ exigéncia de disponibilitat civil sobre elsterrenys,
guan estos estiguen en regim d’ edificacié o rehabilitacié forgosa. En sol urba
en centres historics delimitats, es considerara acreditada la disponibilitat civil
sobre terrenys quan estinga latitularitat d’ amenys el 10 per 100 de |a propi-
etat.

5. L’ adjudicatari del programa quedara subjecte a I’ estatut de I’ urban-
itzador regulat en estallei per ales actuacions integrades, sense perjui del que
disposen s articles seglients.

Article 147. Regles generals del programa d’ actuacio aillada

1. L’ alternativa técnica d’ estos programes consistira en un avantprojecte
per al’edificacio o rehabilitacio, segons pertoque, complementada, si és proce-
dent, amb algun d’ estos documents: plade reformainterior, estudi de detall, pro-
jecte d’ obres ordinaries per a completar la urbanitzacié necessariai projecte de
reparcel lacié, ordinaria, economica o horitzontal o projecte d’ expropiacio per
taxaci6 conjunta.

En el cas dels programes d’ actuaci6 aillada a que es referixen el's apartats
1.a) i 1.b) del’article anterior, |’ alternativatécnica haura de contindre un pro-
jecte d’urbanitzaci6 o, si és procedent, d’ obres ordinaries, i un projecte de
reparcel -lacio.

2. Laproposicio economicaversarasobre el preu d' adquisicié del’immoble,
sobre la participacio dels propietaris en el desenrotllament del programai, si
és procedent, les condicions de reallotjament als residents.

3. Espreferiralaproposicié juridicoeconomicaque oferiscai garantiscamil-
lors condicions economiques i facilitats de reallotjament a la totalitat dels
propietarisi titulars de béns o drets afectats.

Subsidiariament, i llevat que I’immable es trobe incurs en regim d’ edifi-
caci6 o rehabilitaci6 forgosa, es preferirala que estiga abonada per unamajor
part aliquota del valor conjunt dels béns o drets af ectats, superant en un quint
el valor del’ oferta seglient.

Si cap supera este marge d’ avantatge, es preferira el que tinga el suport
explicit d'un nombre més gran de propietaris i titulars de béns o drets afec-
tats.

Article 148. Legitimaci6 per alaformulaci6 de programes d’ actuaci6 ail-
lada respecte d’immobles no subjectes al régim d’edificacio i rehabilitacio
forgosa ni inclosos en arees de rehabilitacio

A I'efecte d'estallei, té ladisponibilitat civil que legitima laformulacié
d’ estos programes qui tinga poder de disposici6 sobre propietats que, respecte
de la superficie de I’ area de repartiment uniparcel -laria descrita en ' article
55.2.c, siguen suficients per a ser adjudicatari de finca resultant en la repar-
cel-lacié, d’acord amb I’ article 174.6. Qui tinga una propietat minoritariao la

fiestay sera debidamente notificada al ayuntamiento afectado y produciralos
mismos efectos previstos en €l articulo 65 de dichaley.

Seccion 82
Programas para el Desarrollo de Actuaciones Aisladas

Articulo 146. Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas

1. Lasiniciativas de Programa para el desarrollo de Actuaciones Aisla-
das, en suelo urbano, sélo podran abarcar aquellas parcelas que retinan los
requisitos exigidos para la parcela minima edificables seglin €l planeamiento
vigente, siendo admisible lainclusién de suelos colindantes que no tengan la
consideracion, por si mismos, de parcela minima edificable. Las iniciativas
de Programa para el desarrollo de Actuaciones Aisladas procederan en los
siguientes supuestos:

a) Cuando requieran la gjecucion de obras publicas de urbanizacion peri-
metrales ala parcela que estén pendientes de realizar afectando distintas pro-
piedades entre las que no exista acuerdo sobre & modo de cumplimiento de sus
deberes urbanisticos.

b) Cuando, aun estando €jecutada la urbanizacion perimetral, se requiera,
paraedificar laparcelalaregularizacién de linderosy no haya acuerdo volun-
tario entre | os afectados.

¢) Cuando, aun estando €jecutada |a urbanizacién perimetral, sea necesa-
rio repartir justamente sus costes'y beneficios entre los propi etarios af ectados
y no haya acuerdo voluntario entre ellos.

d) Como consecuencia de hallarse el inmueble incurso en Régimen de
Edificacion o Rehabilitacion Forzosa.

2. Lainiciativa paralaformulacién del Programa puede ser pablicao pri-
vada.

3. Las administraciones publicas, por si mismas o a través de sus orga-
nismos, entidades o empresas de capital integramente publico, mediante la
gestion directa, o los propios particulares através de la gestion indirecta, podran
promover iniciativas de Programa para el desarrollo de Actuaciones Aisladas,
en suelo urbano.

4. El promotor de unainiciativa de Programa de Actuacion Aislada debe-
réacreditar la disponibilidad civil sobre terrenos suficientes para asegurar que
edificara la parcela, objeto de la Actuacion, y que lo hara en plazo inferior a
tres afios. Se exceptliala exigencia de disponibilidad civil sobre los terrenos,
cuando estos estuvieran en Régimen de Edificacién o Rehabilitacion Forzosa.
En suelo urbano en centros histéricos delimitados, se considerara acreditadala
disponibilidad civil sobre terrenos cuando se tenga la titularidad de por lo
menos €l 10 por 100 de la propiedad.

5. El adjudicatario del Programa quedara sujeto al estatuto del Urbaniza-
dor regulado en esta Ley paralas Actuaciones Integradas, sin perjuicio delo
dispuesto en los articul os siguientes.

Articulo 147. Reglas generales del Programa de Actuacion Aislada

1. Laaternativatécnica de estos Programas consistira en un Anteproyec-
to parala edificacion o rehabilitacion, segiin proceda, complementada, en su
caso, con alguno de estos documentos: Plan de Reforma Interior, Estudio de
Detalle, Proyecto de obras ordinarias para completar la urbanizacion precisay
Proyecto de Reparcelacion, ordinaria, econdmica u horizontal o Proyecto de
Expropiacién por tasacién conjunta.

En el caso de los Programas de Actuacion Aislada a que se refieren los
apartados 1.a) y 1.b) del articulo anterior, la Alternativa Técnica debera con-
tener un Proyecto de Urbanizacion o, en su caso, de obras ordinarias, y un Pro-
yecto de Reparcelacion.

2. La proposicion econémica versara sobre el precio de adquisicion del
inmueble, sobre la participacion de los propietarios en el desarrollo del Programa
Yy, en su caso, las condiciones de real 0jo alos residentes.

3. Se preferira la proposicién juridico-econémica que oferte y garantice
mejores condiciones econdmicasy facilidades de realojo alatotalidad de los
propietarios y titulares de bienes o derechos afectados.

Subsidiariamente, y excepto que el inmueble se encuentre incurso en régi-
men de edificacion o rehabilitacion forzosa se preferirala que esté respalda
da por unamayor parte alicuctadel valor conjunto de los bienes o derechos afec-
tados, superando en un quinto €l valor de lasiguiente oferta.

Si ninguna supera ese margen de ventaja, se preferirdalaque cuente con
el apoyo explicito de un mayor nimero de propietariosy titulares de bienes o
derechos afectados.

Articulo 148. Legitimacion paralaformulacion de Programas de Actua-
cion Aislada respecto de inmuebles no sujetos a Régimen de Edificacion y
Rehabilitacion Forzosa ni incluidos en Areas de Rehabilitacion

A los efectos de esta L ey, tieneladisponibilidad civil que legitimalafor-
mulacion de estos Programas quien ostente poder de disposicion sobre pro-
piedades que, respecto de la superficie del &rea de reparto uniparcelaria descrita
en el articulo 55.2.c, sean suficientes para ser adjudicatario de finca resultan-
teen lareparcelacion, de acuerdo con el articulo 174.6. Quien ostente una pro-
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seua disponibilitat civil podra concursar amb alternatives en competéncia o
proposi cions juridicoeconomiques una vegadainiciat e procediment.

Article 149. Garanties

1. L'adjudicatari del programa d' actuacio aillada ha de garantir, €l cost
delesindemnitzacions, preus justosi despeses de reallotjament necessaris per
aredlitzar |’ actuacio, latotalitat del cost de les obres d’ urbanitzacié comple-
mentariesi un 7 per cent del cost deles obres d' edificacio. Este percentatge es
podraaugmentar, finsaun 25 per cent segons criteri raonat de I” administracio,
quan I’ obra comporte singulars responsabilitats en la rehabilitaci6 d’ elements
protegits d' especial interés.

2. S exceptua |’ aplicaci6 de les garanties anteriors en el's casos de gestio
directa, al’administraci6 plblica quan actue per ellamateixa o mitjancant les
seues entitats, o de les seues empreses de capital integrament public.

3. Cadafianca es tornara quan es complisca el compromis assegurat. No
obstant aixo, les garanties prestades per compte de |’ adquisici6 forgosa
d’immobles hauran de mantindre’ s en un quint del seu import finsalaferme-
sadel preu just o indemnitzacio.

TITOL 111
Activitat urbanistica d’execuci6 del planejament

Article 150. Caracter public de |’ activitat

L’ activitat d’execuci6 del planejament urbanistic és una funcié publica
per la qual es transforma el medi fisic per a adaptar-lo a les previsions del
plangjament urbanistic i es complixen elsfins d’ equidistribucié de beneficisi
carregues i recuperacié per la comunitat de les plusvalues. Els particulars
podran participar en esta activitat amb laformulacié d'iniciatives o I assump-
ci6 del's procediments de gesti6 en laformai condicions regulats en este titol,
amb respecte, en tot cas ales determinacions de |’ ordenaci6 estructural i detal-
lada establides en el plangjament vigent.

Article 151. Precedénciade |’ aprovacié del plangjament a executar

1. Totaactivitat d' execucié del plangament urbanistic haura de ser precedida
de |’ aprovacié del corresponent pla o programa.

2. En € cas dels programes que incorporen instruments de planejament
espacial de desenrotllament o projectes d’ urbanitzacié, la tramitacio de tots
estos podra produir-se simultaniament,

3. Laurbanitzacio i la posterior o simultania edificacié del sol subjecte a
actuacions integrades requerix la prévia concurréncia de dos requisits:

a) L’ aprovacio d’ una ordenaci6 detallada que pot estar préviament deter-
minada en el Pla General, o establir-se per mitja de plans parcials o plans de
reformainterior.

b) Laprogramacio per aexecutar esta ordenacio, per mitjade |’ aprovacio
definitivadel corresponent programa per a desenrotllament d’ actuacionsinte-
grades, necessari per alegitimar la urbanitzacio.

CAPITOL |
Projectes d’ urbanitzacié

Article 152. Projectes d' urbanitzacio

Els projectes d' urbanitzaci6 definixen els detalls tecnics de les obres
publiques previstes pels plans. Es redactaran amb precisio suficient per apoder,
eventualment, executar-los baix ladireccio d' un técnic distint del seu redactor.
Tota obra publica d’ urbanitzacié, ja siga integrada o aillada, exigix I’ elabo-
racio d'un projecte d' urbanitzaci, 1a seua aprovacié administrativai laprévia
publicaci6 d'esta en el butlleti oficial de laprovinciai en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana.

Article 153. Subjecci6 del projecte d’ urbanitzacio a les determinacions
del plangjament que desenrotlle

1. Els projectes d’ urbanitzaci6 no podran modificar les previsions del pla
que desenrotlle, sense perjui que puguen efectuar les adaptacions de detall
exigides per les caracteristiques del sol i subsol en |’ execucio material deles
obres. Si |" adaptacio comporta alterar determinacions sobre ordenacio o régim
del sdl o I'edificacié, ha de legitimar-se tramitant una modificaci6 de plane-
jament.

2. En cap cas els projectes d' urbanitzaci6 poden contenir determinacions
sobre ordenacio, regim del sol o de |’ edificacio.

Article 154. Iniciativa

Els projectes d' urbanitzacio per a |’ execucio d’ actuacions integrades es
regixen per lesregles d'iniciativa aplicables a plans parcialsi programes. Els
que tinguen per objecte actuacions aillades poden ser promoguts per qualsevol
interessat per ala seuatramitacio a costat delasol-licitud dellicénciad’ obres.

piedad minoritariao su disponibilidad civil podra concursar con aternativas en
competencia o proposiciones juridico-econdmicas una vez iniciado el proce-
dimiento.

Articulo 149. Garantias

1. El adjudicatario del Programa de Actuacion Aislada ha de garantizar, el
coste de las indemnizaciones, justiprecios y gastos de real 0jo necesarios para
realizar la actuacion, latotalidad del coste de las obras de urbanizacién com-
plementariasy un 7 por ciento del coste de las obras de edificaciéon. Este por-
centaje se podra aumentar, hasta un 25 por ciento segun criterio razonado de
la.administracion, cuando la obra conlleve singulares responsabilidades en la
rehabilitacion de elementos protegidos de especial interés.

2. Se exceptla la aplicacion de las garantias anteriores en los casos de
gestion directa, alaadministracion Pblica cuando actle por si mismao atra
vés de sus entidades, o de sus empresas de capital integramente publico.

3. Cadafianza se devolvera cuando se cumpla el compromiso asegurado.
No obstante, |as garantias prestadas por cuenta de la adquisicién forzosa de
inmuebl es deberdn mantenerse en un quinto de su importe hastalafirmeza del
justiprecio o indemnizacion.

TITULO 111
Actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento

Articulo 150. Carécter publico de la actividad

La actividad de gjecucion del planeamiento urbanistico es una funcién
publica por la cual se transforma el medio fisico para adaptarlo alas previ-
siones del planeamiento urbanistico y se cumplen los fines de equidistribu-
cién de beneficios y cargas y recuperacion por la comunidad de las plusvali-
as. Los particulares podran participar en dicha actividad con la formulacion
de iniciativas o la asuncién de los procedimientos de gestion en laformay
condiciones regulados en este Titulo, con respeto, en todo caso alas determi-
naciones de la ordenacion estructural y pormenorizada establecidas en € pla-
neamiento vigente.

Articulo 151. Precedencia de la aprobacion del planeamiento a gjecutar

1. Toda actividad de gjecucion del planeamiento urbanistico debera ser
precedida de la aprobacion del correspondiente Plan o Programa.

2. En € caso de los Programas que incorporen instrumentos de planea-
miento espacial de desarrollo o proyectos de urbanizacion, la tramitacion de
todos ellos podra producirse simultaneamente,

3. Laurbanizaciony la, posterior o simultanea edificacion, del suelo suje-
to a actuaciones integradas requiere la previa concurrencia de dos reguisitos:

a) La aprobacion de una ordenacion pormenorizada que puede estar pre-
viamente determinada en €l Plan General, o establecerse mediante Planes Par-
ciales o Planes de Reforma Interior.

b) La programacion para jecutar dicha ordenacion, mediante la aproba
cion definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de Actuacio-
nes Integradas, necesario para legitimar la urbanizacion.

CAPITULOI
Proyectos de urbanizacion

Articulo 152. Proyectos de urbanizacién

Los Proyectos de Urbanizacién definen los detalles técnicos de | as obras
publicas previstas por los Planes. Se redactarén con precision suficiente para
poder, eventualmente, ejecutarlos bajo direccidn de técnico distinto a su redac-
tor. Toda obra publica de urbanizacion, ya sea Integradao Aidada, exigelaela
boracién de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacion administrativay la pre-
viapublicacion de ésta en €l Boletin Oficial de la Provincia y en €l Diari Ofi-
cial de La Generalitat Valenciana.

Articulo 153. Sujecion del Proyecto de Urbanizacion alas determinacio-
nes del planeamiento que desarrolle

1. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
Plan que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar |as adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la gjecucion
materia delasobras. Si laadaptacion supone dterar determinaciones sobre orde-
nacion o régimen del suelo o la edificacion, debe legitimarse tramitando una
modificacion de planeamiento.

2. En ninguin caso los Proyectos de Urbanizacion pueden contener deter-
minaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

Articulo 154. Iniciativa

L os Proyectos de Urbanizacion parala g ecucion de Actuaciones Integra-
das se rigen por las reglas de iniciativa aplicables a Planes Parciaes y Pro-
gramas. Los que tengan por objeto Actuaciones Aidadas pueden ser promovidos
por cualquier interesado para su tramitacion junto alasolicitud delicenciade
obras.



DOGV - Num. 5.167

31 12 2005 41831

Article 155. Tramitaci6 i aprovacié de projectes d' urbanitzacid
1. Els Projectes d’ Urbanitzaci6 que desenrotllen Programes d’ Actuacié
Integrada préviament aprovats requeriran d' aprovacié municipal especifica

2. Els projectes d' urbanitzacié d' actuacions aillades les gprovara el municipi
pel procediment que disposen les ordenances municipals. En defecte d’ estes
S aplicaran estes regles:

a) Si el projecte té per objecte I’ampliacio de viaris i xarxes de servici
confrontants, agjustada ales qualitatsi caracteristiques que ja estan presentsen
carrer obert al publici habituals en laurbanitzacié de lazona, segons normes
o criteris generals exigits per |’ gjuntament, s aplicara el que disposal’ apartat
4 del present article.

b) Si estracta d’ urbanitzar algun element singular o realitzar obres espe-
cials en entorns que presenten algun valor estétic cultural o paisatgistic, es
tramitaran com s foren projectes d’ urbanitzacié per a desenrotllament d’ actua-
cions integrades.

3. Amb independencia dels projectes d’ urbanitzaci6, podran redactar-sei
aprovar-se, conforme a la normativa del ens interessat, projectes d’ obres
ordinaries que no tinguen per objecte desenrotllar integralment el conjunt de
determinacions d'un pla d’ ordenacio.

4. Quan estracte de projectes d’ obra publica per alamerareparacio, ren-
ovacié o introduccié de millores ordinaries en obres o servicis ja existents,
sense alterar la destinacié urbanistica del sol, serainnecessarial’ exposicié a
public després de I’ aprovacié administrativa prévia.

5. Latramitacio dels projectes referitsen elspunts 2, 3 4, si son per ala
urbanitzacié smultaniaal’ edificacio, esfarajuntament amb lallicenciad' obres.
La publicacié de les resolucions aprobatories d’ estes, poden efectuar-se per
Ilistes periodiques trimestrals conjuntes per a tots els del periode correspo-
nent.

6. Al seleccionar una proposta de programad’ actuaci integrada, els Ajun-
taments podran introduir modificacions en €l contingut del projecte d’ urban-
itzacid presentat pel concursant seleccionat com a urbanitzador.

7. Si com a conseqgiiencia de les modificacions que I’ Ajuntament pre-
tengueraiintroduir s incrementara el cost de les obres d' urbanitzacié en mésd'un
20% del pressupost del projecte originari presentat pel concursant seleccionat
com a urbanitzador, s'haura de convocar un nou concurs per ala seleccio de
i aprovaci6 del programa d’ actuacio integrada que es tracte.

Article 156. Documentacio dels projectes d’ urbanitzacio

1. Els projectes d’ urbanitzaci6 hauran de comprendre els documents
seguents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres.

b) Planols d’'informaci6 i de situacié en relacié amb el conjunt urba.

c) Planols de projecte i de detall.

d) plec de condicions técniques.

€) Mesuraments.

f) Quadres de preus descompostos.

g) Pressupost d’ execucio material amb detall de les unitats d’ obra.

2. Al'efected’ estallei, els avantprojectes d’ urbanitzacio hauran de com-
prendre la documentacié indicada en el's anteriors apartats a) fins a €).

Article 157. Obres d' urbanitzacié el desenrotllament técnic de les quals
ha de preveure € projecte d’ urbanitzacié

1. Elsplansi programes establiran les obresi servicis urbanistics que con-
stituixen la urbanitzacio, el seu abast i nivells de qualitat.

2. En compliment dels plans i programes, |les obres d' urbanitzaci6 que
s'han d'incloure en el projecte d’ urbanitzacié seran les segiients:

a) Pavimentaci6 de calcades, aparcaments, voreres, xarxa de vianants i
tractament d’ espais lliures, i mobiliari urbai senyalitzacio.

b) Xarxes dedistribucié d’ aiguapotable, dereg i d hidrants contraincendis.

c) Xarxa de clavegueram per a aigiies residuals i sistema d’ evacuacio
d'aiglies pluvials

d) Xarxade distribucié d' energia electrica, gasificacid i comunicacions.

€) Xarxad enllumenat pablic.

f) Jardineria, arbratge i ornamentacio en el sistema d’ espais|liures.

3. Els projectes d' urbanitzacié hauran de resoldre I’ enllag dels servicis
urbanistics amb elsdelaxarxa primariai acreditar que tenen capacitat suficient
per aatendre'|s. En els servicis de titularitat privada s acreditaraladisponibilitat
real de subministraments per part de les empresestitulars del servici.

4. Els projectes d’ urbanitzaci6 per aactuacions integrades resoldran totes
les necessitats de connexié i integracio de I’ actuacio en € seu entorn territo-
rial o urbai les altres exigéncies establides en el corresponent programa.

Articulo 155. Tramitacion y aprobacion de proyectos de urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion que desarrollen programas de actuacion
integrada previamente aprobados requeriran de aprobaci 6n municipal especi-
fica

2. Los Proyectos de Urbanizacion de Actuaciones Aisladas se aprobaran
por e Municipio por € procedimiento que dispongan las Ordenanzas Muni-
cipales. En defecto de ellas se aplicarn estas reglas:

a) Si e Proyecto tiene por objeto la ampliacion de viarios y redes de ser-
vicio colindantes, gjustada alas caidades y caracteristicas que ya estan presentes
en calle abierta a publico y habituales en la urbanizacion de la zona, segin
normas o criterios generales exigidos por el Ayuntamiento, se aplicaralo dis-
puesto en el apartado 4 del presente articulo.

b) Si setrata de urbanizar algin elemento singular o realizar obras espe-
ciales en entornos que presentan alguin valor estético cultural o paisgjistico,
se tramitaran como si fueran proyectos de urbanizacion para el desarrollo de
Actuaciones Integradas.

3. Con independencia de | os proyectos de urbanizacion, podran redactar-
sey aprobarse, conforme alanormativadel ente interesado, proyectos de obras
ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de
determinaciones de un Plan de ordenacion.

4., Cuando se trate de proyectos de obra pUblica para la mera reparacién,
renovacion o introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios ya exis-
tentes, sin dterar el destino urbanistico del suelo, serdinnecesaria la exposi-
cién a publico previa a su aprobacion administrativa.

5. Latramitacion de los proyectos referidos en los puntos 2, 3y 4, si son
paralaurbanizacién simultanea ala edificacion, se hardjunto alalicenciade
obras. La publicacion de las resol uciones aprobatorias de €llos, pueden efec-
tuarse por relaciones periédicas trimestral es conjuntas para todos los del perio-
do correspondiente.

6. Al seleccionar una propuesta de programa de actuacion integrada, los
ayuntamientos podran introducir modificaciones en el contenido del proyec-
to de urbanizacion presentado por el concursante seleccionado como urbani-
zador.

7. Si como consecuencia de las modificaciones que el ayuntamiento pre-
tendiera introducir se incrementara el coste de las obras de urbanizacién en
maés de un 20% del presupuesto del proyecto originario presentado por €l con-
cursante seleccionado como urbanizador, se tendra que convocar un nuevo
concurso parala seleccion y aprobacién del programa de actuacion integrada
que setrate.

Articulo 156. Documentacién de los Proyectos de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los siguientes docu-
mentos:

a) Memoria descriptiva de | as caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion con e conjunto urba
no.

c¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) pliego de condiciones técnicas.

€) Mediciones.

f) Cuadros de precios descompuestos.

g) Presupuesto de gjecucién material con detalle de las unidades de obra.

2. A los efectos de esta Ley, los Anteproyectos de Urbanizacion com-
prenderan la documentaci6n indicada en los anteriores apartados ) a €).

Articulo 157. Obras de Urbanizacion cuyo desarrollo técnico ha de con-
templar el Proyecto de Urbanizacion

1. Los Planesy Programas estableceran las obras'y servicios urbanisticos
que constituyen la urbanizacién, su alcance y niveles de calidad.

2. En cumplimiento de los Planes y Programas, las obras de urbanizacion
aincluir en el Proyecto de Urbanizacion seran las siguientes:

a) Pavimentacion de cal zadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y tra-
tamiento de espacios libres, y mobiliario urbano y sefiaizacion.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

¢) Red de alcantarillado para aguas residuales'y sistema de evacuacion de
aguas pluviaes

d) Red de distribucion de energia el éctrica, gasificacion y comunicaciones.

€) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistema de espacios libres.

3. Los Proyectos de Urbanizacidn deberén resolver el enlace de los servi-
cios urbanisticos con los de la Red primariay acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos. En los servicios de titularidad privada se acredita-
réladisponibilidad real de suministros por parte de las empresas titulares del
servicio.

4. Los Proyectos de Urbanizacion para Actuaciones I ntegradas resolve-
ran todas |as necesidades de conexion e integracion de la actuacion en su entor-
no territorial o urbano y las demas exigencias establecidas en el correspon-
diente Programa.
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CAPITOL 11
Execuci6 del programa per a desenrotllament de I’ actuacié integrada

Secci6 la
Prerrogatives de I’ administracio

Article 158. Prerrogatives de |’ administracié en I’ execucio dels programes

Els gjuntaments ostentaran la prerrogativa d' interpretar els contractes per
al desplegament i execuci6 dels programes d’ Actuacio Integrada, resolent
aquells dubtes que es plantegen en €l seu compliment, dins dels limitsi amb
subjecci6 asrequisits establits en la present llei. Els seus acords seran imme-
diatament executiusi posaran fi alaviaadministrativa. Amb anterioritat ala
resolucié dels incidents que es plantegen durant I’ execucié i € desenrotlla-
ment de les prestacions corresponents al programa, s haura de donar audién-
ciaal’ urbanitzador.

Article 159. Principi derisci ventura

L’ execuci6 del Programa d’ Actuacio Integrada es realitzaraarisc i ven-
turade I’ urbanitzador, sense perjui dd que disposal’ article 168 per alaretaxacié
de carregues.

Secci6 2a
Contractaci6 de les obres d’ urbanitzacié
i determinacié dels costos d’ urbanitzacio

Article 160. Licitaci6 de les obres d’ urbanitzacié

1. L’ empresari constructor sera seleccionat conforme al que establix I’ arti-
cle 120 de lapresent Llei.

2. Els costos que per I’ obra d’ urbanitzaci6 es giren per mitja de quotes
d’urbanitzaci6 als propietaris, s ajustaran a's que resulten de laliquidaci6 real
del contracte, executant-se en regim de transparéncia comptable, la qual cosa
haura de ser fiscalitzat per I administracié actuant en els termes que es deter-
minen reglamentariament.

3. Lasdeccié del’ empresari constructor correspon al’ urbanitzador, havent
de realitzar-se baix fe pablica notarial, almenys, la presentaci6 de les of ertes,
I’ obertura piblicade les pliquesi lagarantiade laintegritat de ladocumentacio
presentada pels licitadors.

4. El plec de clausules particulars i de prescripcions técniques que hagen
deregir el concurs de seleccié de |’ empresari constructor seran comunicades
per | urbanitzador a |’ Ajuntament, el qual les ratificara o rectificara, amb
audienciapréviasuccinta de I’ urbanitzador en cas de rectificaci, en un termini
maxim de 15 dies. Transcorregut €l termini sense que |’ Ajuntament s haja pro-
nunciat expressament s entendra ratificada la proposta. L’ Ajuntament només
podrarectificar lapropostade |’ urbanitzador per disconformitat de lamateixa
amb disposicions legals o reglamentaries.

5. Laresoluci6 de I’ Ajuntament a que fa referencia |’ apartat anterior és
immediatament executivai posafi alaviaadministrativa, i € seuincompliment
per I urbanitzador és causa de resolucio del contracte per a desplegament i
execucio del programa, amb confiscacié de la garantia definitiva.

6. Una vegada tramitat el procediment per ala seleccié de |’ empresari
constructor per I urbanitzador, i amb caracter immediatament anterior al’ adju-
dicacié, I’ urbanitzador comunicarala proposta d’ adjudicacio al’ Ajuntament,
el qual laratificara o rectificara, amb audiéncia prévia succinta de I’ urban-
itzador i delslicitadors en cas de rectificacio, en un termini maxim de 15 dies.
Transcorregut €l termini sense que I’ Ajuntament s haja pronunciat expressa-
ment s entendraratificada laproposta. L’ Ajuntament només podrarectificar la
proposta de I’ urbanitzador per disconformitat de la mateixaamb disposicions
legals o reglamentaries, aplicables 0 amb €l plec de clausules particulars o de
prescripcions técniques.

7. Laresolucio de I’ Ajuntament a que fa referencia |’ apartat anterior és
immediatament executivai posafi alaviaadministrativa, i € seuincompliment
per I urbanitzador és causa de resolucio del contracte per a desplegament i
execucio del programa, amb confiscacié de la garantia definitiva.

8. Lesrelacions entre urbanitzador i empresari constructor tindran en tot
cas naturalesa privada, aplicant-se ales mateixes el que establix I’ article 116
del Text Refés de laLlei de Contractes de les Administracions Pibliques,
aprovat per Reia Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny

9. La Conselleria competent en matéria d’ urbanisme aprovara mitjangant
una Orde un model tipus de plec de clausules particulars per ala seleccio
d’empresari constructor, incloent criteris d’ adjudicaci6 que valoren ade-
quadament, entre altres I’ oferta economica, €l termini d’ execucio, la qualitat
técnica, les caracteristiques estétiques o funciondss, I adopcid de mesures de con-
trol i gesti6 de qualitat i laqualitat ambiental en |’ execucio

CAPITULOII
Ejecucién del programa para el desarrollo de la actuacion integrada

Seccion 12
Prerrogativas de la administacion

Articulo 158. Prerrogativas de la administracion en la ejecucion de los
programas

L os ayuntamientos ostentaran la prerrogativa de interpretar |os contratos
parael desarrolloy la€jecucion de los programas de actuacion integrada, resol-
viendo aquellas dudad que se planteen en su cumplimiento, dentro delos limi-
tes'y con sujecion alos requisitos establecidos en la presente ley. Sus acuer-
dos seran inmediatamente ejecutivos y pondran fin ala via administrativa.
Con anterioridad alaresolucién delosincidentes que se planteen durante lage-
cucién y el desarrollo de las prestaciones correspondientes al programa, se
tendra que dar audienciaal urbanizador.

Articulo 159. Principio de riesgo y ventura

Laejecucion del programa de actuacion integrada se realizard ariesgo y
venturadel urbanizador, sin perjuicio delo que dispone d articulo 168 parala
retasacion de cargas.

Secci6n 22
Contratacién de las obras de urbanizacién
y determinacién de los costes de urbanizacion

Articulo 160. Licitacién de las obras de urbanizacion

1. El empresario constructor sera seleccionado conforme alo que se esta-
blece en el articulo 120 de la presente ley.

2. Los costes que por la obra de urbanizacion se giren mediante cuotas de
urbanizacién alos propietarios, se gjustaran alos que resulten de laliquidacion
real del contrato, g ecutandose en régimen de transparencia contable, lo que ten-
dré que ser fiscalizado por la administracion actuante en los términos que se
determinen reglamentariamente.

3. La seleccion del empresario constructor corresponde al urbanizador,
habiendo de redlizarse bajo fe plblicanotarial, a menos, la presentacion delas
ofertas, la apertura publica de las plicas y la garantia de la integridad de la
documentacion presentada por los licitadores.

4. El pliego de clausulas particulares y de prescripciones técnicas que
hayan de regir el concurso de seleccidn del empresario constructor serén comu-
nicadas por €l urbanizador a ayuntamiento, el cual lasratificara o rectificara,
con audiencia previasucintadel urbanizador en caso de rectificacion, en un plazo
maximo de 15 dias. Transcurrido € plazo sin que el ayuntamiento se haya pro-
nunciado expresamente se entendera ratificada la propuesta. El ayuntamiento
solo podra rectificar la propuesta del urbanizador por disconformidad de la
misma con disposiciones legales o reglamentarias.

5. Laresolucién del ayuntamiento a que hace referencia el apartado ante-
rior esinmediatamente gjecutivay ponefin alaviaadministrativa, y suincum-
plimiento por €l urbanizador es causa de resolucion del contrato para el des-
arrollo y gjecucién del programa, con confiscacion de la garantia definitiva.

6. Una vez tramitado el procedimiento para la seleccion del empresario
constructor por el urbanizador, y con caracter inmediatamente anterior ala
adjudicacién, €l urbanizador comunicarala propuesta de adjudicacién a ayun-
tamiento, que laratificara o rectificara, con audiencia previa sucintadel urba-
nizador y delos licitadores en caso de rectificacion, en un plazo méximo de 15
dias. Transcurrido el plazo sin que € ayuntamiento se haya pronunciado expre-
samente se entenderaratificadala propuesta. El ayuntamiento solo podrarec-
tificar la propuesta del urbanizador por disconformidad de la misma con dis-
posiciones legales o reglamentarias aplicables o con el pliegue de clausulas
particulares o de prescripciones técnicas.

7. Laresolucién del ayuntamiento a que hace referencia el apartado ante-
rior esinmediatamente g ecutivay pone fin alaviaadministrativay suincum-
plimiento por €l urbanizador es causa de resolucion del contrato para el des-
arrollo y gjecucién del programa, con confiscacion de la garantia definitiva.

8. Lasrelaciones entre urbanizador y empresario constructor tendrén en todo
caso naturaleza privada, aplicandose alas mismas |o que establece €l articulo
116 del texto refundido de la Ley de contratos de las administraciones publi-
cas, aprobado por Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

9. La consdlleria competente en materia de urbanismo aprobara mediante
unaorden un modelo tipo de pliego de clausulas particulares parala seleccion de
empresario constructor, incluyendo criterios de adjudicacion que valoren ade-
cuadamente, entre otros, la ofertaecondmica, € plazo de gecucion, lacalidad téc-
nica, las caracteristicas estéticas o funcionales, la adopcién de medidas de con-
trol y gestion de calidad y la calidad ambiental en lagecucion delas obras.
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Secci6 3a
Dretsi garanties dels propietarisi facultats de I" urbanitzador.

Article 161. Relacié amb els propietaris

1. Lesrelacions entre urbanitzador i propietaris estaran subjectes als prin-
cipisde bonafei transparéncia. En qualsevol fase delatramitacié o execucié
del programa els propietaris tindran accés a la documentacié i dret a rebre
informaci6 sobre el contingut d’ este. Este dret podra ser exercit tant davant
de I’ administraci6 actuant, com davant de I’ urbanitzador.

2. Lesrelacions entre urbanitzador i propietaris podran articular-se en els
termes que | liurement convinguen, sempre que es respecte |’ ordenacié urbanis-
ticai la programaci6 aprovada. Lafaltad' acord se supliraamb les previsions
d'estallel.

Article 162. Participaci6 del propietari en laurbanitzacié i formes de coop-
eracio

La participacio del propietari en la urbanitzacio es regira, llevat que els
interessats acorden una altra cosa, per les bases segients:

1. L’ urbanitzador ha de suportar les carregues de la urbanitzacio6 en la
mesura en que li siguen compensades pels propietaris.

2. Els propietaris afectats poden cooperar amb | urbanitzador per mitjade
lacompensaci6 de les carregues de la urbanitzaci6 en alguna de les modalitats
seguents:

a) Per mitja de cessio de terrenys. Les carregues d’ urbanitzacié es com-
pensaran al’ urbanitzador amb la proporci6 de terrenys que s establisca en el
programa, segons el coeficient de canvi establit en la proposicié seleccionada
en publica competéncia.

b) Per mitja de pagament en metal -lic que només pot ser imposat pel pro-
grama amb caracter obligatori quan per consolidaci6 de |’ edificacio o tractar-
se d’ ambits préviament reparcel lats sigaimpossible laretribucié en sol o quan
hi hajaacord unanime dels afectats. Procediratambé laretribucio en metal-lic
asol-licitud del propietari interessat en esta.

c) El pagament mixt es produira per mitja del pagament d’una part en
metal-lici laresta per mitjade cessié de terrenys. El programa podraimposar
estamodalitat quan concorreguen parcialment les circumstancies previstes en
I apartat anterior. També procedix estamodalitat de retribucio per lliure acord
entre elsinteressatsi | urbanitzador.

3. Elspropietaris poden renunciar al’ adjudicacié de fincaresultant i sol lic-
itar unajusta compensacio per lapérduade laseuafinca Lacompensacio sera
fixada per I’ administracié, amb I’informe técnic previ i segons criteris objec-
tius, en el mateix acord aprovatori de lareparcel laci6 atenent a valor real de
lafincad’ origen. Estarentincia haura de formalitzar-se per mitja d’ escriptura
publica o compareixenca administrativa, durant lainformacié piblicadel’ expe-
dient de reparcel-lacié, i podran acompanyar-se o condicionar-se a una pro-
posta de taxacié, formulada pel propietari.

Article 163. Facultats de I’ urbanitzador

1. L’ urbanitzador pot exercir les facultats segiients:

a) Sotmetre a aprovacié administrativa projectes d’ urbanitzacio, pressu-
postos de carregues d' urbanitzacio i, a falta d’ acord amb els afectats, un o
diversos projectes de reparcel -laci6 forgosa dins de |’ ambit de I’ actuaci6, com
també a ser oida, abans d’ esta aprovacio.

b) Oposar-se alaparcellacid i al’edificacio en |’ ambit de I’ actuacio, fins
al ple compliment deles previsionsdel programa. L’ atorgament d’ estesllicen-
cies esta subjecte a audiéncia prévia de I’ urbanitzador.

No podran atorgar-se llicencies de parcel -|aci6 o edificacio en les unitats
d’execuci6 o per a terrenys sotmesos a actuacions integrades fins que, una
vegada aprovat € corresponent programa, es complisquen les condicionslegals
previstes en aquest per fer-ho, i el titular de la parcel-la haura d’ haver con-
tribuit proporcionadament ales carregues de |’ actuacié i haver quedat garan-
tidala urbanitzaci6 d esta parcel la simultania, amenys, al’ edificacio.

c) Exigir que els propietaris li retribuisquen pagant-li quotes d’ urban-
itzacio o cedint en el seu favor terrenys edificables dels que han de ser urban-
itzats en desenrotllament de I’ actuacio

d) Sol-licitar I’ ocupaci6 directa dels terrenys subjectes a reparcel -lacio i
necessaris per adesenrotllar lesinfraestructures d' urbanitzacio, en els termes
previstosen |'article 187 d'estallel.

2. L’ urbanitzador, per a percebre dels propietaris el pagament de les seues
retribucions, ha de presentar davant de I’ administraci6 actuant |’ acreditacio
de les despeses generals suportades fins € moment i els corresponents certi-
ficats parcials d' execucio d' obra. Sense perjui d'aixo, I’ urbanitzador pot avancar
al’ ajuntament propostes dels comptes de liquidacio provisionals, perd I’ gjun-
tament no podra aprovar-ne laimposicio fins tant no es verifique I’ execuci6 de
la urbanitzacio corresponent.

L’ gjuntament haura d’ aprovar les quotes d' urbanitzacio en € termini d'un
mes des de |a presentacio per |' urbanitzador del certificat parcial d'obra cor-

Seccion 32
Derechosy garantias de los propietarios y facultades del urbanizador

Articulo 161. Relacion con los propietarios

1. Las relaciones entre Urbanizador y propietarios estaran sujetas a los
principios de buenafey transparencia. En cualquier fase delatramitacion o gje-
cucion del programa los propietarios tendran acceso a la documentacién y
derecho arecibir informacion acercadel contenido del mismo. Dicho derecho
podra ser gercitado tanto ante la administracién actuante, como ante el Urba-
nizador.

2. Lasrelaciones entre Urbanizador y propietarios podran articularse en los
términos que libremente convengan, siempre que se respete |la ordenacion
urbanisticay la programacion aprobada. Lafaltade acuerdo se supliracon las
previsiones de la presente Ley.

Articulo 162. Participacion del propietario en laurbanizacion y formas de
cooperacion

La participacion del propietario en la urbanizacion se regird, salvo que
otra cosa acuerden los interesados, por las siguientes bases:

1. El Urbanizador debe soportar |as cargas de |a urbanizacién en lamedi-
daen que le sean compensadas por 10s propietarios.

2. Los propietarios afectados pueden cooperar con el Urbanizador median-
te la compensacién de las cargas de la urbanizacion en alguna de las siguien-
tes modalidades:

a) Mediante cesion de terrenos. Se compensara al Urbanizador las cargas
de urbanizacién con la proporcion de terrenos que se establezcaen €l Progra-
ma, seguin el coeficiente de canje establecido en la proposicion seleccionada en
publica competencia.

b) Mediante pago en metalico que solo puede ser impuesto por €l Progra-
ma con carécter obligatorio cuando por consolidacién de la edificacion o tra-
tarse de ambitos previamente reparcelados sea imposible la retribucién en
suelo o cuando haya acuerdo unanime de los afectados. Procederatambién la
retribucién en metdlico a solicitud del propietario interesado en ella.

c) El abono mixto se producira mediante el pago de una parte en metdli-
co y el resto mediante cesion de terrenos. El Programa podra imponer esta
modalidad cuando concurran parcialmente las circunstancias previstas en €l
apartado anterior. También procede esta modalidad de retribucién por libre
acuerdo entre los interesados y el Urbanizador.

3. Los propietarios pueden renunciar a la adjudicacion de finca resultan-
te solicitando una justa compensacién por la pérdida de su finca. La compen-
sacion serafijada por laadministracion, previo informe técnico y segun crite-
rios objetivos, en el mismo Acuerdo aprobatorio de la Reparcelacion aten-
diendo al valor real de lafinca de origen. Esta renuncia debera formalizarse
mediante escritura plblica o comparecencia administrativa, durante la infor-
macién publica del expediente de reparcel acion, pudiendo acompafiarse o con-
dicionarse a una propuesta de tasacion, formulada por el propietario.

Articulo 163. Facultades del urbanizador

1. El urbanizador puede gjercer |as siguientes facultades:

a) Someter a aprobacion administrativa proyectos de urbanizacion, pre-
supuestos de cargas de urbanizacion y, afatade acuerdo con los afectados, uno
0 varios proyectos de reparcel acion forzosa dentro del ambito delaactuacion,
asi como a ser oido, antes de dicha aprobacién.

b) Oponersealaparcelacion y alaedificacion en € ambito de laactuacion,
hasta el pleno cumplimiento de las previsiones del programa. El otorgamien-
to de estas licencias esta sujeto a audiencia previa del urbanizador.

No podréan otorgarse licencias de parcelacion o edificacion en las unida-
des de gjecucion o para terrenos sometidos a actuaci ones integradas hasta que,
unavez aprobado su correspondiente programa, se cumplan las condiciones lega
lesprevistasen él parahacerlo, y €l titular de la parcela tendra que haber con-
tribuido proporcionadamente a las cargas de la actuacion y haber quedado
garantizada |a urbanizacion de dicha parcela simultanea, a menos, a su edifi-
cacion.

c) Exigir que los propietarios le retribuyan pagandole cuotas de urbani-
zacion o cediendo en su favor terrenos edificables de los que han de ser urba-
nizados en desarrollo de la actuacion.

d) Solicitar la ocupacion directa de los terrenos sujetos a reparcelacion y
necesarios para desarrollar las infraestructuras de urbanizacion, en los térmi-
nos previstos en € articulo 187 de la presente Ley.

2. El urbanizador, para percibir de los propietarios €l pago de sus retribu-
ciones, ha de presentar ante la administracion actuante la acreditacion de los
gastos general es soportados hasta el momento y, las correspondientes certifi-
caciones parciaes de gjecucion de obra. Sin perjuicio de ello, el urbanizador
puede adelantar a ayuntamiento propuestas de las cuentas de liquidacién pro-
visionales, pero € ayuntamiento no podra aprobar su imposicién hastatanto no
se verifique la gjecucion de la urbanizacién correspondiente.

El ayuntamiento debera aprobar |as cuotas de urbanizacion en el plazo de
un mes desde la presentacion por el urbanizador de la certificacion parcial de
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responent. Transcorregut €l termini sense |’ aprovacio, esta es considerara
aprovada per silenci administratiu. Per |a seua banda, els propietaris hauran
de pagar-les en el termini d’un mes des que s€'Is notifiquen. El retard en el
compliment d’ estos dos terminis generara interessos de demora a favor de
I urbanitzador.

3. L’urbanitzador sera responsable dels danys causats al's propietaris o a
altres persones com a consequiencia de la seua activitat o per falta de diligén-
ciaen el compliment de les seues obligacions, excepte quan aquellstinguen el
seu origen en unaordre directa de I administraci6 actuant, o en el compliment
d' una condicié imposada per aquella.”

Article 164. Identificaci6 dels béns, dretsi titulars afectats per I’ actuacié
integrada

1. Es consideren interessats en les actuacions d’ execuci6 del programaels
gue siguen titulars de béns i drets afectats per |’ actuaci6, els que es personen
en esta, i els que ho siguen per plblicanotorietat. A tots ells ha de comunicar
I"urbanitzador les diverses actuacions que els afecten en desenrotllament del
programa.

2. L’ urbanitzador had'investigar lestitularitats de les finques afectades per
I actuacié amb raonable diligéncia professiona. Elstitulars de drets af ectats per
I’ actuacio tenen I’ obligacié d’informar-lo i documentar-li esta titularitat a fi
d’exercir aquells al si d’esta. Els errors no denunciats durant els periodes
d'informacié pablicano donaran lloc aretroaccid de les actuacions, sense per-
jui de les indemnitzacions que pertoquen.

3. Quan respecte d’ unafinca conste anotacio registral preventiva de deman-
da sobre la seua titularitat, esta es considerara litigiosa; quan no hi haja con-
stanciafefaent de la seuatitularitat es considerara desconeguda.

4. En els procediments de gesti6 urbanistica s observaran les presump-
cionsi beneficislegals reconeguts alstitulars de dretsinscrits per lalegislacio
hipotecaria, i prevaldran, no obstant aixo, els mesuramentsrealsi actualitzats
sobre les descripcions documental s que contradiguen larealitat.

5 Elspropietarisi |’ urbanitzador delimitaran els terrenys afectats quan hi
haja dubtes que aixi ho justifiquen alavista de les al -legacions presentades. Les
peticions de delimitacié han d’ efectuar-se durant € periode d'informacio pabli-
cadel projecte de repasercel-lacié i esta dur-se aterme en els deu dies poste-
riorsalafinalitzacié d’ esta, amb presénciaen |’ acte de delimitacié dels técnics
redactors del projecte i els servicis técnics que assessoren |’ gjuntament. De
I acte de delimitacio s al gara acta administrativa que s incloura en I’ expedient
dereparcel-lacio.

6. Quan amb motiu de I’ execucié d’ un programad’ actuaci6 integrada o de
qualsevol atre instrument de plangjament definitivament aprovats, apareguen
elements de valor ambiental, cultural o arqueol 0gic subjectes a protecci6 per
lalegislacio sectorial, i que no s hagen tingut en compte en el projecte que
s had’ executar, es portaran a terme les actuacions segiients:

a) L’urbanitzador, |’ empresa promotora o I’ administracié actuant adop-
taran en €l termini de quaranta-vuit hores les mesures necessaries per asalva-
guardar de manera cautelar €l bé o valor que haja de ser objecte de proteccio,
i el comunicaran al’ ajuntament i alaconselleriacompetent en urbanisme, qui
al seu torn donara compte ales competents en matéria de culturai medi ambi-
ent.

b) La conselleria competent en urbanisme, en el termini de 10 dies des
que reba la comunicacio anterior, i després dels informes previs de les con-
selleries sectorialment competents, confirmara les mesures adoptades o establira
les que considere convenients.

¢) En el termini maxim de dos mesos des de la confirmacié o adopcio de
mesures, i llevat que la conselleria competent en urbanisme n'’ autoritze la pror-
roga, |’ urbanitzador, |’ empresa promotora o I’ administracié actuant presen-
taran davant d’' aquella |’ estudi d’'impacte ambiental o estudi sobre els valors
historics o arqueol ogics de latroballa, referits especificament al’ element sub-
jecte a proteccié. En el termini maxim d’un mes des de la presentacio dels
estudis, i amb els informes oportuns previs de les conselleries competents en
culturai medi ambient, la conselleria competent en urbanisme emetra resolu-
ci6 amb les mesures correctores o de proteccio que, s és procedent, escaiga
adoptar.

d) Si com a conseqiiencia de |’ aplicacié de les anteriors mesures, es pro-
duira una alteraci6 que comporte reduccio de |’ aprofitament urbanistic, junta-
ment amb estes s acordaran aquelles altres que, a través de I’ oportuna modi-
ficacio del plangjament, restablisquen I’ aprofitament urbanistic previst pel pla.
Esta modificacio es tramitara d’ acord amb el que preveu I'article 94 d’ esta
Ilei, pero aplicant-li el procediment d’ urgenciade I’ article 100.

Article 165. Dretsi garanties dels propietaris

1. Els propietaristindran dret arebre, en tot moment, informacié deguda-
ment documentada respecte als costos d’ urbanitzacio que hagen d’ assumir.
Podran, aixi mateix i per alamillor execucio6 detal Programa, sotmetre acon-
sideraci6 de |’ administracid actuant suggerimentsi esmenes per al’ elaboracio,

obra correspondiente. Transcurrido €l plazo sin laaprobacion, ésta se considerara
aprobada por silencio administrativo. Por su parte, los propietarios deberan
proceder al pago de las mismas en el plazo de un mes desde que se les notifi-
quen. El retraso en el cumplimiento de estos dos plazos generara intereses de
demoraafavor del urbanizador.

3. El urbanizador sera responsable de |os dafios causados a |os propieta-
rios o a otras personas como consecuencia de su actividad o por falta de dili-
genciaen e cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquéllos tuvie-
ran su origen en una orden directa de la administracion actuante o en el cum-
plimiento de una condicién impuesta por €lla.

Articulo 164. |dentificacidn de los bienes, derechosy titulares afectados por
la actuacién integrada

1. Se consideran interesados en las actuaciones de gjecucion del Progra-
ma quienes sean titulares de bienes y derechos afectados por la actuacion,
quienes se personen en ella, y quienes lo sean por publicanotoriedad. A todos
ellos debe comunicar e Urbanizador las diversas actuaciones que les afecten
en desarrollo del Programa.

2. El Urbanizador debe investigar |as titularidades de |as fincas afectadas
por laactuacion con razonable diligencia profesional . Lostitulares de derechos
afectados por laactuacion tienen laobligacion deinformarle y documentarle dicha
titularidad afin de gercer aquellos en € seno de ésta. L os errores no denunciados
durante | os periodos de informacién publicano darén lugar aretroaccion delas
actuaciones, sin perjuicio de lasindemnizaciones que procedan.

3. Cuando respecto de una finca conste anotacion registral preventiva de
demanda sobre su titularidad, ésta se considerara litigiosa; cuando no haya
constancia fehaciente de su titularidad se consideraré desconocida.

4. En los procedimientos de gestion urbanistica se observaran las presun-
ciones y beneficios legales reconocidos a |os titulares de derechos inscritos
por lalegislacion hipotecaria, preval eciendo, no obstante, las mediciones rea-
les y actualizadas sobre las descripciones documentales que contradigan la
realidad.

5. Los propietarios y el urbanizador delimitaran los terrenos afectados
cuando haya dudas que asi |o justifiquen ala vista de |as alegaciones presen-
tadas. L as peticiones de delimitacion tienen que efectuarse durante €l periodo
de informacion plblica del proyecto de reparcelacion y ésta llevarse a cabo
en los diez dias posteriores ala finalizacion de ésta, con presenciaen € acto
de delimitacion de los técnicos redactores del proyecto y |os servicios técnicos
que asesoren a ayuntamiento. Del acto de delimitacion se levantara acta admi-
nistrativa que seincluird en el expediente de reparcelacion.

6. Cuando con motivo de la g ecucion de un Programa de Actuacion Inte-
grada o de cuaquier otro instrumento de planeamiento definitivamente apro-
bados, aparezcan elementos de valor ambiental, cultural o arqueol 6gico suje-
tos a proteccion por lalegislacion sectorial, y que no se hayan tenido en cuen-
taen el proyecto a gjecutar, se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

a) El Urbanizador, la empresa promotora o la administracion actuante
adoptaran en el plazo de cuarentay ocho horas las medidas necesarias para
salvaguardar de modo cautelar €l bien o valor que haya de ser objeto de pro-
teccion, y lo comunicaran al Ayuntamiento y a la conselleria competente en
urbanismo, quien a su vez dara cuenta a las competentes en materia de cultu-
ray medio ambiente.

b) La Conselleria competente en urbanismo, en el plazo de 10 dias desde
que reciba la comunicacién anterior, y previos los informes de las conselle-
rias sectorialmente competentes, confirmaralas medidas adoptadas o estable-
ceralas que considere conveniente.

c) En el plazo maximo de dos meses desde la confirmacion o adopcion
de medidas, y salvo que la conselleria competente en urbanismo autorice la
prérroga, €l Urbanizador, la empresa promotora o la administracion actuante
presentaran ante aquélla Estudio de Impacto Ambiental o Estudio acerca de
los valores histéricos o arqueol 6gicos del hallazgo, referidos especificamente
al elemento sujeto a proteccion. En e plazo maximo de un mes desde la pre-
sentacion de los Estudios, y previos los informes oportunos de las conselle-
rias competentes en culturay medio ambiente, la conselleria competente en
urbanismo procedera a emitir resolucién con las medidas correctoras o de pro-
teccion que, en su caso, procediese adoptar.

d) Si como consecuencia de la aplicacion de las anteriores medidas, se
produjese una alteracion que conlleve reduccion del aprovechamiento urba
nistico, junto alas mismas se acordaran aquellas otras que, através de la opor-
tuna modificacion del planeamiento, restablezcan el aprovechamiento urba-
nistico previsto por el Plan. Esta modificacion se tramitara de acuerdo con lo
previsto en el articulo 94 de esta Ley, pero aplicandole el procedimiento de
urgenciadel articulo 100.

Articulo 165. Derechos y garantias de |os propietarios

1. Los propietarios tendran derecho arecibir, en todo momento, informa-
cion debidamente documentada respecto a los costes de urbanizacion que
hayan de asumir. Podran, asimismoy paralamejor gjecucion detal programa,
someter a consideracion de la administracion actuante sugerenciasy enmien-
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correccié o modificacié dels projectes i pressupostos expressats en |’ apartat
1.a) del’article 163, sempre que les posen també en coneixement de |’ Urban-
itzador.

2. El propietari que contribuisca a les carregues de |la urbanitzacié podra
exigir que I’ Urbanitzador I execute amb la diligénciad’ un bon empresari i que
I" administraci6 actuant tutele I’ Actuaci6 en els termes previstos per laLlei.

3. El dret dels propietaris afectats per I Actuacié es determinaraen funcié
del seu aprofitament subjectiu.

4. Quan e Programa es desenrotlle per gestio directa de I’ administracio,
esta pot optar per |’ expropiacio forgosa, podent aplicar qualssevol formes de
pagament del preu just de les previstes en la Llei d’ Expropiacié Forgosa de
16 de desembre de 1954 i en laLlel 6/1998, de 13 d' abril, de Régim del Sl i
Valoracions.

5. Quan es donen les circumstancies previstes en el Capitol 111 del Titol I,
els propietaristindran els drets que en € mateix es regulen.

6. Quan € preu aqué s adjudique € contracte al’ empresari constructor siga
inferior al pressupostat en el Programai la baixa supere un marge del 10 per
cent, se suspendra el cobrament als propietaris de quotes d’ urbanitzaci6é quant
a |’ excés pressupostat, a reserva de liquidacio definitiva. Si esta confirmara
un cost real inferior al pressupostat en el Programa, els propietaris que van
retribuir en terreny tindran dret ala devoluci6 de I’ excés, en forma de com-
pensacié dineraria.

Article 166. Deure d'informacio als propietaris afectats per a possibilitar
I’exercici dels seus drets

1. Amb caracter previ alareparcel-lacié delsterrenys, I’ urbanitzador comu-
nicara fefaentment i individualment als propietaris |’ aprovaci6 del programa
i haura d’incorporar a esta comunicacio els continguts segiients:

a) Text del contracte subscrit amb I’ administracio actuant.

b) Expressid de les magnituds urbanistiques rellevants establides pel plane-
jament, tals com dimensions de parcel -la minima, aprofitament subjectiu i
superficie minima de terreny requerida per a obtenir |’ adjudicacié de fincade
resultat independent.

¢) Import global de les carregues d' urbanitzacio i del coeficient de canvi
aprovat.

d) Informaci6 sobre la possibilitat d optar per lamodalitat de retribuci6 en
metal lic; el mode, les condicionsi el termini per al’exercici d’ esta opci6; la
quantia i contingut de I'aval o garantia que ha de prestar qui retribuisca en
diners; i s'hauran d’ emplacar als propietaris perque es pronuncien al respecte.
L es magnituds econdmiques s expressaran per metre quadrat de sol i de sostre,
sense prejutjar el dret del propietari a qui se sol-licitara la presentacio de la
documentacio acreditativa del seu dret. Es fara indicacio que estos imports
seran revisats quan siguen determinats el's imports definitius corresponents a
les despeses variables aque esreferix I article 126.j) d'estallei. Igualment, es
faraconstar I’ estimaci6 preliminar de larepercussié unitaria d’ estes despeses
variablesi delaindemnitzacié individualitzada que correspongaal’ interessat
per construccionsi plantacionsinvitant €l propietari aque formulelesal-lega-
cions documentades que tinga per convenient.

€) Recordatori als propietaris del deure legal de manifestar les situacions
juridiques que afecten les finques de |a seua propietat, com també de facilitar
la documentaci6 necessaria per aidentificar-les, qudificar-lesi, si és procedent,
valorar-les.

2. La comunicaci6 haura d’informar almenys els propietaris d’ edifica-
cions consolidades del que disposa el capitol 111 del titol | d'estallel.

3. Esta comunicaci6 i les ulteriors hauran de ser practicades amb iden-
tiques garanties de constanciai recepcio que les establides per ales notifica-
cionsen lalegidacio estatal sobre regim juridic de les administracions pabliques
i procediment administratiu comd.

4. Sense perjui de la comunicacio a que es referixen els apartats anteri-
ors, I'administracio actuant notificara alsinteressats I’ acord d’ aprovacio del pro-
grama. La notificacié informara els propietaris del dret que tenen de recorrer
en ulterior via contenciosatant el programacom els actes que es produisguen
en aplicacio d' este sobre la base que este no siga conforme a dret.

Article 167. Retribuci6 al’ urbanitzador

1. L' urbanitzador sera retribuit amb parcel-les edificables, llevat que el
programa dispose laretribucié en metal -lic o esta pertoque per aplicacio dels
numeros segiients o per rad de |’ acord entre el propietari i I’ urbanitzador. Si el
programa disposa que part de laretribucio sigaen metd -lici part en parcel les,
el relatiu acada part esregira per les respectives regles legals.

2. L'urbanitzador sera retribuit adjudicant-li la proporcié dels terrenys
edificables prevista en el programa, corregida, si és procedent, propor-
cionadament, s el pressupost de carregues annex al projecte d’ urbanitzacio, per
retaxacio de carregues, presentara diferéncies de cost respecte al’ estimat en este

das para la elaboracién, correccion o modificacién de los proyectosy presu-
puestos expresados en el apartado 1.a) del articulo 163, siempre que las pon-
gan también en conocimiento del urbanizador.

2. El propietario que contribuyaalas cargas de la urbanizacién podra exi-
gir que el urbanizador la gjecute con la diligencia de un buen empresario y
que la administracion actuante tutele la actuacion en los términos previstos
por laley.

3. El derecho delos propietarios afectados por la actuacion se determina-
raen funcién de su aprovechamiento subjetivo.

4. Cuando el programa se desarrolle por gestion directa de laadministra-
cidn, ésta puede optar por laexpropiacién forzosa, pudiendo aplicar cualquier
forma de pago del precio justo de las previstas en la Ley de expropiacion for-
zosa de 16 de diciembre de 1954 y en la Ley 6/1998, de 13 de abril, de régi-
men del suelo y valoraciones.

5. Cuando seden las circunstancias previstasen e capitulo |11 del titulo 1,
los propietarios tendran los derechos que en e mismo se regulen.

6. Cuando € precio con el que se adjudique e contrato al empresario cons-
tructor seainferior al presupuesto en el programay la baja supere un margen
del 10 por ciento, se suspendera el cobro alos propietarios de cuotas de urba-
nizacién en cuanto al exceso presupuestado, a reservade liquidacién definiti-
va Si estaconfirmara un coste real inferior al presupuestado en el programa,
|os propietarios que retribuyeron en terreno tendrén derecho ala devolucion del
exceso, en forma de compensacion dineraria.

Articulo 166. Deber de informacion alos propietarios af ectados para posi-
bilitar el gercicio de sus derechos

1. Con carécter previo alareparcelacion de los terrenos, el Urbanizador
comunicara fehaciente e individual mente alos propietarios la aprobacion del
Programa incorporando a dicha comunicacion los siguientes contenidos:

a) Texto del contrato suscrito con la administracion actuante.

b) Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por
el planeamiento, tales como dimensiones de parcelaminima, aprovechamien-
to subjetivo y superficie minima de terreno requerida para obtener la adjudi-
cacion de finca de resultado independiente.

c) Importe global de las cargas de urbanizacion y del coeficiente de canje
aprobado.

d) Informacion sobre la posibilidad de optar por lamodalidad de retribu-
cion en metdlico; el modo, condicionesy plazo para el gjercicio de dicha
opcidn; la cuantiay contenido del aval o garantia a prestar por quien retribu-
yaen dinero; debiendo emplazar alos propietarios para que se pronuncien a
respecto. Las magnitudes econdmicas se expresaran por metro cuadrado de
sueloy de techo, sin prejuzgar € derecho del propietario aquien se solicitara
|a presentacion de la documentaci on acreditativa de su derecho. Se haraindi-
cacion de que dichos importes seran revisados cuando sean determinados los
importes definitivos correspondientes alos gastos variables aque serefiere el
articulo 126.j) de esta L ey. Igualmente se haré constar la estimacion prelimi-
nar de la repercusion unitaria de dichos gastos variables y de la indemniza-
cién individualizada que corresponda al interesado por construccionesy plan-
tacionesinvitando al propietario a que formule las alegaciones documentadas
que tenga por conveniente.

€) Recordatorio alos propietarios del deber legal de manifestar las situa-
cionesjuridicas que afectan alas fincas de su propiedad, asi como de facilitar
ladocumentacién necesaria paraidentificarlas, calificarlasy, en su caso valo-
rarlas.

2. Lacomunicacion informard, cuanto menos a los propietarios de edifi-
caciones consolidadas, de lo dispuesto en €l Capitulo 111 del Titulo | deestaley.

3. Estacomunicacion y las ulteriores deberan ser practicadas con idénti-
cas garantias de constanciay recepcion que las establecidas paralas notifica-
cionesen laLegislacion estatal sobre Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y Procedimiento Administrativo Comadn.

4. Sin perjuicio de la comunicacion a que se refieren los apartados ante-
riores, la administracion actuante notificard a los interesados el acuerdo de
aprobacién del Programa. Lanotificacion informard alos propietarios del dere-
cho que les asiste de recurrir en ulterior via contenciosa tanto el Programa
como |os actos que se produzcan en aplicacion del mismo en base a que el
mismo no sea conforme a Derecho.

Articulo 167. Retribucién a Urbanizador

1. El urbanizador ser& retribuido con parcelas edificables, salvo que el
Programa disponga la retribucién en metélico o ésta proceda por aplicacién
delos nimeros siguientes o en virtud de acuerdo entre el propietarioy e Urba-
nizador. Si el Programa dispone que parte de laretribucion sea en metdlico y
parte en parcelas, lo relativo a cada parte se regira por sus respectivas reglas
legales.

2. El urbanizador ser&retribuido adjudicandole la proporcion delosterre-
nos edificables prevista en el Programa, corregida, en su caso, proporciona
damente, s e presupuesto de cargas angjo a Proyecto de Urbanizacion, por reta-
sacion de cargas, presentara diferencias de coste respecto a estimado en dicho
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programa. Les despeses variables aque esreferix I article 126.j) i no tingudes
en compte en calcular este coeficient també seran susceptibles de retribucié
en terreny a preu de canvi resultant d’ este coeficient.

3. El propietari que opte pel pagament en metal lic haurade notificar laseua
opci6 al’ urbanitzador i al’ ajuntament per mitjade sol licitud formalitzada en
document public o per mitja de compareixenca administrativa. Disposara per
fer-ho d'un termini de dos mesos des que rebala comunicaci6 reguladal’ arti-
cle anterior o des de I’ aprovacio6 del projecte d’ urbanitzaci6, quan este no
forme part de |’ aternativatécnica, i haura de complir les regles segiients:

a) Lasol-licitud s' haura d’ acompanyar de garantia, real o financera, sufi-
cient, que assegure el desembossament de la retribuci6.

b) Lagarantia es prestara pels mitjans que lliurement pacten elsinteressats
i I"urbanitzador.

¢) Si e sollicitant adquirix, en escripturapublicai en benefici de |’ urban-
itzador, I’ obligaci6 de pagar-li amb desembossament previ a |’ exercici de
qualssevol accions contralaliquidacié de quotes d' urbanitzacié, serasuficient
garantia la prestada fins a un import equivalent a valor dels terrenys, sense
urbanitzar, que es deixen aixi de retribuir en especie. Les parcel -les que se li
adjudiquen quedaran afectes al pagament de quota d’ urbanitzacié en propor-
ci6 al’import no garantit davant de |’ urbanitzador. L’import garantit davant
d’ este podrareduir-se en e moment i en lamesura en qué siga suficient per a
garantir els pagaments pendents.

4. Laretribucio en terrenys es fara efectiva per mitja de lareparcel -lacié,
sense perjui del que disposael programao llevat que elsinteressatsi I’ urban-
itzador acorden una altra cosa. L’ aprovacio d esta podra ser prévia ala del
projecte d’ urbanitzacié quan els propietaris estiguen conformes amb la pro-
porci6 de parcel -les que €l corresponga percebre I’ urbanitzador o quan €l pro-
grama prevejalamodalitat de retribucio en metd lic. Lesvariacionsen el cost
de les obres per canvis en este projecte no imputables a la responsabilitat de
urbanitzador i degudament aprovats, que sobrevinguen després de la repar-
cel-laci6, se saldaran per mitja de compensacions en metal-lic. Quan, per trac-
tar-se d’ augments de cost, els corresponga pagar-les als propietaris, podran
recaptar-se per mitja de quotes d’ urbanitzacio.

Article 168. Carregues d’ urbanitzacio

1. Sbn carregues de la urbanitzacié que tots el's propietaris han de retribuir
en comu al’ urbanitzador:

a) El cost deles obres enunciades en I’ article 157, com també les obres de
connexio i integracio territoria, externes o internes, necessaries per a cobrir els
objectiusimprescindibles del programai & de conservacio de les obres pibliques
d' urbanitzacié des de lafinalitzacié d' estes fins ala seuarecepcio per I'admin-
istracié municipal.

No obstant, I’ Urbanitzador i els propietaris tindran dret a reintegrar-se
dels costos que sufraguen per aextensions de les xarxes de subministraments,
acarrec de les companyies que presten el servici, excepte la part corresponent
a les connexions propies de I’ Actuacio. Tot aix0 s entén sense perjui de les
previsions que especificament establisca la reglamentaci6 del corresponent
servici. En tot cas, la posada a disposici6 d'instal -lacions o canalitzacions
d’extensi6é de laxarxa afavor de companyies subministradores privades com
a consequiencia d' una actuacio urbanistica se subjectara a conveni que cele-
bren amb I’ Urbanitzador o amb I’administracié actuant, on es reflectisquen
les condicions de garantia de qualitat, competitivitat i Iliure concurrenciaen la
designacio del cessionari de la xarxa de distribuci6 i fixe la contraprestacio
que corresponga percebre de les dites companyies pels beneficis que aixi
obtinguen.

b) Les obres de rehabilitacio d edificis o el ements constructius imposades
pel programa, sense perjui del dret a reintegrament, a carrec dels propietaris
d’aquells, de la part del cost imputable al contingut del deure normal de con-
servacio.

¢) El cost deredaccioi direccio dels projectes técnics. Es consideren inclos-
es aixi mateix les despeses derivades de la tramitacid o inscripci6 dels pro-
jectes en els registres corresponents.

d) El benefici empresarial de |’ urbanitzador per lapromocio del’ actuacio,
que en cap cas podra superar €l 10%, i les despeses de gestio per esta.

€) Els honoraris professionals que es generen a |’ ajuntament en el pro-
cediment de programacio pelsinformestécnicsi juridics necessaris per a adop-
tar els acords administratius de programacio, planejament i gestio.

2. Sn despeses que afecten de formaindividualitzada cada un del's propi-
etaris, sense que constituisca remuneracié al’ urbanitzador:

a) Lapart proporciona queli corresponga de |es indemnitzacions que pro-
cedisquen per les obres d’ urbanitzacio preexistentsi que siguen Utilsal’ actuacio,
aixi com per I’extincié de dretsi destruccio de béns a conseqiienciade |’ exe-
cuci6 del Plangjament i, entre elles les derivades de la destrucci6 de con-
struccions, instal -lacions, plantacions, edificacionsi cessament i tradllat deles
activitats.

b) Les despeses generades per larecaptacio executiva de les quotes d' urban-

Programa. Los gastos variables aque serefiere el articulo 126.j) y no tenidos
en cuentaa calcular dicho coeficiente también seran susceptibles de retribu-
cién en terreno al precio de canje resultante de dicho coeficiente.

3. El propietario que opte por el pago en metadlico debera notificar su
opcidn al urbanizador y a Ayuntamiento mediante solicitud formalizada en
documento plblico o mediante comparecencia administrativa. Dispondra para
ello de un plazo de dos meses desde que reciba la comunicacion regulada el arti-
culo anterior o desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, cuando éste
no forme parte de la Alternativa Técnica, y deberd cumplir las siguientesreglas:

a) Lasolicitud se acompafiara de garantia, real o financiera, bastante, que
asegure €l desembolso de laretribucion.

b) La garantia se prestara mediante los medios que libremente pacten los
interesados 'y el urbanizador.

c) Si e solicitante adquiere, en escritura plblicay en beneficio del Urba
nizador, la obligacion de pagarle con desembolso previo a eercicio de cua-
lesquiera acciones contralaliquidacion de cuotas de urbanizacion, sera bastante
garantia la prestada hasta un importe equivalente al valor de los terrenos, sin
urbanizar, que se dejan asi de retribuir en especie. Las parcelas que sele adju-
diquen quedaran afectas al pago de cuota de urbanizacion en proporcién a
importe no garantizado ante el Urbanizador. El importe garantizado ante éste
podrareducirse en e momento y medida en que sea suficiente para garantizar
los pagos pendientes.

4. Laretribucién en terrenos se hara efectiva mediante lareparcelacion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Programa o salvo que otra cosa acuerden los
interesadosy € urbanizador. La aprobacion de ésta podraser previaaladel Pro-
yecto de Urbanizacion cuando |os propietarios estén conformes con la pro-
porcién de parcelas que le corresponda percibir al Urbanizador o cuando €l
Programa prevealamodalidad de retribucion en metdlico. Las variaciones en
el coste de las obras por cambios en dicho Proyecto no imputables a la res-
ponsabilidad del Urbanizador y debidamente aprobados, que sobrevengan tras
lareparcelacion, se saldarén mediante compensaciones en metélico. Cuando,
por tratarse de aumentos de coste, |es corresponda pagarlas alos propietarios,
podran recaudarse mediante cuotas de urbanizacion.

Articulo 168. Cargas de urbanizacién

1. Son cargas de la urbanizacién que todos los propietarios deben retri-
buir en comin al Urbanizador:

a) El coste de las obras enunciadas en €l articulo 157, asi como las obras
de conexion e integracion territorial, externas o internas, precisas para cubrir
los objetivos imprescindibles del Programay el de conservacion de las obras
publicas de urbanizacion desde la finalizacion de las mismas hasta su recep-
cién por laadministracion Municipal .

No obstante, el urbanizador y los propietarios tendran derecho a reinte-
grarse de | os costes que sufraguen para extensiones de | as redes de suministros,
acargo de las compafiias que prestan €l servicio, excepto la parte correspon-
diente alas conexiones propias de la actuacion. Todo esto se entiende sin per-
juicio delas previsiones que especificamente establezcala reglamentacion del
correspondiente servicio. En todo caso, la puesta a disposicion de instalacio-
nes o canalizaciones de extension de lared afavor de compafiias suministra-
doras privadas como consecuencia de una actuacion urbanistica se sujetara a
convenio que celebren con el urbanizador o con la administracion actuante,
donde se reflgjen las condiciones de garantia de calidad, competitividad y libre
concurrencia en la designacion del cesionario de lared de distribucion y fije
la contraprestacion que corresponda percibir de dichas compafiias por los bene-
ficios que asi obtengan.

b) Las obras de rehabilitacion de edificios o elementos constructivos
impuestas por €l Programa, sin perjuicio del derecho al reintegro, con cargo a
los propietarios de aquellos, de la parte del costeimputable a contenido del deber
normal de conservacion.

c) El coste de redaccion y direccion de los proyectos técnicos. Se consi-
deran incluidos asimismo los gastos derivados de la tramitacion o inscripcion
de los proyectos en los registros correspondi entes.

d) El beneficio empresaria del Urbanizador por la promocion delaActua
cion, que en ninglin caso podré superar €l 10%, y sus gastos de gestion por
ela

€) Los honorarios profesionales que se generen en e ayuntamiento en el
procedimiento de programacion por los informes técnicos y juridicos necesa
rios para adoptar los acuerdos administrativos de programacién, planeamien-
toy gestion.

2. Son gastos que afectan de formaindividualizada a cada uno de los pro-
pietarios, sin que constituya remuneracion a urbanizador:

a) Laparte proporciona que le corresponda de las indemnizaciones que pro-
cedan por |as obras de urbanizacién preexistentes y que sean Utiles ala actua-
cion, asi como parala extincion de derechos 'y destruccidn de bienes a conse-
cuenciadelagecucion del planeamiento y, entre ellaslas derivadas de la des-
truccion de construcciones, instalaciones, plantaciones, edificaciones y cese
y traslado de las actividades.

b) Los gastos generados por larecaudacion g ecutiva de las cuotas de urba
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itzaci6 o derivades de larescissi6 de qualssevol drets, contractes o obligacions
que graven les finques o disminuisquen el seu valor en venda, seran supor-
tades pels corresponents propietaris. L’ anterior regla s entendra sense perjui del
que disposa el dret estatal en matéria d’ arrendaments no historics i servituds
predias.

¢) Les despeses financeres suportades per |’ urbanitzador com a conse-
qlienciade |’ ajornament del pagament de les quotes d’ urbanitzacié previst en
I’article 181.4.

3. L’import maxim de les carregues d' urbanitzaci6 a qué esreferix € punt
1 seral’ ofert en laproposicié juridic econdmica sense que puga ser modificat
al'alca, excepte retaxacio de carregues. A I’ efecte, |la retaxacio de carregues
exigiralatramitaci6 d' un procediment administratiu especific amb notificacié
i audiéncia detots els propietaris af ectats. La retaxacié de carregues no podra
comportar modificacié o increment en la part d’ estes corresponent al benefi-
ci empresarial de |’ urbanitzador per la promoci6 de I’ actuaci6.

4. Només sera motiu de retaxacié el transcurs de dos anys des de la pre-
sentaci6 delaproposicié juridicoecondmica per motius no imputables al’ urban-
itzador, i I’ aparicié de circumstancies sobrevingudes que no s hagen pogut
prevore en el moment de laredacci6 d’ esta.

Si el resultat de la retaxacié supera el 20% de I'import de les carregues
previst en laproposicié juridicoeconomica, la quantitat que excediscad’ este per-
centatge no podra en cap cas repercutir-se als propietaris.

Secci6 4a.
Reparcel -laci6.

Article 169. Reparcel-lacio

1. Reparcellacié és |’ activitat d’ execucié del plangjament que té per objecte
la nova divisi6 de finques gjustada a plangjament, per a adjudicar-les entre
els afectats segons €l seu dret.

2. Lareparcel -laci6 podra dur-se aterme de formavoluntaria o forgosa, i
podra donar lloc a |’ adjudicacié de sol resultant o aindemnitzacié compen-
satoria o substitutoria de |’ adjudicacié de sol.

3. Lareparcel -lacio forgosa té per objecte:

a) Regularitzar urbanisticament la configuracio de finques.

b) Materiditzar ladistribucié de beneficisi carregues derivades de I’ orde-
naci6 urbanistica i retribuir I’ urbanitzador per la seua labor, ja siga adjudi-
cant-li parcel -les edificables, o bé, afectant les parcel -l es edificables resultants
asufragar aguesta retribucio.

¢) Adjudicar al’administracio els terrenys, tant dotacionals com edifica-
bles, que legalment |i corresponguen.

d) Lapermuta forgosa, en defecte d’ acord, de les finques originaries dels
propietaris per parcel -les edificables.

€) Si ésel cas, materiaitzar el compliment delacarrega d’ obtindre sol no
urbanitzable protegit a que esreferix laLlei 4/2004 de 30 dejuny, delaGen-
eralitat d’ Ordenaci6 del Territori i Proteccio del Paisatge, en el cas que la
reparcel -lacio es produisca en execuci6 d'un instrument de plangjament que
implique e canvi de classificacio de sol no urbanitzable a urbanitzable, establint
els oportuns coeficients de ponderaci6 de valor entre el sol no urbanitzable i
I’ urbanitzable a que s adscriu, d'acord amb la Llei 6/1998, de 13 d' abril, de
Régim del Sol i Vaoracions.

4. Atenent al criteri de reparcel lacié utilitzat, I’ adjudicacié de lesfinques
resultants es produira

a) Conforme al’ integre aprofitament subjectiu, deixant la parcel -la adju-
dicada subjecta al pagament de les carregues de la urbanitzacio.

b) Amb deducci6 de part d' este aprofitament, adjudicant esta part al’ urban-
itzador com aretribucié per la seualabor.

5. El projecte de reparcel -laci6 forgosa podra ser formulat ainiciativa de
I"urbanitzador o, d'ofici, per I"administracié actuant.

6. L’ areareparcel |able, que podra ser discontinua, es definiraen el mateix
projecte de reparcel -lacio i no necessariament haura de coincidir amb la uni-
tat d’ execucio.

Article 170. Principis reguladors de lareparcel -lacio

1. So6n principis inspiradors de la reparcel -laci6 el's seglients:

a) Lajustavaloracio delsbénsi drets aportats

b) La proporcionalitat directa entre |’ aprofitament objectiu de la finca
adjudicada a un propietari i la superficie de la seua finca originaria, segons
I’ aprofitament subjectiu del que per este sigatitular.

¢) Laconcentraci6 de les adjudicacions en el cas que el's propietaris siguen
titulars de diverses finques aportades, reduint en la mesura que es puga les
adjudicacions en condomini, sense perjui del criteri de proximitat en |’ adju-
dicacio.

2. El projecte de reparcel -lacio procurara el manteniment en el procés
urbanitzador del nombre més gran de propietaris possible, reduint al maxim els
supdsits d’indemnitzaci6 substitutoria d' adjudicacio.

Per aix0, es procurara que I’ ordenaci6 detallada establisca, en lamesuraque

nizacion o derivados de larescision de cual esquiera derechos, contratos u obli-
gaciones que graven las fincas o disminuyan su valor en venta, seran soporta-
dos por sus correspondientes propietarios. La anterior regla se entenderasin per-
juicio de o dispuesto por el derecho estatal en materia de arrendamientos no
histéricosy servidumbres prediales.

¢) Los gastos financieros soportados por el urbanizador como consecuen-
ciadel aplazamiento del pago de las cuotas de urbanizacién previsto en el arti-
culo 181.4.

3. El importe méximo de las cargas de urbanizacion a que se refiere el
punto 1 serd el ofertado en la proposicion juridico econdmicasin que pueda ser
modificado a alza, salvo retasacion de cargas. A tal efecto, laretasacion de car-
gas exigiralatramitacion de un procedimiento administrativo especifico con
notificacién y audiencia de todos los propietarios afectados. La retasacion de
cargas ho podra suponer modificacién o incremento en la parte de ellas corres-
pondiente al beneficio empresarial del urbanizador por la promocién de la
actuacion.

4. Sblo sera motivo de retasacion el transcurso de dos afios desde la pre-
sentacién de la proposicién juridico econémica por motivos no imputables al
Urbanizador, y la aparicién de circunstancias sobrevenidas que no hubieran
podido preverse en e momento de la redaccién de la misma.

Si e resultado de laretasacion superara el 20% del importe de las cargas
previsto en la Proposicion juridico-econémica, la cantidad que exceda de dicho
porcentaje no podra en ningln caso repercutirse a los propietarios

Seccio6n 42
Reparcelacion

Articulo 169. Reparcelacion

1. Reparcelacion es la actividad de gjecucion del planeamiento que tiene
por objeto lanuevadivision de fincas gjustadaal planeamiento paraadjudicarlas
entre los afectados seglin su derecho.

2. Lareparcelacion podra llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa,
pudiendo dar lugar a la adjudicacién de suelo resultante o aindemnizacion
compensatoria o sustitutoria de la adjudicacion de suelo.

3. Lareparcelacion forzosa tiene por objeto:

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

b) Materializar ladistribucién de beneficios y cargas derivadas de laorde-
nacién urbanisticay retribuir a Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole
parcelas edificables, o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a
sufragar esa retribucion.

¢) Adjudicar alaadministracion los terrenos, tanto dotacionales como edi-
ficables, que legalmente |e correspondan.

d) La permutaforzosa, en defecto de acuerdo, de las fincas originarias de
los propietarios por parcelas edificables.

€) Si procede, materializar el cumplimiento de la carga de obtener suelo no
urbanizable protegido a que serefierela Ley 4/2004 de 30 dejunio, dela Gene-
ralitat de ordenacion del territorio y proteccion del paisaje, en €l caso en que
lareparcelacion se produzca en gjecucion de un instrumento de planeamiento
queimplique el cambio de clasificacién de suelo no urbanizable a urbanizable,
estableciendo | os oportunos coeficientes de ponderacion de valor entre el suelo
no urbanizabley € urbanizable a que se adscribe, de acuerdo con laLey 6/1998,
de 13 de abril, de régimen del sueloy valoraciones.

4. Atendiendo al criterio de reparcel acion utilizado, la adjudicacion delas
fincas resultantes se producira:

a) Conforme al integro aprovechamiento subjetivo, dejando la parcela
adjudicada sujeta a pago de las cargas de la urbanizacion.

b) Con deduccién de parte de dicho aprovechamiento, adjudicando esta
parte al Urbanizador como retribucion por su labor.

5. El proyecto de reparcel acion forzosa podra ser formulado ainiciativadel
Urbanizador o, de oficio, por laadministracion actuante.

6. El dreareparcelable, que podra ser discontinua, se definiraen el propio
proyecto de reparcelacion y no necesariamente tendré que coincidir con la
Unidad de Ejecucion.

Articulo 170. Principios reguladores la reparcel acion

1. Son principios inspiradores de |a reparcelacion los siguientes:

a) Lajustavaloracién delos bienesy derechos aportados

b) La proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la
finca adjudicada a un propietario y la superficie de su finca originaria, segiin
el aprovechamiento subjetivo del que por ella seatitular.

¢) La concentracion de las adjudicaciones en el supuesto de que los pro-
pietarios sean titulares de varias fincas aportadas, reduciendo en lo posible las
adjudicaciones en condominio, sin perjuicio del criterio de proximidad en la
adjudicacion.

2. El proyecto de reparcel acion procurara el mantenimiento en el proceso
urbanizador del mayor nimero de propietarios posible, reduciendo a maxi-
mo | os supuestos de indemnizacion sustitutoria de adjudicacion. Por ello, se pro-
curara que la ordenacion detallada establezca, en lamedida quelo permitan las
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ho permeten les caracteristiques constructives de les tipologies edificatories
previstes, una parcel laminima d’ acord amb els drets derivats de |es superfi-
cies de les finques originaries.

Article 171. Béns de titularitat pablica

1. Els béns patrimonials de les Administracions publiques, aixi com els
béns de domini pablic adquirits onerosament, donaran lloc a la corresponent
adjudicacio d aprofitament subjectiu a favor de les Administracions titulars
detals béns.

2. Els béns de domini public no adquirits onerosament només generaran
dret a aprofitament en €l cas que la seua superficie féraigual o inferior ala
que resulte de I’ execuci6 del Pla. Si la superficie dels béns de domini pablic
preexistent férainferior alaresultant de I’ execucio del Pla, s entendran sub-
stituides unes per atresi no es produira adjudicaci6 d’ aprofitament subjectiu
al’administraci6 per tal titularitat.

3. Quan en launitat d’ execuci6 calgal’ ocupacié de béns de domini plblic
de titularitat d’una administracié distinta de lalocal i la destinacié urbanisti-
cad estossigaditintade fi aqué estiguen afectats, I’ administracié actuant haura
detramitar i resoldre o, si és procedent, ainstar davant de latitular el proced-
iment pertinent per alamutacié demanial o la desafectacid, segons pertoque.
Latramitacié d’ estos procediments no suspendra el tramit del projecte de repar-
cel-lacio.

4. Quan una actuacié integrada presente, en el seu conjunt, un excedent
d aprofitament, este es compensara per un dels segiients mitjans segons|’ ordre
de preferéncia que, a continuacio, s expressa:

1r. Compensant reserves d’ aprofitament que hagen sigut constituides per
ala seua aplicacié preferent al’ambit de I’ actuacié, per derivar de cessions
anticipades de sol en este mateix ambit o efectuades per aredlitzar obres de con-
nexi6 o reforg d’ esta actuacio.

2n. Per mitjade lacessio i equidistribucié de sols dotacionals necessaris
per alaconnexidi € reforg de I’ actuacié amb el seu entorn territorial.

3é. Compensant altres reserves d’ aprofitament distintes de les enunciades
en |’ordinal 1r segons I’ ordre d’ antiguitat amb qué van ser constituides en el
mateix terme municipal .

4t. En defecte de I’ anterior, i a eleccié degudament justificada de laAd-
ministracié actuant, la compensaci6 de |’ excedent d’ aprofitament podrareal -
itzar-se através de |’ algun dels segiients mitjans:

a) Cessio i equidistribucié, per transferenciad’ aprofitament, d’ altres sols
dotacionals no inclosos en I’ actuacio. Si els sols aixi cedits poden ser obtinguts
per I" administracio acarrec d’ unaatra actuaci concreta generaran, en benefici
de |’ administracio, la corresponent reserva d aprofitament.

b) Cessi6 de parcelles edificables, en I'ambit de I’ actuacié, que siguen
adequades per as fins propis del patrimoni municipal de sol.

¢) Realitzaci6 d' obres pibliques constitutives d’ objectiu complementari del
programa, a carrec de |’ urbanitzador i sense perjui de la liquidacié que per-
toque.

d) Compensaci6 economica afectaa patrimoni municipal de sol acompte
de I'urbanitzador. En este cas, |’ excedent d’ aprofitament es valorara, en la
reparcel -lacid, a mateix preu unitari que lesindemnitzacions pagades als propi-
etaris en substitucio d' adjudicacio en espéciei d’ acord amb les normes generals
devaloracio de lalegislacio estatal.

Article 172. Criteris de definicid de bénsi drets

1. El dret dels propietaris sera proporcional al’ aprofitament subjectiu que
corresponga alasuperficie de les respectives finques que queden incloses dins
del’areareparcel lable. En cas de discordanca entre elstitolsi larealitat fisi-
caprevaldraesta sobre aquells en I’ expedient de reparcel -lacio. Si és procedent,
el dret dels propietaris sera equivalent al’ aprofitament que haja sigut objecte
dereserva. En e cas quelareservad aprofitament s haja constituit per rad de
conveni per aladeterminacio del preu just d’ unaexpropiacio, I’ eficaciadel con-
veni no requerira aprovacio municipal.

2. El projecte de peparcel -|aci6 proposaral’ adjudicacié de finca de resul-
tat o porci6 indivisa d’ esta als propietaris de finques aportades, encara que
aixo determine la proposta d' adjudicacio de finques resultants en régim de
condomini. Els condominis continguts en la proposta d’ adjudicacié podran
quedar resolts pel procediment previst en |’ article 174.6 d'estallel.

No obstant aix0, escauralaindemnitzacié economica substitutoria d’ adju-
dicacié quan les finques aportades es troben en algun dels supdsits segients:

a) Que el Titular manque de domicili conegut i €l seu dret, una vegada
deduidalaretribucio al’ urbanitzador en espécie, no permetal’ adjudicacio de
parcel -laindependent.

b) Que siguen de titularitat desconeguda, dubtosa o litigiosa el dret dela
qual, unavegada deduida laretribucio al’ urbanitzador en espécie, no perme-
tal’adjudicacié de finca de resultat independent.

caracteristicas constructivas de las tipologias edificatorias previstas, una par-
celaminimaacorde con los derechos derivados de las superficies de las fincas
originarias.

Articulo 171. Bienes de titularidad pUblica

1. Los bienes patrimonial es de las administraciones plblicas asi como los
bienes de dominio publico adquiridos onerosamente, darén lugar alacorres-
pondiente adjudicacion de aprovechamiento subjetivo afavor de las adminis-
traciones titulares de tales bienes.

2. Los hienes de dominio pablico no adquiridos onerosamente generaran
derecho al aprovechamiento en el caso en que lasuperficie fueraigua oinfe-
rior ala que resulte de la gjecucion del plan. Si la superficie de los bienes de
dominio puablico preexistente fuerainferior alaresultante de la gjecucion del
plan, se entenderan sustituidas unas por otras y no se producira adjudicacion
de aprovechamiento subjetivo ala administracién por tal titularidad.

3. Cuando en la unidad de ejecucioén sea precisala ocupacion de bienes de
dominio puablico de titularidad de una Administracion distintade lalocal y €l
destino urbanistico de éstos seadistinto del fin al que estén afectados, laadmi-
nistracion actuante debera proceder atramitar y resolver o, en su caso, ains-
tar ante latitular € procedimiento pertinente parala mutacién demanid o lades-
afectacion, seguin proceda. L a tramitacion de tales procedi mientos no suspen-
dera d trémite del Proyecto de Reparcelacion.

4. Cuando una Actuacion Integrada presente, en su conjunto, un exce-
dente de aprovechamiento, éste se compensara por uno de |os siguientes medios
segun el orden de preferencia que, a continuacion, se expresa:

1.° Compensando reservas de aprovechamiento que hayan sido constitui-
das para su aplicacion preferente al ambito de la actuacion, por derivar de
cesiones anticipadas de suelo en ese mismo ambito o efectuadas para realizar
obras de conexion o refuerzo de dicha actuacion.

2.°Mediante lacesidn y equidistribucién de suel os dotacional es necesarios
paralaconexiony refuerzo de la actuacion con su entorno territorial.

3.2 Compensando otras reservas de aprovechamiento distintas de las enun-
ciadas en el ordinal 1° seglin el orden de antigiiedad con que fueron constitui-
das en el mismo término municipal.

4.° En defecto de lo anterior, y a eleccion debidamente justificada de la
administracion actuante, la compensacion del excedente de aprovechamiento
podrarealizarse através del alguno de los siguientes medios:

a) Cesion y equidistribucion, por transferencia de aprovechamiento, de
otros suel os dotacionales no incluidos en la actuacion. Si los suelos asi cedi-
dos pueden ser obtenidos por laadministracion con cargo a otra concreta actua-
cién generaran, en beneficio de la administracion, la correspondiente reserva
de aprovechamiento.

b) Cesién de parcelas edificables, en el @mbito de la actuacion, que sean
adecuadas para los fines propios del patrimonio municipal de suelo.

¢) Realizacién de obras publicas constitutivas de objetivo complementa
rio del Programa, con cargo a Urbanizador y sin perjuicio de laliquidacion que
proceda.

d) Compensacién econémica afecta al patrimonio municipal de suelo a
cuentadel Urbanizador. Ental caso, el excedente de aprovechamiento se valo-
rard, en la reparcelacion, al mismo precio unitario que las indemnizaciones
pagadas a los propietarios en sustitucion de adjudicacion en especiey de acuer-
do con las normas generales de valoracion de lalegislacion estatal.

Articulo 172. Criterios de definicidn de bienesy derechos

1. El derecho de los propietarios sera proporcional al aprovechamiento
subjetivo que corresponda a la superficie de sus respectivas fincas que que-
den incluidas dentro del &reareparcelable. En caso de discordancia entre los titu-
losy larealidad fisica prevalecera ésta sobre aquellos en el expediente de
reparcelacion. En su caso, € derecho de los propietarios sera equivalente a
aprovechamiento que haya sido objeto de reserva. En el supuesto de que la
reserva de aprovechamiento se haya constituido en virtud de convenio parala
determinacion del justiprecio de una expropiacion, laeficaciadel convenio no
requerira aprobacion municipal .

2. El Proyecto de Reparcelacién propondréa la adjudicacion de finca de
resultado o porcion indivisade ellaalos propietarios de fincas aportadas, aun
cuando ello determine la propuesta de adjudicacion de fincas resultantes en
régimen de condominio. Los condominios contenidos en la propuesta de adju-
dicacién podran quedar resueltos por el procedimiento previsto en € articulo
174.6 delapresente Ley.

No obstante, procedera laindemnizacién econdmica sustitutoria de adju-
dicacién cuando |as fincas aportadas se encuentren en alguno de los siguien-
tes supuestos:

a) Que su titular carezca de domicilio conocido y su derecho, una vez
deducidalaretribucién al Urbanizador en especie, no permitala adjudicacion
de parcelaindependiente.

b) Que sean de titularidad desconocida, dudosa o litigiosa cuyo derecho,
unavez deducidalaretribucion al urbanizador en especie, no permitalaadju-
dicacion de finca de resultado independiente.
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¢) Que el seu dret, una vegada deduida la retribucié a I’ urbanitzador en
especie, sigainferior al 15% de la parcel la minima edificable.

3. Els propietarisi titulars de drets afectats estan obligats a exhibir els
titols que posseisquen i declarar les situacionsjuridiques que coneguen i afecten
les seuesfinques. L' omissio, error o falsedat en estes declaracions no podra afec-
tar €l resultat objectiu delareparcel-lacié. Si s observadol o negligénciagreu,
podra exigir-se la responsabilitat civil o penal que corresponga.

4. Si es planteja discrepanciaen ordre alatitularitat dels drets, laresolu-
Ci6 definitiva correspon als tribunals ordinaris. El projecte de reparcel -lacié
es limitara, en este cas, aqudificar latitularitat de dubtosa o litigiosa segons
procedisca. L’ administracié actuant assumiralarepresentaci6 dels dretsi inter-
essos d’ estestitularitats al’ efecte de la tramitaci6 de |’ expedient. A | efecte de
determinar lamodalitat de retribuci6 al’ urbanitzador, s entendra que lesfin-
ques de titularitat dubtosa o litigiosa retribuixen |” urbanitzador en terrenys.
Quan €l dret d estes finques no arribe per a obtenir adjudicacié de finca de
resultat independent, podran ser objecte d’indemnitzaci6 substitutoria d’ adju-
dicacio i quedaral’import de laditaindemnitzaci6 consignat aresultes que es
resolgael dubte o litigi.

Si el titular de la finca d’ origen, sent espanyol, estiguera en parador
desconegut, la defensa dels seus interessos, durant la tramitacié del procés,
correspondra al ministeri fiscal, llevat que |’ absent tingués designat represen-
tant amb facultats suficients. Igualment, si e titular de lafinca d' origen fora
d'un dtre estat i € seu domicili féra conegut o no, la defensa dels seus inter-
essos, durant la tramitacié del procés, es comunicara a |’ ambaixada del seu
pais o a consolat més proxim si aquesta no existira en Espanya.

Article 173. Criteris de valoracio

1. Per alavaloraci6 dels béns i drets corresponents a les finques apor-
tades s gplicaran lesnormes del titol | d'estallei i lalegislacio estatal sobreval-
oracions.

2. El propietari tindra dret que se li indemnitze, a carrec de |’ actuacié, el
valor de les plantacions, instal-lacions i construccions de la seua finca orig-
inaria que siguen incompatibles amb |’ actuacié El propietari haura d’ assumir
laindemnitzaci6 de les carregues i gravamens que afecten a la seua propia
fincai que no puguen mantindre's sobre esta per subrogacio real. Igual dret cor-
respon astitulars de les activitats, legalment establides, que hagen de cessar
0 ser tradlladades com a conseqiiéncia de la seuaincompatibilitat amb el plane-
jament de I’ execuci6 del qual estracta. El cost de descontaminacio, si és proce-
dent, dels sols aportats sera suportat pel titular de la finca en qué estos es
troben. Ideéntic tractament correspondra al's elements contaminants existents
en |les construccions que hagen de ser objecte de demalicid, de maneraque els
sobrecostosi € tractament d’ estos residus seran suportats pel titular delafinca
en que es troben, sense perjui del dret que li incumbisca a reclamar o repetir
davant de qui procedisca.

3. Lesindemnitzacionsi les altres carregues d’ urbanitzaci6 es distribuiran
entre els adjudicataris de les finques resultants d’ acord amb €l valor d’ estes.

Article 174. Criteris d’ adjudicacio

1. Laretribuci6 en espécie a I’ urbanitzador s'haura d' gjustar a que els
propietaris convinguen amb este i, en defecte d’ acord, regira el coeficient de
canvi aprovat en el programa, conforme a la proposicio juridicoeconomica
amb este seleccionada en competencia. Els acords o convenis amb I’ urban-
itzador en cap cas podran ser contrarisalallei o al’ ordenaci6 urbanistica apli-
cable, ni lesius de drets de tercers o de I' interés public.

2. En els suposits de gestio directa per ala promoci6 de sol amb desti-
nacio a habitatges protegits, |’ adjudicacié de terrenys corresponents ala ces-
si6 del 10% d aprofitament s efectuara gratuitament afavor delaurbanitzadora,
vinculat a esta destinacio.

3. Lafincao finques adjudicades a propietari esformaran, si és possible,
amb terrenys integrants de la seua antiga propietat. Per al’ aplicacié d' esta
reglas exigiralaintegracoincidencia de superficiesi que I’ aprofitament sub-
jectiu complete el dret adjudicat. Subsidiariament es procurara I’ adjudicacio
segons €l criteri de proximitat respecte de laubicacid inicia de lafinca apor-
tada. En qualsevol altre cas, |’ adjudicacio podra corregir-se ponderant els dis-
tintsvalors, segonslalocalitzacio, Usi qudlificacio deles finques adjudicades,
sempre que existisquen diferencies apreciables en aquells que justifiquen la
correccio i esta es calcule adequadament en el projecte de reparcel -laci6.

4. Quan laretribuci6 al’ urbanitzador haja d’ efectuar-se en parcel -les edi-
ficables, lareparcel -laci6 li adjudicara estes, sense que per aaixo calgalacon-
formitat dels afectats.

5. L"acord aprovatori de lareparcel lacié podra extingir, totalment o par-
cialment, excepte oposicié expressa de tots els afectats, els condominis exis-
tents sobre les finques aportades, en aplicacio dels criterisi amb els requisits
establits en les normes de dret civil. Amb este fi, el projecte proposara les
adjudicacions en fincaindependent dels drets corresponents ales quotesindi-
Vises que cada copropietari sigatitular. Idéntic tractament tindran, S éspossible,

¢) Que su derecho, unavez deducidalaretribucién a urbanizador en espe-
cie, seainferior al 15% de la parcela minima edificable.

3. Los propietarios y titulares de derechos af ectados estan obligados a
exhibir lostitulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan
y afecten a sus fincas. La omisién, error o falsedad en estas declaraciones no
podra afectar al resultado objetivo de lareparcelacion. Si se apreciase dolo o
negligencia grave, podra exigirse la responsabilidad civil o penal que corres-
ponda

4. S se planteadiscrepanciaen orden alatitularidad de los derechos, lareso-
lucion definitiva corresponde alos Tribunales ordinarios. El Proyecto de Repar-
celacion selimitarg, en tal caso, acalificar latitularidad de dudosa o litigiosa
segln proceda. La Administracién actuante asumira la representacion de los
derechos e intereses de esas titul aridades a ef ectos de |a tramitacién del expe-
diente. A los efectos de determinar lamodalidad de retribucion al Urbanizador,
se entendera que las fincas de titularidad dudosa o litigiosa retribuyen al Urba-
nizador en terrenos. Cuando el derecho de tales fincas no a cance para obtener
adjudicacion de finca de resultado independiente podran ser objeto deindem-
nizacion sustitutoria de adjudicacién quedando el importe de dicha indemni-
zacion consignado aresultas de que se resuelvaladudao litigio.

Si d titular de lafinca de origen, siendo espafiol, estuviera en parador des-
conocido, ladefensade susintereses, durante la tramitacion del proceso, corres-
pondera al ministerio fiscal, salvo que el ausente tuviese designado represen-
tante con facultades suficientes. Igualmente, si €l titular de lafinca de origen
fuese de otro estado y su domicilio fuese conocido o no, ladefensa de susinte-
reses, durante la tramitacion del proceso, se comunicara ala embajada de su
pais o a consulado mas préximo si ésta no existiese en Espafia.

Articulo 173. Criterios de valoracion

1. Paralavaloracién de los bienes y derechos correspondientes alas fin-
cas aportadas se aplicarén las normas del Titulo | de estaLey y lalegislacion
estatal sobre valoraciones.

2. El propietario tendra derecho a que se le indemnice, con cargo ala
actuacion, el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones de su
fincaoriginaria que sean incompatibles con la Actuacion. El propietario debe-
rédasumir laindemnizacion de las cargasy gravamenes que afecte a su propia
fincay que no puedan mantenerse sobre ésta por subrogacion real. Igual dere-
cho corresponde alostitulares de |as actividades, legal mente establecidas, que
deban cesar o ser trasladadas como consecuencia de su incompatibilidad con
el planeamiento de cuya gjecucion se trata. El coste de descontaminacion, en
su caso, de los suelos aportados seréa soportado por €l titular delafincaen la
gue éstos se encuentren. | déntico tratamiento corresponderd alos el ementos con-
taminantes existentes en las construcciones que deban ser objeto de demolicion,
de modo que los sobrecostes y tratamiento de tales residuos sera soportada
por €l titular delafincaen que se encuentren, sin perjuicio del derecho quele
incumba a reclamar o repetir ante quien proceda.

3. Lasindemnizacionesy las demés cargas de urbanizacion se distribuiran
entre los adjudicatarios de |as fincas resultantes con arreglo al valor de estas.

Articulo 174. Criterios de adjudicacion

1. Laretribucion en especie a Urbanizador se gjustaréd alo que los pro-
pietarios convengan con €, y en defecto de acuerdo regira el coeficiente de
canje aprobado en el Programa, conforme ala proposicioén juridico-econémi-
cacon é seleccionada en competencia. Los acuerdos o convenios con € Urba-
nizador en ninglin caso podran ser contrarios ala L ey o alaordenacion urba
nistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

2. Enlos supuestos de gestion directa parala promociéon de suelo con des-
tino aviviendas protegidas, |a adjudicacion de terrenos correspondientes ala
cesion del 10% de aprovechamiento se efectuaré gratuitamente a favor de la
urbanizadora, vinculado a ese destino

3. Lafincao fincas adjudicadas al propietario se formaran, si es posible,
con terrenos integrantes de su antigua propiedad. Para la aplicacion de esta
regla se exigirala integra coincidencia de superficiesy que e aprovechamiento
subjetivo complete el derecho adjudicado. Subsidiariamente se procurard la
adjudicacion segun € criterio de proximidad respecto alaubicacion inicial de
la finca aportada. En cualquier otro caso, la adjudicacion podréa corregir-se
ponderando los distintos valores, segin lalocalizacion, uso y calificacion de
las fincas adjudicadas, siempre que existan diferencias apreciables en aque-
Ilos que justifiquen la correccidn y esta se calcule adecuadamente en € proyecto
de reparcelacion.

4. Cuando laretribucién a Urbanizador deba efectuarse en parcelas edi-
ficables, lareparcelacion le adjudicard éstas, sin que paraello seaprecisalacon-
formidad de los afectados.

5. El acuerdo aprobatorio de la Reparcelacion podra extinguir, total o par-
cialmente, salvo oposicion expresa de todos los afectados, 1os condominios
existentes sobre las fincas aportadas, en aplicacion de los criterios y con los
requisitos establecidos en las normas de Derecho Civil. A tal fin, el Proyecto
propondra |as adjudicaciones en finca independiente de |os derechos corres-
pondientes alas cuotas indivisas de que cada copropietario seatitular. |dénti-
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les respectives quotes indivises d’ un condomini en el cas que alguns dels
copropietaris haguen optat per retribuir a |’ urbanitzador en meta lic i altres
en especie, per mitjade lacessié de part del seu dret.

6. No podran adjudicar-se com afinques independents superficies inferi-
orsalaparce la minima edificable o que manquen de caracteristiques urbanis-
tiques adequades per ala seua edificacio. L’ acord aprovatori delareparcel -lacié
podra adjudicar una mateixafincaen proindivis a propietaris el dret delaqual
supere lamitat de la parcel-laminima, finsi tot contra la voluntat dels inter-
essats. No adjudicara la mateixa finca en proindivis, contra la voluntat dels
interessats, apropietaris € dret dels quals no arribe alamitst delaparcel lamin-
ima, llevat que el condomini ja estiga constituit en lafincainicial. S entendra
que I’ adjudicaci6 en proindivis no es produix contra la voluntat dels interes-
sats quan dins del periode d’ exposici6 a public de la reparcel laci6, estos no
hagen formulat els requeriments a que es referix I’ apartat seglient, sense per-
jui del que establix el punt 2 del’article 170.

7. Durant I"exposici6 a public de lareparcel -lacio, afi d'evitar el proin-
divis, elsinteressats, podran efectuar-se requeriments reciprocs per a substituir
les quotes de condomini previstes en el projecte amb indemnitzacions en
metal -lic. El requeriment haura de cursar-se per mitja d’ acta notaria i oferir,
simultaniament i alternativament, el pagament o el cobrament de la indem-
nitzaci6é en metal-lic, donant un termini de deu dies a requerit per a elegir si
preferix pagar o cobrar aun mateix preu unitari. El pagament o consignacio de
laindemnitzaci6 haura de ser objecte de garantia financera amb caracter previ
al’aprovacié del projecte de reparcel -lacié. L' aportacio de la referida garan-
tia és condici6 d eficacia dels indicats requeriments. Si un propietari no atén
un requeriment degudament formulat s’ entendra que preferix cobrar i larepar-
cel-laci6 s aprovara en conseqiiencia, en el qual esjustificaral’ aplicacio dels
criteris d' adjudicacio utilitzats.

8. Quan la quantia exacta del dret d’un propietari no arribe o excedisca
del necessari per a adjudicar-li lots independents complets, les restes, sempre
que laquantiano excediscadel 15% de la parcel -laminima edificable, podran
satisfer-se per mitja de compensacions monetaries complementaries equivalents
alesdiferenciesd’ adjudicacio. Si laquantiade les restes és majors del 15% de
laparcel-laminima, procediral’ adjudicacié de quotaindivisad' unafincaresul-
tant en condomini en elstermes previstos en I’ article 172.2 de lapresent llei.
L’ adjudicacié podra augmentar-se per amantenir en la seua propietat a propi-
etari de finques amb construccions compatibles amb I’ actuacio, imposant la
compensacié monetaria substitutoria corresponent.

Els propietaris que reben indemnitzacié substitutoriad’ adjudicacio i I’ urban-
itzador podran efectuar €ls requeriments reciprocs, en laformai termini que reg-
ulal’ apartat anterior per adeterminar si els correspon pagar o cobrar laindem-
nitzaci6 substitutoria, com també el seu import. L’ urbanitzador fara el mateix
i requerira |’ administracié quan sol licite compensar en metal -lic excedents
d’ aprofitament.

9. Quan en |’ areareparcel -1able estiguen inclosos terrenys edificats sobre
s0l privat amb usosi tipol ogies compatibles amb € plangjament, estos no seran
objecte de nova adjudicacio, i es conservaran les propietats primitives, sense
perjui de la regularitzacié de limits quan siga necessaria i de les compensa-
cions econdmiques que pertogquen tenint en compte el que prescriu € capitol
Il del titol | d'estallei. Si estracta de finques parcialment edificades, I’ apli-
caci6 del que preveu |’ esmentat capitol 111 esfararespectant en lesvaloracions
launitat economicade lafincad origen, encara que lareparcel -lacié pot seg-
regar part d’ esta per ala seua adjudicaci6 atercer, si és soluci6 adequada per
amantindre I’ equilibri economic de I’ actuaci6.

10. Els terrenys en qué hi haja edificis no gjustats a plangjament s’ adju-
dicaran integrament al's primitius propietaris, sense perjui de laregularitzacié
delimitsi de les compensacions pertinents, si concorren les segiients circum-
stancies:

1r. Que no siga necessarialademolicié per aexecucid de les obres d' urban-
itzacio previstesen el pla

2é. Que no estiguen destinats a usos radicalment incompatibles amb I’ orde-
nacio.

3é. Que no estiga decretada la demalicioé per expedient d' infraccié urbanis-
tica

4t. Que la superficie edificada no sigainferior ala parcel-la minima edi-
ficable, llevat que quede compresa en una finca resultant de majors dimen-
sions, que corresponga al’ adjudicatari, d’acord amb €l seu dret.

5t. Que aix0 pertoque per amantindre I’ equilibri econdmic conforme d que
preveu el capitol |11 del titol | d estallei per ales arees semiconsolidades.

11. Si €l real previ que tenial’immoble, amb independénciadel planga
ment, supera el d’ aprofitament subjectiu, escaura la compensacio previstaen
I'esmentada regulaci6 de | es arees semiconsolidades finsal limit que resulte en
deduir aquell valor previ del rendiment de I’ aprofitament objectiu assignat.

12. Lasuperficie de sostre edificada que excedisca de |’ aprofitament objec-
tiu no tindra la consideracio d’ aprofitament objectiu al’ efecte de mesurar els
excessos d' adjudicacio, a cap atre efecte.

co tratamiento tendrén, si es posible, las respectivas cuotas indivisas de un
condominio en € supuesto de que a gunos de |os conduefios hubieran optado
por retribuir a Urbanizador en metélico y otros en especie, mediante la cesion
de parte de su derecho.

6. No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferio-
res alaparcelaminima edificable o que carezcan de caracteristicas urbanisticas
adecuadas para su edificacién. El acuerdo aprobatorio de lareparcel acion podra
adjudicar unamismafincaen proindiviso a propietarios cuyo derecho superela
mitad de la parcela minima, incluso contra la voluntad de los interesados. No
adjudicaralamismafincaen proindiviso, contralavoluntad delosinteresados,
apropietarios cuyo derecho no acance lamitad dela parcelaminima, salvo que
e condominio yaestuviera constituido en lafincainicid. Se entenderaque laadju-
dicacién en proindiviso no se produce contralavoluntad de los interesados cuan-
do dentro del periodo de exposicion al pablico de la reparcel acion, éstos no
hayan formulado los requerimientos aque serefiere d gpartado siguiente, sin per-
juicio de lo que establece el punto 2 del articulo 170.

7. Durante la exposicion a publico de lareparcelacion, afin de evitar el
proindiviso, losinteresados, podran efectuarse requerimientos reciprocos para
sustituir las cuotas de condominio previstas en el proyecto con indemnizacio-
nes en metdlico. El requerimiento debera cursarse mediante acta notarial y
ofrecer, simultdnea y alternativamente, el pago o el cobro de la indemniza-
cién en metalico, dando un plazo de diez dias a requerido para elegir si pre-
fiere pagar o cobrar aun mismo precio unitario. El pago o consignacion dela
indemnizacion debera ser objeto de garantia financiera con carécter previo a
laaprobacion del proyecto de reparcelacion. Laaportacion de lareferidagaran-
tiaes condicion de eficacia de losindicados requerimientos. Si un propietario
no atiende un requerimiento debidamente formulado se entendera que prefie-
re cobrar y lareparcelacion se aprobara en consecuencia.

8. Cuando la cuantia exacta del derecho de un propietario no alcance o
excedalo necesario para adjudicarle | otes independientes compl etos, los restos,
siempre que su cuantia no exceda del 15% de la parcela minima edificable,
podran satisfacerse mediante compensaciones monetarias complementarias
equivalentes a las diferencias de adjudicacion. Si la cuantia de los restos es
mayor del 15% de |a parcelaminima, procedera la adjudicacion de cuotaindi-
visade unafinca resultante en condominio en los términos previstos en € arti-
culo 172.2 de la presente Ley. La adjudicacion podra aumentarse para mante-
ner en su propiedad a duefio de fincas con construcciones compatibles con la
Actuacion, imponiendo |a compensacion monetaria sustitutoria correspondiente.

L os propietarios que reciban indemnizacién sustitutoria de adjudicacion y
el Urbanizador podran efectuar los requerimientos reciprocos, en laformay
plazo queregulael apartado anterior para determinar si les corresponde pagar
0 cobrar laindemnizacién sustitutoria, asi como suimporte. El urbanizador, hara
lo propio requiriendo ala administracion cuando solicite compensar en meta
lico excedentes de aprovechamiento.

9. Cuando en €l areareparcelable estén incluidos terrenos edificados sobre
suelo privado con usos Yy tipologias compatibles con € planeamiento, éstos no
seran objeto de nueva adjudicacion, conservandose |as propiedades primiti-
vas, sin perjuicio de laregularizacion de linderos cuando fuere necesariay de
|as compensaciones econdémicas que procedan teniendo en cuenta lo prescri-
toen el Capitulo |11 del Titulo | deestaley. Si se trata de fincas parcia mente
edificadas, la aplicacion de lo previsto en € citado Capitulo 111 se hardrespe-
tando en las val oraciones la unidad econémicade lafincade origen, aunque la
reparcel acion puede segregar parte de ella para su adjudicacion atercero, si
es solucion adecuada para mantener el equilibrio econémico de la actuacion.

10. Los terrenos en que existan edificios no gjustados a planeamiento se
adjudicaran integramente a sus primitivos propietarios, sin perjuicio de laregu-
larizacion de linderos y de las compensaciones pertinentes, si concurren las
siguientes circunstancias:

1.° Que no sea necesaria su demolicién para gjecucion de las obras de
urbanizacién previstas en €l plan.

2.° Que no estén destinados a usos radicalmente incompatibles con la orde-
nacion.

3.2 Que no esté decretada su demolicion por expediente de infraccion urba
nistica.

4.° Que la superficie edificada no seainferior ala parcelaminimaedificable,
a menos que quede comprendida en una finca resultante de mayores dimen-
siones, que corresponda a adjudicatario, con arreglo a su derecho.

5. Que ello proceda para mantener €l equilibrio econémico conformealo
previsto en e Capitulo I11 del Titulo | de esta Ley paralas areas semiconsoli-
dadas.

11. Si e valor real previo que tuvierael inmueble, con independencia del
planeamiento, supera el del aprovechamiento subjetivo, procedera la com-
pensacion prevista en la citada regulacion de |l as &reas semiconsolidadas hasta
¢l limite que resulte a deducir aquel valor previo del rendimiento del aprove-
chamiento objetivo asignado.

12. Lasuperficie de techo edificada que excedadel aprovechamiento obje-
tivo no tendrala consideracion de aprovechamiento objetivo a efectos de medir
los excesos de adjudicacion, ni aningln otro efecto.
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13. Elstitulars que conserven les seues propietats primitives tindran la
consideraci6 d’ adjudicataris a tots els efectes derivats de la reparcel -l aci6.
14. Seran d' aplicaci6 supletoriales regles de |’ expropiaci6 forgosa

Article 175. Contingut del projecte de reparcel -lacio

1. El contingut de lareparcel |aci6 es concretara en un projecte, que con-
stara dels segiients documents:

a) Memaria.

b) Relaci6 de propietarisi interessats

¢) Descripcio de lesfinques o parts de finques aportades alareparcel -l aci 6.

d) Proposta d’ adjudicaci6 de |es finques resultants.

€) Taxacio dels drets, edificacions, construccions o plantacions que hagen
d' extingir-se o destruir-se per al’ execuci6 del pla.

f) Compte de liquidacié provisional respecte a cada propietari.

g) Si ésprocedent, memoriade fixaci6 de quotes d’ urbanitzacié en elster-
mes establits en estallei.

h) Planols.

2. Ladocumentacié anterior podra reduir-se o ampliar-se en congruéncia
amb el contingut efectiu de lareparcel lacié en cada cas.

Article 176. Determinacions del projecte de reparcel lacié

1. Lamemoria del projecte haura d’ expressar i justificar els segiients
extrems:

a) Circumstancies o acords que motiven la reparcellacio i peculiaritats
gue s és procedent concorreguen.

b) Descripci6 de la unitat reparcel lable.

c) Criteris utilitzats per adefinir i quantificar els drets dels afectats.

d) Criteris de valoracié de les superficies adjudicades.

€) Criteris d' adjudicacio.

f) Criteris de valoraci6 dels edificis i laresta d’ elements que hagen de
destruir-sei deles carregues i despeses que corresponguen als adjudicataris.

g) Qualsevol altra circumstancia que contribuisca a explicar €ls acords
gue es proposen.

2. Lallistade propietarisi interessats incorporara les seues dades identi-
ficadores de manera que siga possible la practica de qual ssevol comunicacions
dirigides a estos.

3. Lallista de finques aportades expressara la naturalesa i quantia de les
finques i els drets aportats pels propietaris amb descripcio de les finques o
parts de finques aportades alareparcel -lacié. Latotalitat de la superficieinclosa
en |’ areareparcel -lable haura de ser objecte d'identificacio registral. Amb este
fi, el projecte de reparcel laci6 forcosa haura de proposar laimmatriculacio
de les finques que manquen d’inscripcio, i larectificacio de la seua extensié
superficial o dels seus limits o de qualsevol altra circumstancia descriptiva
sense necessitat d’un altre requisit. El projecte de reparcel laci6 forgosa pro-
posaralaredlitzacio de les operacions de modificacio d’ entitats hipotecaries que
siguen necessaries per alaformacio de les finques que han de ser incloses en
I’ areareparcel 1able.

4. Laproposta d' adjudicaci6 de les finques resultants expressara |’ aprof-
itament urbanistic que a cada una corresponga i la designacié nominal dels
adjudicataris. Les adjudicacions de finques de resultat i 1a seua descripcio hau-
ran de complir els requisits establits en lalegislacié hipotecaria per a perme-
tre lainscripcio del projecte en € Registre de la Propietat.

5. El projecte de reparcel -lacié haura de contindre la taxacio dels drets,
edificacions, construccions o plantacions que hagen d’ extingir-se o destruir-se
per al’ execuci6 del pla. Lesvaloracions dels edificis, plantacions, instd lacions
i drets que hagen d’'extingir-se, destruir-se o siguen incompatibles amb el
planejament urbanistic hauran de ser objecte de justificaci6 expressa que inte-
grarae projecte de reparcel -lacié forgosa. Amb estefi, I" urbanitzador podra ser
facultat per aaccedir ales propietats privades al’ efecte d' efectuar |es pertinents
comprovacions i mesuraments sobre les finques aportades i els elements que
hagen de ser objecte de valoracio.

6. El compte deliquidacio provisiona establira respecte a cada propietari,
les quantitats que li correspon pagar o percebre. Si este resulta ser creditor net,
I" urbanitzador I'indemnitzara abans d’ ocupar la seua finca originaria.

7. El projecte de reparcel -lacié haura d’incorporar els planols segients:

— Planol de situaci6 i relacié amb la ciutat.

—Planals d'informacio, que reflectisquen I’ evolucié historicade lareali-
tat fisica, incorporant els parcel -laris o planols cadastrals anteriors en el temps,
corresponents a la mateixa superficie.

—Planolsde delimitaci6 i informacio, amb expressio delslimitsde la uni-
tat reparcel -lable, limits de les finques afectades, edificacionsi larestad' ele-
ments existents sobre el terreny.

— Planol d' ordenacid, en el qual es reproduisca, ala mateixa escala que
I"anterior, el corresponent planol del plaque s execute.

—Planal de classificacid i valoracio de les superficies adjudicades.

—Planol d'adjudicaci6, amb expressio dels limits de les finques resultants
adjudicades.

13. Lostitulares que conserven sus propiedades primitivas tendrén la con-
sideracion de adjudicatarios atodos | os efectos derivados de la reparcel acion.
14. Serén de aplicacion supletorialas reglas de |a expropiacion forzosa

Articulo 175. Contenido del Proyecto de Reparcelacion

1. El contenido de lareparcelacion se concretara en un proyecto, que cons-
tara de los siguientes documentos:

a) Memoria

b) Relacion de propietarios e interesados.

¢) Descripcion de las fincas o partes de fincas aportadas ala Reparcel acion.

d) Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes.

€) Tasacion delos derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
que deban extinguirse o destruirse parala jecucion del plan.

f) Cuenta de liquidacion provisional respecto a cada propietario.

g) En su caso, memoria de fijacion de cuotas de urbanizacion en los tér-
minos establecidos en la presente Ley.

h) Planos.

2. Ladocumentacion anterior podra reducirse o ampliarse en congruencia
con el contenido efectivo de lareparcel acion en cada caso.

Articulo 176. Determinaciones del Proyecto de Reparcelacion

1. LaMemoria del proyecto debera expresar y justificar los siguientes
extremos:

a) Circunstancias o acuerdos que motiven lareparcelacion y peculiarida
des que en su caso concurran.

b) Descripcion de la unidad reparcelable.

c) Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afec-
tados.

d) Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas.

€) Criterios de adjudicacion.

f) Criterios de valoracion de los edificios y demés elementos que deban des-
truirsey de las cargas y gastos que correspondan alos adjudicatarios.

0) Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que
Se propongan.

2. Larelacién de propietarios e interesados incorporara sus datos identi-
ficativos de modo que sea posible la préctica de cual esquiera comunicaciones
dirigidas alos mismos.

3. Larelacion defincas aportadas expresaralanaturalezay cuantiade las
fincas'y derechos aportados por |os propietarios con descripcion de las fincas
0 partes de fincas aportadas a la Reparcelacion. Latotalidad de la superficie
incluidaen el areareparcelable debera ser objeto de identificacion registral. A
tal fin, el Proyecto de Reparcel acidn Forzosa debera proponer lainmatricula-
cion delasfincas que carecieren deinscripcion, y larectificacion de su exten-
sion superficial o de suslinderos o de cualquier otracircunstanciadescriptiva
sin necesidad de otro requisito. El Proyecto de Reparcelacion Forzosa pro-
pondréalarealizacion de | as operaciones de modificacion de entidades hipote-
carias que sean precisas paralaformacion de las fincas que han de ser inclui-
das en el dreareparcelable.

4. Lapropuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, expresarael apro-
vechamiento urbanistico que a cada una corresponda y la designacién nomi-
nal delos adjudicatarios. Las adjudicaciones de fincas de resultado y su des-
cripcion deberan cumplir los requisitos establecidos en la legislacion hipote-
caria para permitir lainscripcion del Proyecto en el Registro de la Propiedad.

5. El Proyecto de Reparcelacion contendré la tasacién de los derechos,
edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse
paralaejecucion del plan. Las valoraciones delos edificios, plantaciones, ins-
talaciones y derechos que deban extinguirse, destruirse o sean incompatibles
con el Planeamiento urbanistico deberan ser objeto de justificacion expresa
queintegrara el Proyecto de Reparcelacion Forzosa. A tal fin, el Urbanizador
podra ser facultado para acceder a las propiedades privadas a los efectos de
efectuar |as pertinentes comprobaciones y mediciones sobre | as fincas aportadas
y los elementos que deban ser objeto de valoracion.

6. La Cuenta de liquidacion provisional establecera respecto a cada pro-
pietario, las cantidades que |e corresponde abonar o percibir. Si éste resultara
ser acreedor neto el Urbanizador |e indemnizara antes de ocupar su fincaori-
ginaria

7. El Proyecto de Reparcel acion incorporara | os siguientes Planos:

— Plano de situacion y relacion con la ciudad.

— Planos de informacién, que reflejen la evolucion histérica de la reali-
dad fisica, incorporando los parcelarios o planos catastrales anteriores en el
tiempo, correspondientes ala misma superficie.

— Planos de delimitacién e informacion, con expresion deloslimitesdela
unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demés
elementos existentes sobre el terreno.

— Plano de ordenacién, en el que se reproduzca, alamisma escala que el
anterior, el correspondiente plano del plan que se gjecute.

— Plano de clasificacién y valoracién de las superficies adjudicadas.

— Plano de adjudicacion, con expresion de los linderos de las fincas resul-
tantes adjudicadas.
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— Planol superposat dels de finques aportades i adjudicacié en el qual es
justificaral’ aplicacio dels criteris d' adjudicacio utilitzats.

8. Els planols hauran de redactar-se en una escala compresaentre 1:500 i
1:2.000 i, en tot cas, amb la claredat suficient perqué puguen percebre's els
Iimitsi laresta de grafismes.

Lasimbologiagraficai I’enumeracié de les parcel les ha de ser uniforme
i univoca en tot el projecte. No podran utilitzar-se simbols contraris a's que
siguen comuns en la practica usual ni que porten a error o €l significat dels
quals no s explique degudament.

Article 177. Régim de lareparcel 1aci6 forgosa

1. El procediment d’ aprovaci6 de lareparcel 1aci6 forgosa haura d’ gjustar-
se alesregles seglients:

a) Exposicio a public del projecte de reparcel -lacio forgosa per termini
minim d’un mes, amb I’ excepcié del deure de comunicaci6 als interessats
expressadaen I article 166.1.

b) Acreditacid, préviao simultaniaal’inici del periode d’informacio6 pabli-
ca, delatitularitat i Situacié delesfinquesinicials per mitjade certificat del Reg-
istre dela Propietat de domini i carregues.

¢) Audiencia per quinze dies, sense necessitat de novainformacio publi-
ca, delstitulars registrals no tinguts en compte en |’ elaboracié del projecte de
reparcel lacio i aquells que resulten afectats per modificacions acordades
després del periode d’informacié piblica

d) Requeriments reciprocs entre els que hagen resultat adjudicataris de
finques en condomini afi d’extingir la situaci6 de proindivisio, durant el
periode d'informaci6 publicai audiéncia posterior.

€) L’ aprovacio del projecte de reparcel -laci6 forgosa haura de ser acorda
daper I’ gjuntament dins del termini maxim de tres mesos des de la presentacié
delatotalitat de ladocumentaci6 exigible. El silenci s entendra positiu, si no
hi ha al -legacions pendents de resoluci6. Si existiren al -legacions, hauran de ser
resoltes en el termini d’'un mes, transcorregut €l qual sense resolucioé expres-
sa s entendra desestimada la reparcel -laci6 proposta per |’ agent urbanitzador,
i I’ajuntament haura de redactar el projecte definitiu i procedir ala seua
aprovacio. Si passat este termini I’ ajuntament no haguera redactat el docu-
ment definitiu, el projecte tramitat s entendra aprovat definitivament.

2. Laresolucio que posefi d procediment haura de ser motivadai decidira
totes | es gliestions plantgjades pelsinteressats i aquelles altres derivades d' este.
L’ aprovaci6 podra produir-se purament i simplement; o amb rectificacions
gue s expressen inequivocament i queden incorporades definitivament al pro-
jecte.

En tot cas, laresolucié ha de pronunciar-se sobre tots aquells aspectes que
han de ser continguts pel titol inscriptible, i congtituixen requisit per alainscrip-
ci6 del titol en & Registre dela Propietat, ni que tan sols siga per referénciaals
continguts del projecte.

Article 178. Reparcel -laci6 economica

1. Lareparcel laci6 podra ser economicaquan les circumstancies d’ edifi-
cacié, construccio o d'indole semblant concurrents en la unitat d’ execucié
facen impracticable o de molt dificil realitzaci6 lareparcel -lacié material.

2. Lareparcel lacié economica es limitara a |’ establiment de les indem-
nitzacions substitutories amb les rectificacions corresponents en la configu-
raci6 i limits delesfinques, parcel-les o solarsinicialsi les adjudicacions que
pertoquen en favor dels beneficiaris, com tamé, en e suposit previst en I’ apartat
anterior, alaredistribucié dels terrenys en qué no concorreguen les circum-
stancies justificatives del seu caracter economic.

Article 179. Reparcel -laci6 voluntaria

1. Son voluntaries les reparcel | acions concertades entre €ls af ectats perque
el compliment de les seues obligacions urbanistiques es concrete de manerameés
concorde amb les seues preferencies.

2. Lesreparcel -lacions voluntaries es tramitaran i aprovaran per I’ admin-
istraci6 actuant conforme a que disposal’ article 185 per ales transferencies
d’ aprofitament. L’ aprovacié pot tindre tots €ls efectes previstos en I’ article
180.

3. No obstant aix0, aquells projectes de reparcel 1acié voluntaria que com-
porten laimmatricul acié de finques que manquen d'inscripcié o larectificacio
de la seua extensi6 superficial o dels seus limits o de qualsevol altra circum-
stancia descriptiva que conste en € Registre de la Propietat, se sotmetran a
exposicio a public en els mateixos termes previstos en estallei per alarepar-
cel-lacié forgosa.

Article 180. Efectes de lareparcel lacio

1. L’ acord aprovatori delareparcel -lacié es notificaraalsinteressatsi, una
vegada definitiu en via administrativa, s'inscriura en el Registre de la Propi-
etat, amb I’ atorgament previ de document piblic, notarial 0 administratiu, que
expresse € seu contingut. L’ urbanitzador, o |’ administraci6 actuant, presentaran
este document public en el Registre de la Propietat. Les despeses derivades

— Plano superpuesto de |os de fincas aportadas y adjudicacion, en el que
sejustificarala aplicacion de los criterios de adjudicacion.

8. Los planos deberan redactarse en una escala comprendida entre 1:500
y 1:2.000y, en todo caso, con la claridad suficiente para que puedan percibir-
selos linderosy demas grafismos.

Lasimbologiagréficay laenumeracion de las parcel as debe ser uniforme
y univocaen todo el proyecto. No podrén utilizarse simbolos contrarios alos
gue sean comunes en la préctica usual ni que conduzcan a error o cuyo signi-
ficado no se explique en debidaforma

Articulo 177. Régimen de la reparcel acion forzosa

1. El procedimiento de aprobacion de lareparcelacion forzosa, habrade gjus-
tarse alas siguientes reglas:

a) Exposicién a publico del Proyecto de Reparcel acion Forzosa por plazo
minimo de un mes, con lasalvedad del deber de comunicacion alosinteresa-
dos expresada en el articulo 166.1.

b) Acreditacion previao simultaneaal inicio del periodo de informacion
de latitularidad y situacién de las fincas iniciales mediante certificacién del
Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

¢) Audiencia por quince dias, sin necesidad de nueva informacion publi-
ca, de los titulares registrales no tenidos en cuenta en la el aboracion del pro-
yecto de reparcelacion y aguellos que resulten afectados por modificaciones acor-
dadas tras €l periodo de informacién publica.

d) Requerimientos reciprocos entre quienes hayan resultado adjudicata-
rios de fincas en condominio afin de extinguir la situacion de proindivision,
durante el periodo de informacién publicay audiencia posterior.

€) Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion Forzosa seréd acordada por
el Ayuntamiento dentro del plazo maximo de tres meses desde la presenta-
cion de latotalidad de la documentacion exigible. El silencio se entendera
positivo, si no hay alegaciones pendientes de resolucion. Si existieran alega
ciones, deberian ser resueltas en €l plazo de un mes, transcurrido € cua sin reso-
lucion expresa se entendera desestimada |a reparcel acion propuesta por €l
agente urbanizador, y el ayuntamiento debera redactar el proyecto definitivo
y proceder a su aprobacion. Si pasado este plazo el ayuntamiento no hubiese
redactado el documento definitivo, € proyecto tramitado se entendera aprobado
definitivamente.

2. Laresolucion que ponga fin a procedimiento debera ser motivada y
decidira todas las cuestiones planteadas por los interesados y aquellas otras
derivadas del mismo. La aprobacién podra producirse puray simplemente; o
con rectificaciones que se expresen inequivocamente y queden incorporadas defi-
nitivamente al Proyecto.

En todo caso, la resolucién debe pronunciarse sobre todos aquellos aspec-
tos que deben ser contenidos por € titulo inscribible, y constituyen requisito
paralainscripcion del Titulo en € Registro de la Propiedad siquiera sea por refe-
rencia alos contenidos del proyecto.

Articulo 178. Reparcelacion econémica

1. Lareparcelacion podra ser econémica cuando las circunstancias de edi-
ficacion, construccion o de indole similar concurrentes en la unidad de gjecu-
cién hagan impracticable o de muy dificil realizacion lareparcelacion material .

2. Lareparcelacion econdmicaselimitardal establecimiento delasindem-
nizaciones sustitutorias con las rectificaciones correspondientes en la confi-
guraciony linderos de lasfincas, parcelas o solaresinicialesy las adjudicaciones
que procedan en favor de sus beneficiarios, asi como, en el supuesto previsto
en el apartado anterior, alaredistribucion de los terrenos en que no concurran
las circunstancias justificativas de su caracter econdmico.

Articulo 179. Reparcelacion voluntaria

1. Son voluntarias | as reparcel aciones concertadas entre | os afectados para
que el cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas se concrete de modo
maés acorde con sus preferencias.

2. Lasreparcel aciones voluntarias se tramitaran y aprobaran por la admi-
nistracion actuante conforme alo dispuesto en €l articulo 185 para las trans-
ferencias de aprovechamiento. Su aprobacion puede surtir todos los efectos
previstos en el articulo 180.

3. No obstante, aquellos proyectos de reparcel acion voluntaria que conllevan
lainmatriculacion de fincas que carecieren deinscripcion o larectificacion de
su extension superficial o de suslinderos o de cualquier otra circunstancia des-
criptiva que conste en el Registro de la Propiedad, se someteran a exposicion
al publico en los mismos términos previstos en esta L ey paralareparcelacion
forzosa.

Articulo 180. Efectos de lareparcelacion

1. El acuerdo aprobatorio de la reparcel acion se notificard alos interesa
dosy, unavez definitivo en viaadministrativa, seinscribiraen el Registro de
la Propiedad, previo otorgamiento de documento publico, notarial o adminis-
trativo, que exprese su contenido. El Urbanizador, o laadministracién actuan-
te, presentarén dicho documento publico en el Registro de la Propiedad. Los
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de lainscripcié s entendran incloses en les despeses de gesti6 de |’ urban-
itzador.

2. L’aprovaci6 delareparcel -lacié forgosa produira, amés de |’ efecte pre-
visten elsarticles 168, 169 170.1 del Text refés aprovat pel Reial decret leg-
idatiu /1992, de 26 de juny, els seguents:

a) Transmissio, al’ administraci6 corresponent, en ple domini i lliure de car-
regues, de tots els terrenys de cessi6 obligatoria per ala seuaincorporacié al
patrimoni del sol o la seua afectaci6 a's usos previstos en € plangjament, una
vegada rebuda la urbanitzacié.

b) Subrogacio, amb plena eficacia real, de les finques resultants per les
finques aportades, havent de quedar establida la seua correspondéncia.

c) Afectacio real delesfinques resultants adjudicades al compliment deles
carreguesi a pagament de les despeses inherents a sistemad’ actuacié corre-
sponent.

Secci6 5a
Quotes d’ urbanitzacié

Article 181. Quotes d’ urbanitzacio

Quan els propietaris retribuisguen en metal -lic lalabor urbanitzadora s ha
d’ observar les regles seglients:

1. Les quotes d' urbanitzacié i la seuaimposicié hauran de ser aprovades
per I’ administraci6 actuant, sobre la base d’ unamemoriai un compte detal lat
i justificat que se sotmetra aamb audiéncia préviadels afectats o estramitaran
junt amb el Projecte de reparcel lacié. El tramit d’ audiéncia pot substituir-se
per les actuacions previstesen I’ article 177.1.c).

2. Unavegada aprovat €l projecte de reparcel -laci6, les finques resultants
subjectes al pagament de quotes d’ urbanitzaci6 s afectaran este, com a carre-
garea afer constar en el Registre de la Propietat, per I'import cautelar estip-
ulat en el compte de liquidacio provisional. L’ Urbanitzador podra sol licitar,
en qualsevol moment posterior, que es practique nova afeccio, en laquantiaque
aprove |’ administracié actuant, finsa cobrir I'import total degut per compte de
cada finca resultant. S exceptua |’ aplicacié de la regla anterior respecte a's
debits que I’ adjudicatari de lafinca de resultat tinga garantits.

3. L’impagament de les quotes donaralloc al’ execuci6 forgosa de la seua
liquidaci6, através de |’ administracié actuant i en benefici de |’ Urbanitzador,
per mitjad’ apremi sobre lafincaafectada Lademoraen el pagament meritara,
afavor del’ Urbanitzador, I'interéslegal delsdinersi les despeses acreditades
gue genere lacobranca de I'impagament. Incorrera en morala quota impaga-
daa mesdelanoatificacio delaresoluci6 que autoritze el cobrament immediat.
L’ Administraci6, rebudalanotificacio de |’ Urbanitzador de’impagament de
laquota, haurad'iniciar e procediment d’ apremi en un termini no superior a
un mes, i tramitar-ho en elsterminislegals. L’incompliment del termini ante-
rior donara lloc a responsabilitat patrimonial de |’administraci6 pels perjuis
causats al’ Urbanitzador.

4. L’ Urbanitzador podra convindre amb els propietaris obligats un gjor-
nament en el pagament de les quotes d’ urbanitzaci6, sense que puga postergar-
seal’inici del’edificacio, excepte garantia, real o personal, de tal pagament.
Este ajornament potestatiu del pagament de les quotes d’ urbanitzacié sera obli-
gatori quan el propietari acredite fefaentment insuficienciafinancerai patrimonial
per a afrontar €l pagament de les quotes, i concérreguen una d’ estes circum-
stancies:

a) Quan € Programa propose com a Unicamodealitat de retribucié al’ urban-
itzador el pagament en metal -lic.

b) Quan, estant prevista la possibilitat de pagament en terrenys, estos
estiguen ocupats per una edificacio consolidada compatible amb la nova orde-
nacio previstai el seu propietari opte per laretribucio en metal -lic

Reglamentariament s establiran les condicions que deuran respectar-se a
I’ acordar tal ajornament. i les despeses acreditades que genere la cobranca de
I’impagament.

5. L'import final de les quotes meritades per compte de cada parcel laes
determinara repartint entre totes les resultants de I’ actuacié, en directa pro-
porci6 a seu aprofitament objectiu, les carregues totals del Programa o Uni-
tat d’ Execucio. Este criteri de repartiment podra corregir-se segons regles
objectivesi generals, estipulades en el Programao al’ aprovar-se el Projecte de
Reparcel -laci6, per acompensar diferéncies sensibles de valor derivadesde la
presencia de vivendes subjectes a algun régim de protecci6 piblicao d' usos de
menor valor objectiu. Esta correccié també podra usar-se excepcional ment per
acompensar avantatges diferencials o inconvenients que report per aparcel -les
determinades |a proximitat en laimplantaci6 de servicis concrets. El Projecte
de Reparcel |aci6 contindra una justificaci6 del's coeficients de ponderacio util-
itzats a estos fins.

6. Les quotes d' urbanitzacié regulades en el present article podra també
imposar-les I’ administracié que execute qualsevol obra d' infraestructura que
dot de lacondicié de solar a parcel -les determinades conforme a que disposa
el Capitol 111 del Titol | d'estallei. Si les obres aixi finangades donaren de

gastos derivados de la inscripcién se entenderan incluidos en los gastos de
gestion del Urbanizador.

2. La aprobacién de la reparcelacion forzosa producira, ademés de los
efectos previstos en los articulos 168, 169y 170.1 del Texto Refundido apro-
bado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 dejunio, los siguientes:

a) Transmision, alaadministracion correspondiente, en pleno dominio y
libre de cargas, de todos | os terrenos de cesion obligatoria para su incorpora-
cién al patrimonio del suelo o su afectacion alos usos previstos en el planea-
miento, una vez recibida la urbanizacion.

b) Subrogacién, con plena eficaciareal, de lasfincas resultantes por lasfin-
cas aportadas debiendo quedar establecida su correspondencia.

c) Afectacion real delas fincas resultantes adjudicadas al cumplimiento de
las cargas 'y a pago de los gastos inherentes a sistema de actuacién corres-
pondiente.

Secci6n 52
Cuotas de urbanizacion

Articulo 181. Cuotas de urbanizacién

Cuando |os propietarios retribuyan en metédlico lalabor urbanizadorase ha
de observar las siguientes reglas:

1. Las cuotas de urbanizacion y su imposicién tendran que ser aprobadas
por la administracion actuante, sobre la base de una memoriay una cuenta
detalladay justificada que se someterd a una audiencia previa de los afectados
0 setramitaran junto con el proyecto de reparcelacion. El tramite de audiencia
puede sustituirse por las actuaciones previstas en el articulo 177.1.c).

2. Unavez aprobado € proyecto de reparcel acion, las fincas resultantes suje-
tas al pago de cuotas de urbanizacién se afectaran a éste, como cargarea a
hacer constar en €l Registro de la Propiedad, por el importe cautelar estipula-
do en la cuenta de liquidacion provisional. El urbanizador podré solicitar, en
cualquier momento posterior, que se practique una nueva afeccion, en la cuan-
tia que apruebe la administracion actuante, hasta cubrir € importe total debi-
do por cuenta de cada fincaresultante. Se excepttialaaplicacion delareglaante-
rior respecto a los débitos que €l adjudicatario de la finca de resultado tenga
garantizados.

3. El impago de las cuotas dara lugar a la jecucion forzosa de su liqui-
dacion, através de la administracion actuante y en beneficio del urbanizador,
por medio de apremio sobre lafinca afectada. Lademoraen el pago meritard,
afavor del urbanizador, el interéslegal del dineroy los gastos acreditados que
genere la cobranza de impago. Incurrira en morala cuotaimpagada al mesde
la notificacién de laresolucion que autorice €l cobro inmediato. La adminis-
tracién, recibidala notificacion del urbanizador del impago delacuota, tendra
queiniciar el procedimiento de apremio en un plazo no superior a un mes, y
tramitarlo en los plazos legales. El incumplimiento del plazo anterior dara
lugar a responsabilidad patrimonial de la administracién por los perjuicios
causados a urbanizador.

4. El urbanizador podra convenir con los propietarios obligados un apla-
zamiento en €l pago de las cuotas de urbanizacion, sin que pueda postergarse
al inicio de la edificacion, excepto garantia, real o personal, de tal pago. Este
aplazamiento potestativo del pago de las cuotas de urbanizacion sera obliga-
torio cuando €l propietario acredite fehacientemente insuficienciafinancieray
patrimonial para afrontar €l pago de las cuotas, y concurran una de estas cir-
cunstancias:

a) Cuando €l programa proponga como Unica modalidad de retribucion al
urbanizador el pago en metdlico.

b) Cuando, estando previstala posibilidad de pago en terrenos, éstos estén
ocupados por una edificacion consolidada compatible con la nueva ordena-
cion previstay su propietario opte por laretribucion en metdlico.

Reglamentariamente se estableceran las condiciones que tendrén queres-
petarse a acordar tal aplazamiento y los gastos acreditados que genere € cobro
del impago.

5. El importe final de |as cuotas meritadas por cuenta de cada parcela se
determinaréa repartiendo entre todas | as resultantes de |a actuacion, en directa
proporcion asu gprovechamiento objetivo, las cargas totales del programa o uni-
dad de gjecucion. Este criterio de reparto podréa corregirse segun reglas obje-
tivas y generales, estipuladas en el programa o al aprobarse el proyecto de
reparcel acion, paracompensar diferencias sensibles de valor derivadas dela pre-
senciade viviendas sujetas aa gun régimen de proteccion publica o de usos de
menor valor objetivo. Esta correccién también podré usarse excepcional men-
te para compensar ventajas diferenciales o inconvenientes que reporte para
parcelas determinadas la proximidad en laimplantacion de servicios concre-
tos. El proyecto de reparcel acion contendré una justificacion de |l os coeficientes
de ponderacion utilizados con estos fines.

6. Las cuotas de urbanizacion reguladas en el presente articulo podra tam-
bién imponerlas |a administracion que gecute cuaquier obra de infraestructura
que dote de la condicién de solar a parcelas determinadas conforme alo dis-
puesto en el capitulo Il del titulo | de esta ley. Si las obras asi financiadas
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profit per a una posterior Actuacio integrada, els propietaris que les hagueren
sufragat tindran dret, en el s d'estaaqueli’ls compense pel valor actual deles
mateixes. EI mateix dret tindran els propietaris afectats per programacions
successives dels seus terrenys.

CAPITOL IlI
Régim d' edificacié dels solarsi d’ execuci6 dels
programes per al desenrotllament d’ actuacions aillades

Article 182. Régim d' edificaci6 dels solars

1. Els solars podran ser edificats, pels particulars, quan s hagen satisfet
les carreguesi canons d’ urbanitzacié que graven la seua propietat, sempre que
hagen compensat els excedents d' aprofitament radicats en estes, en elstermes
exigits pel pla

2. Les parcel-les per a ser edificades requerixen la prévia conversio en
solar o que es garantisca suficientment la seua urbanitzacié simultaniaal’ edi-
ficacié per mitjade:

a) Compromis de no utilitzar I edificaci6 fins ala conclusié de les obres
d'urbanitzacié i d'incloure esta condici6 en |es transmissions de propietat o
Us del’immoble. Lallicéncia urbanistica que autoritze laurbanitzacié i I’ edi-
ficacié simultanies haura de recollir expressament en el seu contingut este
compromis que haura de fer-se constar en les escriptures de declaracié d’ obra
en construcci6 o d’ obra nova que s atorguen o inscriguen; i

b) Consolidacié de I"import integre del cost de les obres d’ urbanitzacié
necessaries, en qualsevol de les formes admeses per lalegislacio de contractacio
publica. S exceptual’ exigénciad' una consolidaci especificaamb este proposit,
quan I'import integre d' este cost ja estiga garantit davant de I’ administracié per
rad de |’ execuci6 d' un programa per a desenrotllament d’ una actuacié integra-
da

Article 183. Reparcel -lacié en execucié de programesd’ actuaci6 aillada

1. El programa pot executar-se per reparcel -lacio forcosa si, aresultes de
lareestructuracié d’ immoblesi normalitzacié de finques que preveu, pot adju-
dicar-se algun lot edificable independent del fet que es reserve el promotor.
En este cas, el compromis d’ edificacio s entendralimitat a lot reservat al pro-
motor adjudicatari.

2. A I'efecte d' elegir la modalitat reparcel -latoria aplicable, es preferira
lareparcel lacié material —voluntaria o forgosa— sobre les restants modalitats.
Lareparcel -lacio economica sera admissible per aindemnitzar els titulars de
drets sense assignaci6 en especie.

3. Lareparcel-lacié horitzontal consistix en I’ adjudicacio, finsi tot forgosa,
de departaments d’ una obra nova declarada en construccié acanvi de les prim-
itives propietats, amb rigorosa observanca de proporcionalitat i equitat en el seu
valor. La part aliquota de I’ obra adjudicada a promotor a compte de la seua
aportacio industrial ha de quedar integrament garantida per mitjad’ aval ban-
cari, en benefici dels propietaris retribuidors, abans de lainscripci6 registral de
I’ obra nova en construcci6. El projecte de reparcel -lacié horitzontal es for-
malitzara per mitja d’ escriptura pdblica. En este cas, lalegitimacio per aator-
gar esta escriptura publica correspondra a |’ urbanitzador.

Article 184. Régim del sol urba en abséncia de programa

1. En s0l urba, en tant no es desenrotllen programes, el's propietaris podran
realitzar, gaudir i disposar de I’ aprofitament subjectiu que, en cada moment,
I’ ordenaci 6 urbanistica atorgue a's seus terrenys o solars. Amb este fi podran
posar en practica alguna de les alternatives segiients:

a) Materialitzar el seu aprofitament subjectiu sobre solar o parcel lapropis,
si laqualificaci6 urbanisticad’ estos € permet, per mitjade les actuacions pre-
vistes en | apartat seguient.

b) Transferir el seu aprofitament subjectiu, per a la seua materialitzacio
en sol apte per fer-ho, quan I’ ordenacio urbanistica afecte € terreny adestinacio
dotacional public.

c¢) Efectuar unareservade I’ aprofitament, per alaposterior transferéncia,
préviacessio gratuitadel sol dela seua propietat al’ administracio.

d) Sol-licitar, de ser impossible qualsevol de les anteriors aternatives,
I’ expropiacio del terreny als cinc anys de laseua qualificacio, s esta compor-
taladestinacié publica

2. L' atorgament de Ilicéncia urbanistica per ala construcci6 de parcel -les
0 solars en sol urbarequerix, en tant no es desenrotllen programes, que e seu
titular complisca les segiients condicions:

a) Assumir, garantir i complir els compromisos previstos en |’ article
182.2.h).

b) Pagar, si és procedent, I'import dels canons d’ urbanitzacié establits.

¢) Transmetre a|I’administracié el sol dotacional necessari per a urban-
itzar dotant la seua parcel -la de la condicié de solar, sense perjui del seu dret
aservir-sed esta cessi6 per adonar compliment d que disposal’ apartat segiient
o, dternativament, areservar-se |’ aprofitament cedit.

dieran provecho para una posterior actuacion integrada, |os propietarios que las
hubieran sufragado tendran derecho, en el seno de ésta a que se les compense
por el valor actual de las mismas. El mismo derecho tendran los propietarios
afectados por programaciones sucesivas de sus terrenos.

CAPITULO 11|
Régimen de edificacion de los solares y de gjecucion
delos programas para el desarrollo de actuaciones aisladas

Articulo 182. Régimen de edificacion de los solares

1. Los solares podran ser edificados, por los particulares, cuando se hayan
satisfecho las cargas y canones de urbanizacién que graven su propiedad, siem-
pre que hayan compensado |0s excedentes de aprovechamiento radicados en
ellos, en los términos exigidos por €l Plan.

2. Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion en solar
0 que se garanti ce suficientemente su urbanizacion simulténea ala edificacion
mediante:

a) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusion de las
obras de urbanizacion y de incluir tal condicién en las transmisiones de pro-
piedad o uso del inmueble. Lalicencia urbanistica que autorice la urbanizacion
y laedificacién simulténeas debera recoger expresamente en su contenido ese
compromiso que debera hacerse constar en las escrituras de declaracion de
obra en construccion o de obra nueva que se otorguen o inscriban; y

b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbaniza-
Cidn precisas, en cualquierade las formas admitidas por lalegislacion de con-
tratacion publica. Se exceptlala exigenciade un afianzamiento especifico con
este propésito, cuando € importe integro de dicho coste ya esté garantizado ante
laadministracion en virtud de la gjecucién de un Programa parael Desarrollo
de una Actuacion Integrada.

Articulo 183. Reparcelacidn en gjecucion de Programas de Actuacion Ais-
lada

1. El Programa puede ejecutarse por reparcelacion forzosa si, a resultas
delareestructuracion deinmuebles y normalizacion de fincas que prevé, puede
adjudicarse algun | ote edificable independiente del que sereserve el promotor.
En este caso, € compromiso de edificacion se entenderalimitado al lote reser-
vado al promotor adjudicatario.

2. A los efectos de elegir lamodalidad reparcelatoria aplicable, se prefe-
riralareparcel acion material —voluntaria o forzosa— sobre | as restantes moda-
lidades. La reparcelacion econdmica seraadmisible paraindemnizar alostitu-
lares de derechos sin asignacién en especie.

3. Lareparcelacion horizontal consiste en la adjudicacion, incluso forzo-
sa, de departamentos de una obra nueva declarada en construccion acambio de
las primitivas propiedades, con rigurosa observancia de proporcionalidad y
equidad en su valor. La parte alicuota de la obra adjudicada al promotor a
cuenta de su gportacion industrial debe quedar integramente garantizada median-
teaval bancario, en beneficio de los propietarios retribuyentes, antesdelains-
cripcion registral de la obra nueva en construccion. El proyecto de reparcela-
cién horizontal seformalizara mediante escritura piblica. En este caso, lalegi-
timacion para otorgar dicha escritura publica correspondera al Urbanizador.

Articulo 184. Régimen del suelo urbano en ausencia de Programa

1. En suelo urbano, en tanto no se desarrollen Programas, los propietarios
podran realizar, disfrutar y disponer del aprovechamiento subjetivo que, en
cada momento, la ordenacion urbanistica otorgue a sus terrenos o solares. Para
ello podran poner en préctica alguna de |as siguientes alternativas:

a) Materializar su aprovechamiento subjetivo sobre solar o parcela pro-
pios, si lacalificacion urbanistica de éstos |o permite, mediante |as actuacio-
nes previstas en el apartado siguiente.

b) Transferir su aprovechamiento subjetivo, para su materializacion en
suelo apto paraello, cuando la ordenacién urbanistica afectara el terreno ades-
tino dotacional publico.

c) Efectuar una reserva del aprovechamiento, para su posterior transfe-
rencia, previa cesion gratuita del suelo de su propiedad ala administracion.

d) Solicitar, de ser imposible cuaquiera de las anteriores alternativas, la
expropiacion del terreno alos cinco afios de su calificacion, si éstaconllevael
destino publico.

2. El otorgamiento de licencia urbanistica para la construccién de parce-
las o solares en suelo urbano requiere, en tanto no se desarrollen Programas,
que su titular cumplalas siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previstos en €l articulo
182.2.h).

b) Abonar, en su caso, el importe de los canones de urbanizacion estable-
cidos.

¢) Transmitir alaadministracion el suelo dotacional preciso para urbani-
zar dotando a su parcela de la condicion de solar, sin perjuicio de su derecho
a servirse de esa cesion para dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado
siguiente o, alternativamente, areservarse el aprovechamiento cedido.
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d) Compensar €ls excedents d’ aprofitament que es pretenguen edificar.

El ple compliment de totes |es anteriors condicions pel propietari d’ una par-
cel-laurbanao solar li reportarala patrimonialitzacié de |’ aprofitament urbanis-
tici la conseglient obligacié de materiaitzar-lo amb subjecci6 atermini, que
es determinara expedint d' ofici la corresponent cédula de garantia urbanistica,
Ilevat que el directe atorgament de la llicéncia d’ obres faga innecessari aco
altim.

CAPITOL IV
Transferenciesi reserves d' aprofitament

Article 185. Transferéncies d' aprofitament

1. Els propietaris d’ una finca poden transferir el seu corresponent aprofi-
tament subjectiu aaltres finques que tinguen excedents d’ aprofitament. Estos
s6n compensats per rad d’ aquella transferéncia, que legitimara la posterior
edificacio d' estos.

2. Latransferéncia d’ aprofitament ha de ser aprovada per |’ gjuntament,
segons proposta subscrita pelsinteressatsi formalitzada en escriptura publica,
amb planols adjunts expressius de la localitzacié i dimensions de les finques
implicades.

Esta transferencia, com també la incorporacié de terrenys a patrimoni
municipal de sol que comporte, ha de fer-se constar en el Registre dela Propi-
etat.

3. Lavalidesade tota transferéncia exigix lacessié gratuitaa municipi, lli-
ure de carreguesi en ple domini, delafincal’ aprofitament subjectiu delaqual
sigatransferit i la paritat de valor entre este aprofitament subjectiu i I’ exce-
dent d’ aprofitament que és objecte de compensacié amb la transferéncia.

No obsta per alavalidesa de latransferéncia ni la destinacié urbanistica
—plblicao privada— delafinca cedida, ni la seuaclassificacio, ni € fet que
les finques af ectades estiguen ubicades en distintes arees de repartiment, pero
I’ Ajuntament podra denegar I’ aprovacié de transferencies inadequades per a
desenrotllament del pla.

4. Si el terreny encara no haja sigut objecte de programacio, laregla
d'equivalenciaentre el que transferix i allo que s haadquirit es verificara con-
forme ales regles de valoraci6 establides per lalegislacio estatal vigent en la
matéria.

5. Quan per rad de transferéncia se cediscaa municipi un terreny ubicat
en sol urbanitzable, I’ gjuntament actuara com a propietari d esteterreny en la
posterior gestio del sol urbanitzable afectat.

L’ adquisicio per mitja de transferencies d’ excedents d’ aprofitament ubi-
cats en sol urbanitzable requerix que |’ urbanitzador subscrigala propostajun-
tament amb €els propietaris afectats.

Article 186. Reserves d’ aprofitament

1. Amb motiu de latransmissié a domini public de terrenys amb destinacio
dotacional es podrafer reservade |’ aprofitament subjectiu corresponent aells,
per alaposterior transferencia. Segons estracte d’ una transmissié atitol onerés
o gratuit, lareservalapodrafer en €l seu favor:

a) El propietari del terreny que el cedisca gratuitament a |’ administracio
competent.

Procedix la reserva d aprofitament, amb motiu d' una cessi6 de terrenys,
quan no donelloc, directament i immediatament, ala compensaci6 d’ un exce-
dent d' aprofitament. No podra, per tant, reservar-se |’ aprofitament per a ulte-
rior transferencia, qui efectue la cessié com a conseqlienciad’ immediatatrans-
ferenciao d'unareparcel -lacio.

Si lareservas origina per rentinciaa percebre el preu just pel sol, I’ expropi-
at podra, no obstant aixo, reclamar el que pertoque a compte de les planta-
cions o construccions que cedisca amb €l terreny.

b) L"administracio o I’ urbanitzador, public o privat, que sufrague el preu
del terreny dotacional, quan este s adquirisca per aladestinacid publica per rad
d’ una transmissi6 onerosa.

No pertocaalareservad aprofitament si I’ adquisicié onerosadel terreny
dotacional public va acompanyada, per expropiacié conjunta taxada aun preu
mitja, amb la d' atres terrenys amb excedents d’ aprofitament equivalents al
terreny dotacional public.

2. Lareservad aprofitament ha de ser aprovada per I’ gjuntament o admin-
istracio expropiant i es fara constar en el Registre de la Propietat juntament
amb la transmissi6 de que derive. Lareserva es cancel lara, d'igual forma,
quan estransferisca el seu aprofitament. L’ auntament no pot oposar-se a esta
transferénciasi, en el seu dia, vaacceptar lacessi6 que vamotivar lareserva.
Podra oposar-s'hi I’ urbanitzador, quan es pretenguen adquirir aixi excedents
d’ aprofitament radicats en I’ ambit de I’ actuacio integrada.

3. Quan I’ aprofitament subjectiu que, en conjunt, corresponga als propi-
etaris afectats per un programa siga inferior a total aprofitament objectiu
d’este, I'urbanitzador que finance la diferéncia podra reservar-se |’ aprofita-
ment constitutiu d’ esta.

d) Compensar |os excedentes de aprovechamiento que se pretendan edificar.

El pleno cumplimiento de todas |as anteriores condiciones por €l propie-
tario de una parcelaurbana o solar e reportarala patrimonializacién del apro-
vechamiento urbanistico y |a consiguiente obligacion de materializarlo con
sujecién a plazo, que se determinaré expidiendo de oficio la correspondiente
Cédula de Garantia Urbanistica, salvo que el directo otorgamiento delalicen-
cia de obras hagainnecesario esto Ultimo.

CAPITULO IV
Transferenciasy reservas de aprovechamiento

Articulo 185. Transferencias de aprovechamiento

1. Los propietarios de una finca pueden transferir su correspondiente apro-
vechamiento subjetivo a otras fincas que cuenten con excedentes de aprove-
chamiento. Estos son compensados en virtud de aquella transferencia, que
legitimarala posterior edificacién de los mismos.

2. Latransferencia de aprovechamiento debe ser aprobada por el Ayunta-
miento, seglin propuesta suscrita por los interesados y formalizada en escritu-
ra plblica, con planos adjuntos expresivos de la localizacién y dimensiones
de lasfincasimplicadas.

Dichatransferencia, asi como laincorporacion de terrenos a patrimonio
municipal de suelo que conlleve, debe hacerse constar en el Registro de la
Propiedad.

3. Lavalidez de toda transferencia exige la cesion gratuitaal Municipio,
libre de cargas 'y en pleno dominio, de la finca cuyo aprovechamiento subje-
tivo seatransferido y la paridad de valor entre dicho aprovechamiento subje-
tivoy el excedente de aprovechamiento que es objeto de compensacion con la
transferencia.

No obstaparalavalidez delatransferenciani e destino urbanistico —pabli-
co o privado—delafincacedida, ni su clasificacién, ni e hecho de quelasfin-
cas afectadas estén ubicadas en distintas areas de reparto, pero el Ayunta-
miento podra denegar |a aprobacién de transferencias inadecuadas para el des-
arrollo del Plan.

4. Si d terreno alin no hubiera sido objeto de programacién, lareglade equi-
valenciaentrelo transferido y lo adquirido se verificara conforme alasreglas
de valoracion establecidas por lalegislacion estatal vigente en lamateria.

5. Cuando en virtud de transferencia se cedaa Municipio un terreno ubi-
cado en suelo urbanizable, el Ayuntamiento actuard como propietario de dicho
terreno en la posterior gestion del suelo urbanizable afectado.

Laadquisicion mediante transferencias de excedentes de aprovechamien-
to ubicados en suelo urbanizable requiere que el Urbanizador suscribala pro-
puesta junto alos propietarios afectados.

Articulo 186. Reservas de aprovechamiento

1. Con motivo de la transmision a dominio publico de terrenos con des-
tino dotacional se podra hacer reserva del aprovechamiento subjetivo corres-
pondiente a ellos, para su posterior transferencia. Seguin se trate de unatrans-
misién atitulo oneroso o gratuito, lareservala podra hacer en su favor:

a) El propietario del terreno que lo ceda gratuitamente alaadministracion
competente.

Procede lareserva de aprovechamiento, con motivo de unacesion deterre-
nos, cuando no dé lugar, directa e inmediatamente, a la compensacion de un
excedente de aprovechamiento. No podra, por tanto, reservarse el aprovecha
miento para ulterior transferencia, quien efectlie la cesion como consecuen-
ciade inmediata transferencia o de una reparcelacion.

Si lareserva se origina por renunciaa percibir el justiprecio por € suelo,
el expropiado podrd, no obstante, reclamar el que proceda a cuenta de las plan-
taciones o construcciones que ceda con €l terreno.

b) La Administracion o el Urbanizador, pablico o privado, que sufrague el
precio del terreno dotacional, cuando éste se adquiera para su destino pablico
en virtud de unatransmisién onerosa.

No halugar alareservade aprovechamiento s |a adquisicion onerosa del
terreno dotacional publico va acompafiada, por expropiacion conjunta tasada
aun precio medio, con lade otros terrenos con excedentes de aprovechamiento
equivalentes al terreno dotacional publico.

2. Lareserva de aprovechamiento debe ser aprobada por €l Ayuntamien-
to o Administracién expropiante y se hara constar en el Registro de la Pro-
piedad junto alatransmision de la que traiga su causa. Lareserva se cancela
ra, deigual forma, cuando se transfiera su aprovechamiento. EI Ayuntamien-
to no puede oponerse a esa transferencia si, en su dia, acept6 la cesién que
motivo lareserva. Podra oponerse aello el Urbanizador, cuando se pretendan
adquirir asi excedentes de aprovechamiento radicados en € dmbito delaActua-
cion Integrada.

3. Cuando € aprovechamiento subjetivo que, en conjunto, corresponda a
los propietarios afectados por un Programa sea inferior a total aprovecha
miento objetivo de éste, el Urbanizador que financie ladiferencia podrareser-
varse el aprovechamiento constitutivo de ella.
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4. El titular d’'una reserva d aprofitament podra sol-licitar la seua
expropiacio, quan hagen transcorregut més de tres anys des que va constituir
lareserva o el menor termini que resulte de comptar cinc anys des de laqual-
ificacié del terreny com a sol dotacional public.

CAPITOL V
Execuci6 de les dotacions publiques

Article 187. Altres formes d’ execucié

1. El sol destinat a dotacions plbliques, amés de per aplicaci6 de lestec-
niques reparcel -latories en unitats d’ execucié continues o discontinues, es
podra obtindre, per mitjad’ expropiacié o ocupacié directa, en qualsevol moment
i classe de sol sense perjui delesreserves d’ aprofitament aqué aixo donelloc.

2. S'entén per ocupacio directal’ obtencié de terrenys afectes pel plangja-
ment a dotacions publiques, mitjancant el reconeixement a seu titular del dret
d'integrar-se en una unitat d' execucié amb excés d' aprofitament real. L’ ocu-
pacid directarequeriraladeterminacio prévia per I’ administracio actuant dels
aprofitaments urbanistics susceptibles d’ adquisicié pel titular del terreny que
s'had’ ocupar i delaunitat d’ execuci6 en que, per excedir I’ aprofitament real
de |’ apropiable pel conjunt de propietaris inicialment inclosos en esta, hagen
de fer-se efectius estos aprofitaments.

3. L’aplicacio d’ esta modalitat d’ obtencid de terrenys dotacionals haura
d gjustar-se a procediment que es determine en lalegislacio urbanistica, amb
respecte, en tot cas, de les regles segients:

A) Es publicara lallista de terrenys i propietaris afectats, aprofitament
urbanistics corresponents a cada un d’estes i unitat o unitats d’ execuci6 on
hauran de fer-se efectius els seus drets, i es notificara al's propietaris afectats
I" ocupacio previstai les altres circumstancies concurrents.

B) L’ ocupacié només podra dur-se a terme transcorregut €l termini d’un
mes des delanatificacio i, en aquell moment, s estendra actaen que esfara con-
star, almenys:

a) Lloc i data d’ atorgament i determinacio de |’ administracié actuant.

b) Identificacio delstitulars dels terrenys ocupatsi situacio registral d' estos.
¢) Superficie ocupadai aprofitaments urbanistics que els corresponguen.
d) Unitat d’ execuci6 on es faran efectius estos aprofitaments.

C) S entendran les actuacions amb & ministeri fiscal en e casde propietaris
desconeguts, no compareixents, incapacitats sense persona que els represente
0 quan es tracte de propietat litigiosa.

D) L’ organ actuant expedira, afavor de cadas un dels propietaris del s ter-
renys ocupats, certificats del's extrems assenyalats en lareglaB) anterior. Una
copia d’ este certificat, acompanyada del corresponent planol, es remetra al
Registre de la Propietat per ainscriure la superficie ocupada afavor del’ admin-
istracio en els termes establerts reglamentariament.

E) Simultaniament alainscripcié aque esreferix I’ ordina anterior, s obrira
foli registral independent a I’ aprofitament urbanistic corresponent a la finca
ocupada segons €l certificat, i aaquest foli es traslladaran les inscripcions de
domini i laresta de drets reals vigents sobre |a finca amb anterioritat al’ ocu-
pacio.

4. Reglamentariament es desenrotllaran les condicionsi els requisits nec-
essaris per al’execuci6 del plangament per mitja d’ expropiacio o ocupacio
directa

CAPITOL VI
Altres disposicions d' aplicacio ales actuacions integrades i aillades

Article 188. Conservaci6 de la urbanitzacio

1. Laconservaci6 de les obres d’ urbanitzaci 6 és responsabilitat de |’ ajun-
tament des de larecepcié, i eraabans de |’ urbanitzador. Mancara de validesa
tot pacte o disposici6 que pretengatrasladar esta competencia a persones pri-
vades 0 associacions de propietaris sense col -laboracio i control pablic o sense
condicions o per temps indeterminat. Els administrats no podran ser obligats
per mandat de I’ administracié aintegrar-se en estes associacions.

2. Lesobres d’ urbanitzacio, realitzades per urbanitzador competent i ubi-
cades en domini public, s entendran rebudes al's tres mesos del seu oferiment
formal al’ajuntament sense resposta administrativa expressa, o des que que-
den obertesal’ Gs public. Des del moment en qué s entenguen rebudes quedaran
en periode de garantia durant dotze mesos, en els que I’ urbanitzador respon-

4. El titular de una reserva de aprovechamiento podra solicitar su expro-
piacion, cuando hayan transcurrido més de tres afios desde que constituyd la
reserva o e menor plazo que resulte de contar cinco afios desde la califica
cién del terreno como suelo dotacional plblico.

CAPITULOV
Ejecucion de las dotaciones publicas

Articulo 187. Otras formas de gjecucion

1. El suelo destinado a dotaciones publicas, ademas de por aplicacién de
|as técnicas reparcel atorias en unidades de €jecucidn continuas o discontinuas,
se podra obtener, mediante expropiacién u ocupacién directa, en cualquier
momento y clase de suelo sin perjuicio de las reservas de aprovechamiento a
queello délugar.

2. Se entiende por ocupacion directa la obtencion de terrenos afectos por
el planeamiento a dotaciones pablicas, mediante el reconocimiento a su titu-
lar del derecho a integrarse en una unidad de gjecucion con exceso de apro-
vechamiento real. La ocupacion directa requerirala previa determinacién por
la.administracién actuante de |os aprovechamientos urbanisticos susceptibles
de adquisicién por € titular del terreno a ocupar y de la unidad de ejecucion
en laque, por exceder su aprovechamiento real del apropiable por el conjun-
to de propietarios inicialmente incluidos en lamisma, hayan de hacerse efec-
tivos tales aprovechamientos.

3. Laaplicacion de estamodalidad de obtencidn de terrenos dotacionales
debera gjustarse al procedimiento que se determine en lalegislacion urbanis-
tica, con respeto, en todo caso, de las siguientes reglas:

A) Se publicara larelacion de terrenos y propietarios afectados, aprove-
chamiento urbanisticos correspondientes a cada uno de éstos y unidad o uni-
dades de gjecucién donde habran de hacerse efectivos sus derechos, y se noti-
ficara alos propietarios afectados la ocupacién previstay las demés circuns-
tancias concurrentes.

B) La ocupacién sdlo podré llevarse a cabo transcurrido €l plazo de un
mes desde la notificacién y, en tal momento, se levantara acta en la que se
haré constar, al menos:

a) Lugar y fecha del otorgamiento y determinacién de la administracion
actuante.

b) Identificacion delostitulares de los terrenos ocupados y situacion regis-
tral de los mismos.

¢) Superficie ocupaday aprovechamientos urbanisticos que les corres-
pondan.

d) Unidad de Ejecucion donde se haran efectivos dichos aprovechamien-
tos.

C) Se entenderan las actuaciones con el Ministerio Fiscal en el caso de
propietarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados sin persona que
les represente o cuando se trate de propiedad litigiosa.

D) El 6rgano actuante expedird, afavor de cada uno de los propietarios de
los terrenos ocupados, certificacion de los extremos sefialados en laregla B)
anterior. Una copia de dicha certificacion, acompafiada del correspondiente
plano, seremitird a Registro de la Propiedad parainscribir la superficie ocu-
padaafavor delaadministracién en los términos establecidos reglamentaria-
mente.

E) Simultdneamente alainscripcion aque serefiere el ordinal anterior, se
abrirafolio registral independiente al aprovechamiento urbanistico corres-
pondiente ala finca ocupada seguin la certificacion, y adicho folio setrasladaran
las inscripciones de dominio y demés derechos reales vigentes sobre la finca
con anterioridad ala ocupacion.

4. Reglamentariamente se desarrollaran las condiciones y requisitos nece-
sarios paralagecucion del planeamiento mediante expropiacin u ocupacion
directa.

CAPITULO VI
Otras disposiciones de aplicacion alas actuaciones integradas y aisladas

Articulo 188. Conservacion de la urbanizacion

1. Laconservacion de las obras de urbanizacion es responsabilidad del
Ayuntamiento desde su recepcion, siendo antes del Urbanizador. Carecerade
validez todo pacto o disposicion que pretendatrasladar esa competenciaa per-
sonas privadas 0 asociaciones de propietarios sin colaboracion y control publi-
€0 0 sin condiciones o por tiempo indeterminado. Los administrados no podran
ser obligados por mandato de la administracion a integrarse en esas asocia-
ciones.

2. Las obras de urbanizacién, realizadas por Urbanizador competente y
ubicadas en dominio publico, se entenderan recibidas alos tres meses de su ofre-
cimiento formal a Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresa, o desde
que queden abiertas a uso publico. Desde e momento en que se entiendan
recibidas quedaran en periodo de garantia durante doce meses, en los que €l
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dra dels defectes constructius que es manifesten. Finalitzat este periode, pro-
cediraladevolucio de les garanties prestades per |” urbanitzador.

3. Les despeses de conservaci6 seran a carrec de |’ administracié a partir
que siguen rebudes les obres, |levat que esta reclame lareparacié de vicis.

4. Larecepcio s entén sense perjui de les accions, finsi tot civils, que
assistisquen a I’ administracié o a's administrats, per danys derivats de vicis
ocults.

Article 189. Canon d' urbanitzacio

1. Quan raons técniques especial s facen imprescindible diferir o anticipar
laimplantacié d’ infraestructures complementaries respecte a la total urban-
itzaci6 dels solars, les ordenances municipals podran establir un canon d’ urban-
itzaci6 perque els peticionaris de llicencies o els propietaris de parcel -les i
adjudicataris de programes contribuisquen a sufragar aquelles infraestructures.

2. El canon s establira per aambits determinats, i es meritaran en propor-
ci6 al’ aprofitament de les parcel les 0 solars 0 a seu valor urbanistic. La quan-
tiaesfixara, per mitjade férmula polindmicaactualizable, en funcié de moduls
decost i unitats d' obra que s'han d’instal-lar o construir, segons la repercus-
si6 unitaria sobre |’ aprofitament objectiu o € seu valor urbanistic.

3. Elsingressos s afectaran al’ execucié de qual ssevol obres d’ urbanitzacio
o I’ obtenci6 del sol necessaris per a estes.

TiTOL IV
Activitat administrativa de garantia de la legalitat urbanistica

Article 190. Activitat administrativa de garantia de lalegalitat urbanistica

1. L’ activitat administrativa de garantia de la legalitat urbanistica com-
prén totes les actuacions de les administracions publiques amb competéncies
en urbanisme, tendents averificar i exigir  compliment de les normes urbanis-
tiquesi el plangjament, com també a sancionar-ne I’ incompliment.

2. Les administracions publiques desenrotllen esta activitat, per mitja del
sotmetiment a |’ obtenci6 de préviallicéncia, la compulsio as administrats al
compliment dels seus deures, laimposicié de les sancions que, si és proce-
dent, pertoquen i larestauracio de |’ ordre urbanistic infringit per actes efectu-
ats en contradel que establix I’ ordenacio urbanistica vigent.

CAPITOL |
Activitat administrativa de control delalegalitat urbanistica

Secci6 la
Llicéncies

Article 191. Actes subjectes allicencia

1. Estan subjectes allicenciaurbanistica, en elstermesde lapresent llei i
sense perjui de les altres autoritzacions que siguen procedents d’ acord amb la
legislacio urbanisticai sectorial aplicable, tots els actes d' Us, transformacioé i
edificaci6 del sol, subsol i val, i en particular els segiients:

a) Les obres de construccid, edificacié i implantacio d'instal-lacions de
nova planta.

b) Les obres d ampliaci6 de tota classe de construccions, edificis i
instal lacions existents.

¢) Les obres de modificaci6 o reformaque afecten al’ estructura o al’ aspecte
exterior i interior de les construccions, els edificisi les instal -lacions de totes
classes, qualsevol que sigael seu Us.

d) Lesobresi els usos que hagen de realitzar-se amb caracter provision-
al.

€) Lademoalici6 de les construccions.

f) Laprimera ocupaci6 de les edificacionsi lesinstal -lacions, conclosala
seua construccio, aixi com I’ ocupaci6 en cas de segones o posteriors trans-
missions de les mateixes quan siga exigible d’acord amb la Llei 3/2004, de
30 dejuny, dela Generdlitat, d’ Ordenaci6 i Foment de la Qualitat de I’ Edifi-
cacio.

g) Elsactesde divisi6 de terrenys o de parcel -laci6 de finques, excepte en
els suposits legals d' innecesarietat de llicencia.

h) Lamodificaci6 del’ Gs de les construccions, edificacionsi instal -lacions,
com també |’ Us del vol sobre estes.

i) Els actes d'intervenci6 sobre edificis o elements protegits o catal ogats,
qualsevol que sigal’ abast del’ obra.

j) Elsdesmunts, les explanacions, el's abancalamentsi aquells moviments
deterra que excedisquen el que sigaimprescindible per ala practicaordinaria
delabors agricoles.

k) L’extraccio d' aridsi I’ explotacio de pedreres, en els termes disposats pel
paragraf 4 seglient.

Urbanizador respondera de los defectos constructivos que se manifiesten. Fina-
lizado este periodo, procedera la devolucion de las garantias prestadas por el
Urbanizador.

3. Los gastos de conservacion serdn a cargo de la administracion a partir
de que sean recibidas las obras, salvo que éstareclame lareparacion devicios.

4. Larecepcion se entiende sin perjuicio de las acciones, incluso civiles,
gue asistan ala administracion o alos administrados, por dafios derivados de
vicios ocultos.

Articulo 189. Canon de urbanizacién

1. Cuando razones técnicas especia es hagan imprescindible diferir o anti-
cipar laimplantacion de infraestructuras complementarias respecto a la total
urbanizacién de | os solares, |as Ordenanzas municipal es podran establecer un
canon de urbanizacion para que los peticionarios de licencias o los propieta-
rios de parcelasy adjudicatarios de Programas contribuyan a sufragar aquellas
infraestructuras.

2. El canon se establecera para @mbitos determinados, devengandose en pro-
porcion al aprovechamiento de las parcelas o solares 0 a su valor urbanistico.
Su cuantia se fijarg, mediante férmula polindmica actuaizable, en funcion de
maodulos de coste y unidades de obra ainstalar o construir, segain su repercu-
sién unitaria sobre el aprovechamiento objetivo o su valor urbanistico.

3. Losingresos se afectaran ala gjecucion de cualesguiera obras de urba-
nizacion o la obtencidn del suelo preciso paraellas.

TiTULO IV
Actividad administrativa de garantia de la legalidad urbanistica

Articulo 190. Actividad administrativa de garantia de la legalidad urba-
nistica

1. Laactividad administrativa de garantia de lalegalidad urbanisticacom-
prende todas | as actuaciones de las Admini straciones Pablicas con competen-
cias en urbanismo, tendentes averificar y exigir e cumplimiento de las normas
urbanisticasy € planeamiento, asi como a sancionar su incumplimiento.

2. Las administraciones publicas desarrollan esta actividad, mediante el
sometimiento a la obtencion de previalicencia, lacompulsion alos adminis-
trados a cumplimiento de sus deberes, laimposicién de las sanciones que, en
su caso, procedan y la restauracion del orden urbanistico infringido por actos
efectuados en contra de lo establecido en la ordenacién urbanistica vigente.

CAPITULOI
Actividad administrativa de control de lalegalidad urbanistica

Seccién 12
Licencias

Articulo 191. Actos sujetos alicencia

1. Estan sujetos alicencia urbanistica, en los términos de la presente Ley
y sin perjuicio de las demés autorizaciones que sean procedentes con arreglo
alalegislacion urbanisticay sectorial aplicable, todos los actos de uso, trans-
formacién y edificacion del suelo, subsueloy vuelo, y en particular los siguien-
tes:

a) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones
de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e
instal aciones existentes.

c) Las obras de maodificacion o reforma que afecten a la estructura o a
aspecto exterior einterior de las construcciones, los edificios y las instalacio-
nes de todas clases, cual quiera que sea su uso.

d) Las obrasy los usos que hayan de realizarse con carécter provisional.

€) Lademoalicién delas construcciones.

f) La primera ocupacion de las edificaciones y las instal aciones, conclui-
da su construccion, asi como la ocupacién en caso de segundas o posteriores
trasmisiones de las mismas cuando sea exigible de acuerdo con la Ley 3/2004,
de 30 dejunio, de la Generdlitat, de ordenacion y fomento de la calidad de la
edificacion.

g) Los actos de division de terrenos o de parcelacion defincas, salvo enlos
supuestos legal es de innecesariedad de licencia.

h) Lamodificacién del uso delas construcciones, edificaciones einstala
ciones, asi como el uso del vuelo sobre los mismos.

i) Los actos de intervencion sobre edificios o elementos protegidos o cata
logados, cualquiera que sea el acance de laobra

j) Los desmontes, |as explanaciones, |os abancalamientos y aquellos movi-
mientos de tierra que excedan lo imprescindible parala préctica ordinaria de
|abores agricolas.

k) La extraccion de &ridos y la explotacion de canteras, en los términos
dispuestos por el parrafo 4 siguiente.
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1) L"acumulacié d’ abocamentsi €l deposit de materialsaliensales carac-
teristiques propies del paisatge natural, excepte larecollida de materials nec-
essaris per alarealitzacio d' obres ja autoritzades per unaatrallicéncia

m) L’acament de murs de fabricai el tancament en els casos i baix les
condicions estétiques que exigisquen les ordenances dels plans reguladors de
la seua harmoniaamb I’ entorn.

n) L’ obertura de camins, com també la seua modificacié o pavimentacio.

ny) La ubicaci6 de cases prefabricades, caravanes fixes i instal-lacions
semblants, provisionals o permanents.

0) Lainstal-lacio d' hivernacles.

p) Lacol-locacié de cartellsi tanques de propagandavisiblesdes de lavia
publica.

g) L’ execucié d'obresi instal lacions que afecten el subsol.

r) Lainstallacio de linies eléctriques, telefonics o altres semblantsi la
col-locacié d'antenes o dispositius de comunicaci6 de qualsevol classe.

s) La construcci6 de preses, basses, obres de defensa i correccio de llits
publics, vies pabliques o privadesi, en general, qualsevol tipus d’ obres o usos
que afecten alaconfiguracio del territori.

t) Lestalesi abatiment d’ arbres que constituisquen massa arboria, espai
boscos, arbreda o parc, aexcepcio de les autoritzades en sdl no urbanitzable pels
organs competents en materia agraria o forestal.

u) L’ execucié d' obres d’ urbanitzaci6, excepte e que disposael nimero 3
del present article.

v) Totes|es altres actuacions en qué ho exigiscael plangjament o les orde-
nances municipals.

2. No estan subjectes allicencia urbanistica s actes enunciats en € nimero
1 d'este article quan hagen sigut préviament autoritzats com a conseqiiencia de
I"aprovacié d un projecte d’ urbanitzacié o d’ obra publica d'iguals efectes
segons la legislacio urbanistica, ni les parcel -lacions o la divisio de finques
incloses en un projecte de reparcel -laci6.

3. Lesobresi instal -lacions propies de les activitats extractives hauran de
disposar amb I autoritzacié exigible d' acord amb lalegislacio minerai estaran,
ameés, subjectes a llicéncia municipal d activitat amb observanca de les pre-
scripcions que els siguen aplicables conforme ala normativa ambiental, terri-
torial i urbanistica.

4. Quan elsactesd' edificacio i Usdel sdl, i aquells altres previstos en esta
Ilei, esrealitzaren per particulars en terrenys de domini public, s exigiratambé
Ilicencia, sense perjui de les autoritzacions o concessions que siga pertinent
atorgar per part del enstitular del domini pablic. Lafaltad’ autoritzacié o con-
cessi6 impediraal sol-licitant obtindre llicenciai al’ organ competent atorgar-
la

5. Es poden atorgar |licencies per ausos o obres provisionals no previstos
en el plasempre que no dificulten la seua execucio ni ladesincentiven. L’ atorga
ment requeriral’informe favorable previ de la conselleriacompetent en urban-
isme en municipis de poblaci6 inferior a 25.000 habitants.

Laprovisionalitat del’ obra o Us ha de deduir-se de les propies caracteris-
tiques de la construcci6 o de circumstancies objectives, com la viabilitat
economica de la seua implantacio provisiona o I escas impacte social de la
seua futura eradicacié. L’ autoritzaci6 s atorgara subjecta al compromis de
demoalir o eradicar I actuaci6 quan venca el termini 0 es compliscalacondicié
que s establiscaen autoritzar-la, amb rentincia atotaindemnitzaci6, que haura
de fer-se constar en el Registre de la Propietat abans d'iniciar I’ obra o util-
itzar lainstal lacio.

Article 192. Contingut i abast de laintervencié municipal

1. Lesllicencies urbanistiques autoritzaran I’ exercici del dret a edificar o
redlitzar les actuacions urbanistiques per ales que se sol licita, en les condicions
establides en lapresent Llei i en el plangjament. Estes llicencies inclouen les
Ilicencies municipasd'edificacid i d’ ocupacié per ales actuacions relacionades
en |'article 191.1 de la present Llei en qué les dites Ilicencies siguen precep-
tives, i en este cas el seu atorgament es regira pel que establix laLlei 3/2004,
de 30 dejuny, delaGeneralitat, d Ordenaci6 i Foment delaQualitat de |’ Edi-
ficacio.

2. Laintervencié municipal préviaalaconcessio de la preceptivallicen-
ciase circumscriu alacomprovacio del’ adequacio del que projectaal plane-
jament urbanistic i normativa sectorial que sigad' aplicacio.

Article 193. Condicions d' atorgament de les Ilicéncies

1. Lesllicéncies s atorgaran o denegaran d'acord amb les previsions de
lalegidacioi del plangament, deixant forade perill € dret de propietat i sense
perjui del detercers.

2. Lalegidacidi e plangjament urbanistic aplicables ales|licencies seran
els del moment de la seua concessio, llevat que esta es produisca foradel ter-
mini legalment establit, en este cas, seran d aplicacio els vigents al temps de
lasol-licitud.

Quan les llicencies urbanistiques resulten sobrevingudament disconformes
amb €l planejament, podran ser revocades, si la conservacio total o parcial de
I’ acte administratiu no fora possible, amb reconeixement al seu titular de la
indemnitzacié que corresponga per aplicacio de lalegislacié estatal.

1) La acumulacion de vertidos y el dep6sito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paisaje natural, salvo el acopio de material es nece-
sarios para larealizacion de obras ya autorizadas por otralicencia

m) El levantamiento de muros de fébricay €l vallado en los casosy bajo
las condiciones estéticas que exijan las ordenanzas de los planes reguladoras
de su armonia con €l entorno.

n) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

0) Lainstalacién de invernaderos.

p) Lacolocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via
publica

g) Laegjecucion de obras e instalaciones que afecten al subsuelo.

r) Lainstalacion de tendidos el éctricos, telefénicos u otros similaresy la
colocacion de antenas o dispositivos de comunicacion de cualquier clase.

s) Laconstruccion de presas, balsas, obras de defensay correccion de cau-
ces publicos, vias publicas o privadas'y, en general, cualquier tipo de obras o
usos que afecten ala configuracion del territorio.

t) Lastalasy abatimiento de arboles que constituyan masa arborea, espa-
cio boscoso, arboleda o parque, a excepcién de las autorizadas en suelo no
urbanizable por los érganos competentes en materia agraria o forestal.

u) La ejecucion de obras de urbanizacion, salvo lo dispuesto en el nime-
ro 3 del presente articulo.

V) Todas las demés actuaciones en que lo exijael planeamiento o las orde-
nanzas municipales.

2. No estén sujetos alicencia urbanisticalos actos enunciados en € niime-
ro 1 de este articulo cuando hayan sido previamente autorizados como conse-
cuenciade |a aprobacion de un proyecto de urbanizacion o de obra publicade
iguales efectos seglin lalegislacion urbanistica, ni las parcelaciones o ladivi-
sion de fincas incluidas en un proyecto de reparcelacion.

3. Las obras e instalaciones propias de |as actividades extractivas debe-
rén contar con laautorizacion exigible de acuerdo con lalegislacion mineray
estaran, ademas, sujetas alicenciamunicipal de actividad con observanciade
|as prescripciones que les sean aplicables conforme ala normativa medioam-
biental, territorial y urbanistica.

4. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo, y aquellos otros previstos
en esta L ey, serealizaren por particulares en terrenos de dominio publico, se
exigiratambién licencia, sin perjuicio delas autorizaciones o concesiones que
sea pertinente otorgar por parte del entetitular del dominio publico. Lafaltade
autorizacion o concesion impedird a solicitante obtener licenciay d érgano com-
petente otorgarla.

5. Se pueden otorgar licencias para usos u obras provisionales no previs-
tosen e Plan siempre que no dificulten su gecucion ni ladesincentiven. El otor-
gamiento requerira previo informe favorable de la conselleria competente en
urbanismo en Municipios de poblacion inferior a 25.000 habitantes.

Laprovisionalidad de la obra o uso debe deducirse de |as propias carac-
teristicas de la construccion o de circunstancias objetivas, como la viabilidad
econémica de su implantacién provisional o el escaso impacto social de su
futuraerradicacion. La autorizacion se otorgara sujetaa compromiso de demo-
ler o erradicar |a actuacion cuando venza €l plazo o se cumpla la condicion
que se establezca al autorizarla, con renuncia atodaindemnizacion, que debe-
ré hacerse constar en el Registro de laPropiedad antesdeiniciar laobrao uti-
lizar lainstalacion.

Articulo 192. Contenido y alcance de laintervencién municipal

1. Laslicencias urbanisticas autorizarén el gercicio del derecho aedificar
o redlizar las actuaciones urbanisticas para las que se solicita, en las condi-
ciones establecidas en la presente ley y en el planeamiento. Estas licencias
incluyen las licencias municipales de edificacion y ocupacion para las actua-
cionesrelacionadas en €l articulo 191.1 de la presente ley en que dichas licen-
cias sean preceptivas, y en este caso su otorgamiento se regira por lo estable-
cido enlaLey 3/2004, de 30 de junio, dela Generdlitat, de ordenacion y fomen-
to delacalidad de la edificacion.

2. Laintervencion municipal previaalaconcesion delapreceptivalicen-
cia se circunscribe alacomprobacion de la adecuacion de lo proyectado en el
planeamiento urbanistico y la normativa sectorial que sea de aplicacion.

Articulo 193. Condiciones de otorgamiento de las licencias

1. Laslicencias se otorgardn o denegaran de acuerdo con las previsiones
delalegislacion y del planeamiento, dejando a salvo el derecho de propiedad
y sin perjuicio del deterceros.

2. Lalegidaciony el planeamiento urbanistico aplicables alas licencias
seran los del momento de su concesion, salvo que ésta se produzca fuera del
plazo legalmente establecido, en cuyo caso, serén de aplicacién losvigentes al
tiempo de la solicitud.

Cuando las licencias urbanisticas resulten sobrevenidamente disconfor-
mes con el planeamiento, podran ser revocadas, si |a conservacion total o par-
cid del acto administrativo no fuera posible, con reconocimiento asu titular de
laindemnizacién que corresponda por aplicacion de lalegislacion estatal.
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3. Ladenegaci6 de les Ilicencies urbanistiques haura de ser motivada.
Sense perjui del caracter reglat de les Ilicencies urbanistiques, les entitatslocals
denegaran, en exercici dela seuapotestat de defensai recuperacié dels bénsde
domini pdblic, les llicencies |’ atorgament de les quals permeta I’ ocupaci6é
il-legal d’estos.

Article 194. Competénciai procediment

1. Lacompeténciai el procediment d’ atorgament de llicéncies s gjustaran
alalegislacio sectorial que en cada caslesregula, aladeregimloca i ladel
procediment administratiu comu.

2. L’expedient per a atorgar la llicencia urbanistica ha d'incorporar els
informes de caracter técnic i juridic sobre la conformitat de |’ acte o Us prete-
sos amb I’ ordenacié urbanistica aplicable, emesos pels corresponents servi-
icismunicipals.

3. Quan en @ procediment de concessi6 dellicénciacagasol licitar informes
de distints departaments de |’ gjuntament i d’ altres administracions pUbliques,
estos se sol licitaran simultaniament en un sol acte i per una solavegada. La
seua emissio estara subjecta a lalegislacio sobre regim juridic de les admin-
istracions publiquesi del procediment administratiu comu.

4. El procediment per ala concessi6 de llicencianomés s entendrainici-
at quan la petici6 vaja acompanyada de projecte técnic i dels altres documents
indispensables per adotar de contingut laresoluci6. Si faltaraalgun dels doc-
uments referits, es requerira a l’interessat perque ho aporte, suspenent-se el
termini per al’ atorgament de llicéncia.

Article 195. Terminis per al’ atorgament de llicéncies

1. Lesllicencies urbanistiques es resoldran en els terminis segiients:

a) Les de merareforma que no comporte alteracio estructural del’ edifici,
ni afecten elements catalogats o en tramit de catalogacio, com també les de
primera ocupacio o, si és procedent, habitabilitat de les construccions en el
termini d’un mes.

b) Les licencies que comporten obres majors de nova construccio o refor-
ma estructural d’ entitat equivalent a una nova construccio o les d’ enderroca-
ment, respecte a edificis no catalogats, hauran d' atorgar-se o denegar-se en el
termini de dos mesos.

¢) Les d'intervencié —que seran qualssevol que afecten edifici catalogat
0 en tramit de catal ogacié—, en el de tres mesos.

2. Lesllicéncies per a qualseval tipus d’ obres que, per disposicio legal o
reglamentaria, hagen d’ atorgar-se juntament amb la corresponent llicéncia
d’activitat, se sotmetran, amb preferéncia respecte a les regles anteriors, a
regim procedimental especific de lallicenciad activitat.

3. Els gjuntaments podran atorgar Ilicéncies parcials que autoritzen lareal -
itzaci6 de fases concretes del projecte, areservade |’ esmenao suplement d'este
en aspectes menorsi complementaris pendents d’ autoritzacié administrativa.

Article 196. Silenci administratiu

1. El venciment del termini maxim sense haver notificat resoluci6 expres-
sa comportara la concessio de la llicencia per silenci administratiu, i habili-
tarael peticionari per alainiciacio deles obres o larealitzacio de les actuacions
corresponents, que hauran d’ gjustar-se al’ ordenacié urbanisticai complir els
altres deuresi condicions que lallel i els plans exigisquen per ala seuareal-
itzacio.

2. S'exceptuen del que disposa el nimero anterior, lesllicencies d'inter-
vencio6 en edificis catalogats, o en tramit de catal ogacio.

3. En cap cas s entendran adquirides per silenci administratiu, facultats
en contradeleslleis, dels plans, projectes, programes o ordenances o, en gen-
eral, en termes contraris, oposats o disconformes amb les previsionsde I’ orde-
nacio urbanistica.

4. Seran nul-les de pledret les llicéncies obtingudes per acte exprés o pre-
sumpte que contravinguen de mode greu i manifest lalegislacié o el plangja-
ment urbanistic.

Article 197. Actes promoguts per administracions publiques

1. Elsactes especificatsen I" article 191.1 que siguen promoguts per I’ admin-
istracio General de |’ Estat, per La Generalitat o per les entitats de Dret Pablic
dependents o vinculades a elles estaran subjectes allicénciamunicipal, llevat
de les excepcions previstes en lalegislacié sectorial aplicable.

2. No estaran subjectes a llicéncia les obres publiques d'interés general
promogudes per La Generditat, que esregiran pel que establix ladisposicié addi-
cional sextadelaLlei 4/2004, de 30 de juny, de la Generdlitat, d’ Ordenaci6 del
Territori i Protecci6 del Paisatge, i les promogudes per I’ Estat, que es regiran
pel que establix la disposicié addicional tercerade laLlel 13/2003, de 23 de
maig, reguladora del Contracte de Concessi6 d’ Obra Publica

3. Entot cas, I’ execuci6 d’ obres publiques d’ ambit supramunicipal asse-
gurarala seuacorrectaintegracio en I’ ordenacié urbanistica conforme a pro-
cediment previst en |’ article 98 de lapresent Llei.

3. La denegacion de las licencias urbanisticas debera ser motivada. Sin
perjuicio del carécter reglado de las licencias urbanisticas, las Entidades Loca
les denegaran, en gjercicio de su potestad de defensay recuperacion de los
bienes de dominio publico, las licencias cuyo otorgamiento permitala ocupa
cionilegal delos mismos.

Articulo 194. Competenciay procedimiento

1. Lacompetenciay el procedimiento de otorgamiento de licencias se
gjustaran alalegisacion sectorial que en cadacaso lasregula, alade Régimen
Local y ladel Procedimiento Administrativo Comudn.

2. El expediente para otorgar la licencia urbanistica debe incorporar los
informes de caréacter técnico y juridico sobre la conformidad del acto o uso
pretendidos con la ordenacion urbanistica aplicable, emitidos por los corres-
pondientes servicios municipales.

3. Cuando en € procedimiento de concesion de licencia sea necesario soli-
citar informes de distintos departamentos del Ayuntamiento y de otras Admi-
nistraciones Publicas, éstos se solicitaran smultaneamente en un solo acto y por
una solavez. Su emision estaré sujeta a la legislacion sobre Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

4. El procedimiento para la concesion de licencia sélo se entendera ini-
ciado cuando la peticion vaya acompafiada de proyecto técnico y de los otros
documentos indispensables para dotar de contenido la resolucién. Si faltara
alguno de los documentos referidos, serequeriraa interesado paraque lo apor-
te, suspendiéndose el plazo para el otorgamiento de licencia.

Articulo 195. Plazos para el otorgamiento de licencias

1. Laslicencias urbanisticas se resolveran en | os plazos siguientes:

a) Las de mera reforma que no suponga alteracion estructural del edifi-
cio, ni afecten a elementos catal ogados o en tramite de catal ogacion, asi como
|as de primera ocupacion o, en su caso, habitabilidad de las construcciones en
€l plazo de un mes.

b) Las licencias que comporten obras mayores de nueva construccion o
reforma estructural de entidad equivalente a una nueva construccion o las de
derribo, respecto a edificios no catalogados, habran de otorgarse o denegarse
en el plazo de dos meses.

¢) Las de intervencion —que serén cual esquiera que afecten aedificio cata
logado o en trémite de catalogacion—, en el de tres meses.

2. Laslicencias para cualquier tipo de obras que, por disposicién legal o
reglamentaria, hayan de otorgarse junto ala correspondiente licencia de acti-
vidad, se someteran, con preferenciarespecto alasreglas anteriores, a régimen
procedimental especifico de lalicenciade actividad.

3. Los Ayuntamientos podran otorgar licencias parciales que autoricen la
realizacion de fases concretas del proyecto, areservade la subsanacion o suple-
mento de éste en aspectos menores y complementarios pendientes de autori-
zacion administrativa.

Articulo 196. Silencio administrativo

1. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado resolucion
expresa supondré la concesion de la licencia por silencio administrativo, y
habilitara a peticionario paralainiciacion delas obras o larealizacion de las
actuaciones correspondientes, que deberan ajustarse a la ordenacién urbanis-
ticay cumplir los demés deberes y condiciones que laley y los Planes exijan
parasu realizacion.

2. Se exceptlian de lo dispuesto en el ndmero anterior, las licencias de
intervencion en edificios catalogados, o en tramite de catal ogacion.

3. En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo,
facultades en contrade las|eyes, de los Planes, Proyectos, Programas u Orde-
nanzas o, en general, en términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacion urbanistica.

4. Seran nulas de pleno derecho las licencias obtenidas por acto expreso
0 presunto que contravengan de modo grave y manifiesto lalegisacion o € pla-
neamiento urbanistico.

Articulo 197. Actos promovidos por administraciones publicas

1. En los actos especificados en el articulo 191.1 que sean promovidos
por laadministracion general del Estado, por la Generalitat o por las entidades
de derecho publico dependientes o vinculadas a €llas, estaran sujetos a licen-
ciamunicipal, excepto las excepciones previstas en la legislacién sectorial
aplicable.

2. No estarén sujetas a licencia las obras pablicas de interés general pro-
movidas por la Generalitat, que se regiran por lo establecido en la disposicion
adicional sextadelaLey 4/2004, de 30 de junio, de la Generdlitat, de ordena-
cién del territorio y proteccion del paisgje, y las promovidas por €l Estado, que
seregirdn por lo establecido en ladisposicion adiciona terceradelaLey 13/2003,
de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obra plblica.

3. Entodo caso, lagjecucién de obras publicas de &mbito supramunicipal
asegurard su correcta integracion en la ordenacion urbanistica conforme al
procedimiento previsto en €l articulo 98 de la presente ley.
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4. Quan els actes especificats en I'article 191.1 siguen promoguts pels
Ajuntaments en € seu propi terme municipa, I’ acord municipa que s autoritze
0 aprove estara subjecte al's mateixos requisits i produira els mateixos efectes
quelallicenciaurbanistica, sense perjui del que preveu lalegislacio derégim
local.

Article 198. Caducitat de les|licencies

1. Toteslesllicéncies s atorgaran per termini determinat tant per ainiciar,
com per a acabar les obres, excepte les referides als usos, que tindran vigen-
ciaindefinida sense perjui de |’ obligacio legal d’ adaptacié ales normes que en
cada moment els regulen.

2. Els ajuntaments podran concedir prorrogues delsterminisdelesllicén-
cies per unasolavegadai per un nou termini no superior al’inicialment acor-
dat, sempre que lallicéncia siga conforme amb I’ ordenacié urbanistica vigent
en el moment del seu atorgament.

3. L’organ competent per a concedir la llicencia declarara, d' ofici o a
instancia de part, la caducitat de lesllicéncies, préviaaudienciaal’interessat,
una vegada transcorreguts els terminis corresponents.

4. Ladeclaracio de caducitat extingiralallicéncia, i no es podran iniciar
ni prosseguir les obres si no se sol-licitai se n’obté una de nova gjustada a
I’ ordenaci6 urbanistica en vigor. Si I’ obra o instal -lacié queda inacabada o
paralitzada durant un temps superior a un any des de la declaraci6 de caduci-
tat, procedirala subjeccié de l’'immoble al regim d’ edificaci6 forgosa.

Article 199. Obligacions de les empreses subministradores de servicis

1. Per alacontractaci6 dels seus servicis, les empreses subministradores
d'aigua, energia eléctrica, gas, telefoniai telecomunicacions exigiran en titu-
lar deI’obra o activitat, |’ acreditacié de I’ obtencié de la corresponent Ilicén-
ciamunicipal.

2. Les ordres de suspensi6, paralitzaci6 o demolicié de qualssevol obres,
usos o edificacions seran notificades a les companyies que subministren o
presten els servicis especificats en el nimero anterior, afi que en el termini de
deu dies ala suspenguen els corresponents subministraments.

3. La suspensi6 dels subministraments només podra al gar-se una vegada
que s hagen legalitzat les obres, usos o edificacions respectives, per mitja de
notificacié expressa en este sentit de I’ administracio a les empreses submin-
istradores.

4. Les companyies de subministramentsi serviicis que incomplisquen les
obligacions descrites incorreran en infracci6 urbanistica greu.

Secci6 2a
Cedula de garantia urbanistica

Article 200. Cédula de garantia urbanistica

1. Els ajuntaments hauran d' expedir, a petici6 dels interessats i en el ter-
mini d’un mes, la cédula de garantia urbanistica per ales parcel -les suscepti-
bles d’ edificaci6 per mitjad’ actuacio aillada. La cedula expressaralaqualifi-
caci6 urbanisticai e termini maxim de vigéncia serad'un any, dins del qual
haura de sol licitar la pertinent llicéncia

2. El propietari del solar o parcel larespecte alaqual s haja expedit val-
idament la cedula per primeravegadatindradret que, durant lavigénciad' esta,
si no es mantenen les condicions urbanistiques alli expressades, els municip-
is responsables reparen els perjuis patrimonials causats pels canvis d' orde-
nacié sobrevinguts, sempre que I’ interessat no tinga pendent el compliment
de deures de cessi§, equidistribucio o urbanitzacid i aixi conste en la esta cedu-
la

3. L’atorgament de cédules de garantia urbanistica quedara en suspens
amb motiu de la suspensié de I’ atorgament de llicéncies previst en I’ article
101 d'estallei.

4. Amb independeénciade que regulen els nimeros anteriors €l's guntaments
tenen I’ obligacié d’ informar per escrit qualsevol sol-licitant respecte alaclas-
sificacio, qualificacid i programaci6 urbanistica dels terrenys, en e termini
d’ un mes.

Secci6 3a
Parcel -lacions

Article 201. Llicéncies de parcel -lacié

1. Totaparcel -lacio o divisio de terrenys quedara subjecta allicenciamunic-
ipal, llevat que I’ gjuntament certifique o en declare lainnecesarietat.

2. Lallicénciade parcel -laci6 ésinnecessaria quan:

a) Ladivisio o segregacid siga conseqiiénciad’ unareparcel -lacio o d’' una
cessi0 —ja siga forgosa o voluntaria, gratuita o onerosa— a I’ administracio,
perque destine el terreny resultant deladivisio al’is o servei pablic aqui es
trobe afecte.

b) El corresponent acte de disposicié no augmente el nombre de finques
origindriament existents i complisca les normes sobre la seua indivisibilitat
establides per raons urbanistiques.

4. Cuando los actos especificados en el articulo 191.1 sean promovidos
por los ayuntamientos en su propio término municipal, el acuerdo municipal
que los autorice 0 apruebe estard sujeto alos mismos requisitosy produciralos
mismos efectos que lalicencia urbanistica, sin perjuicio delo previsto en lalegis-
lacion de régimen local.

Articulo 198. Caducidad de las licencias

1. Todas las licencias se otorgaran por plazo determinado tanto paraini-
ciar, como paraterminar |as obras, salvo las referidas a los usos, que tendran
vigenciaindefinidasin perjuicio delaobligacion legal de adaptacion alas nor-
mas que en cada momento los regulen.

2. Los Ayuntamientos podran conceder prorrogas de los plazos de las
licencias por una sola vez y por un nuevo plazo no superior a inicialmente
acordado, siempre que lalicencia sea conforme con la ordenaci6n urbanistica
vigente en e momento de su otorgamiento.

3. El 6rgano competente para conceder lalicenciadeclararg, deoficiooa
instancia de parte, la caducidad de las licencias, previa audienciaa interesa-
do, unavez transcurridos los plazos correspondientes.

4. Ladeclaracion de caducidad extinguiralalicencia, no pudiéndose ini-
ciar ni proseguir lasobras s no se solicitay obtiene unanueva gjustadaalaorde-
nacion urbanisticaen vigor. Si laobra o instalacion quedase inacabada o para
lizada durante tiempo superior a un afio desde la declaracion de caducidad
procedera la sujecion del inmueble al régimen de edificacién forzosa.

Articulo 199. Obligaciones de las empresas suministradoras de servicios

1. Parala contratacion de sus servicios, las empresas suministradoras de
agua, energia eléctrica, gas, telefoniay telecomunicaciones exigiran al titular
delacbrao actividad, laacreditacion de la obtencién de la correspondiente licen-
ciamunicipal.

2. Las 6rdenes de suspension, paralizacion o demolicion de cualesquiera
obras, usos o edificaciones seran notificadas alas compafiias que suministren
0 presten los servicios especificados en €l nimero anterior, afin de que pro-
cedan en €l plazo de diez dias ala suspension de |os correspondientes sumi-
nistros.

3. Lasuspension de los suministros solo podra levantarse una vez que se
haya procedido a la legalizacién de las obras, usos o edificaciones respecti-
vas, mediante notificacion expresa en tal sentido de la administracion alas
empresas suministradoras.

4. Las compafiias de suministros y servicios que incumplan las obliga-
ciones descritas incurriran en infraccion urbanistica grave.

Secci6n 22
Cédula de Garantia Urbanistica

Articulo 200. Cédula de Garantia Urbanistica

1. Los Ayuntamientos habran de expedir, a peticion de los interesados y
en el plazo de un mes, Cédula de Garantia Urbanistica para las parcelas sus-
ceptibles de edificacion mediante actuacion aislada. La Cédula expresara la
calificacion urbanisticay su plazo maximo de vigencia seré de un afio, dentro
del cual debera solicitar la pertinente licencia.

2. El propietario del solar o parcela respecto a la que se haya expedido
vélidamente la Cédula, por primeravez, tendra derecho a que, durantelavigen-
cia de ésta, s no se mantienen las condiciones urbanisticas en ella expresa-
das, 1os Munici pios responsabl es reparen |os perjuicios patrimonia es causados
por los cambios de ordenacion sobrevenidos, siempre que €l interesado no
tuviese pendiente el cumplimiento de deberes de cesidn, equidistribucion o
urbanizacién y asi constase en dicha Cédula.

3. El otorgamiento de Cédulas de Garantia Urbanistica quedara en sus-
penso con motivo de la suspension del otorgamiento de licencias previsto en
 articulo 101 de la presente Ley.

4. Con independencia de lo regulado en los nimeros anteriores los Ayun-
tamientos tienen la obligacién de informar por escrito a cualquier solicitante
respecto alaclasificacion, calificacion y programacion urbanisticade los terre-
nos, en e plazo de un mes.

Seccion 3?2
Parcelaciones

Articulo 201. Licencias de parcelacion

1. Toda parcelacion o division de terrenos, quedara sujeta a licenciamuni-
cipal, salvo que el Ayuntamiento certifique o declare su innecesariedad.

2. Lalicencia de parcelacion es innecesaria cuando:

a) Ladivision o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion o de
una cesion —ya seaforzosa o voluntaria, gratuita u onerosa—alaadministracion,
paraque destine el terreno resultante deladivision a uso o servicio publico a
gue se encuentre afecto.

b) El correspondiente acto de disposicion no aumente el nimero de fincas
originariamente existentes y cumpla las normas sobre su indivisibilidad esta-
blecidas por razones urbanisticas.



DOGV - Num. 5.167

31 12 2005 41851

¢) Ladivisié o segregacio hajasigut autoritzada expressament pel municipi
amb motiu de |’ atorgament d’ una atrallicéncia urbanistica.

3. De conformitat amb el que disposalalegidacié estatd, elsnotarisi reg-
istradors de la propietat exigiran per a autoritzar i inscriure, respectivament,
escriptures de divisié de terrenys, que s acredite I’ atorgament de lallicenciao
la declaracié administrativa de |a seua innecesarietat, que el's primers hauran
de testimoniar en el document. Aixi mateix, els notarisi registradors de la
propietat faran constar en la descripci6 de les finques la seua qualitat d'indi-
visibles, quan aixi €ls conste.

4. Serainnecessaria |’ acreditacio de llicencia de parcel-laci6 o de divisio
de terrenys quan hi hgja:

a) Testimoni del certificat municipal corresponent.

b) Acreditacié que es va sollicitar lallicencia o aquest certificat, amb
I”antelacid necessaria respecte a moment d’ atorgar la divisié, sense haver
obtingut resolucié administrativa expressa dins delsterminislegalsi efectuant
declaracio responsable d’ ago Ultim.

¢) Justificacio rigorosa del compliment de |es condicions expressades en
el nimero 2.b anterior en autoritzar o inscriure |’ atorgament de la segregacio.

Article 202. Indivisibilitat de terrenys en les distintes classes de sol

Soénindivisibles:

a) Les parcel les determinades com a minimes en el corresponent plane-
jament, afi de congtituir finques independents.

b) Les parcel-les les dimensions de les quals minimes siguen iguals o
menors a les determinades com a minimes en el plangjament, excepte si els
lots resultants s’ adquirixen simultaniament pels propietaris de terrenys con-
frontants, afi de programar-los.

) Les parcel -les les dimensions de les quals siguen menors que el doble
de lasuperficie determinadacom aminimaen € plangament, llevat que |’ excés
sobre este minim puga segregar-se amb el fi indicat en I’ apartat anterior.2

d) Les parcel-les edificables d' acord amb una determinada relacié entre
superficie de sol i superficie construible, quan s edificara la corresponent a
totala superficie de sol o, en el cas que s edificarala corresponent anomés una
part d ella, larestant, s forainferior alaparcel laminima, amb les excepcions
indicades en I’ apartat anterior.

€) Les parcel-les en sol no urbanitzable, i en sol urbanitzable sense pro-
gramacio, llevat que complisquen amb els requisits establits en la seua legis-
laci6 reguladora.

Article 203. Atorgament de lallicéncia

Lesllicenciesde parcel laci6 o € certificat de la seuainnecesarietat s ator-
garan en el termini d’un mes, i sera aplicable el que preveu la secci6 primera
del present capitol.

Secci6 4a
Deure edificar i rehabilitar

Article 204. Deure urbanistic d’ edificar o rehabilitar i obligacio de fer-lo
dins de terminis determinats

1. El propietari d’un terreny té el deure de destinar-lo al’ Gsi aprofitament
previst pel pla col-laborant, amb promptitud i diligéncia, al’ execucio d' este.
Si e terreny de la seua propietat fora una parcel -laen sol urba o un solar, haura
de sollicitar lapreceptivallicencia per aconstruir, segons €l pla, compensant,
en tot cas, |’ excedent d’ aprofitament que present €l terreny, efectuant les ces-
sionsi realitzant les obres d' urbanitzaci6 que, en cada cas, corresponguen.
Este deure d edificaci6 sera exigible una vegada transcorreguts els terminis
fixats pel programao, si no n’hi ha, quan hajatranscorregut un any des que fora
possible sol licitar lallicéncia.

2. Unavegadaatorgadalallicencia, s’ haurad'iniciar, conclourei no inter-
rompre la construccid dins dels terminis en ella determinats. En defecte d’ estos
terminis s entendra que I’ interessat disposa d'un termini de sis mesos per a
iniciar les obresi vint-i-quatre per a acabar-les, admetent-se interrupcions en
estos terminis que no podran excedir, en total, de sis mesos. La caducitat dela
Ilicencia es declarara prévia audiencia de |’ interessat.

Article 205. Ordre individualitzada d’ execuci6 de I’ edificacio

1. L'Ajuntament, d'ofici o ainstanciade part, i unavegadasigaexigible
el deure edificar per transcurs delsterminis previstos en | article anterior, deura
dictar ordresindividualitzades d' execuci6 de I’ edificaci6 o rehabilitacio, prévia
audiencia delsinteressats, seguint criteris expressosi objectius de prioritat en
el foment d estes activitats.

L’ ordre haura d’ advertir que si el propietari afectat no sol-licitallicencia
i compensa els excedents d’ aprofitament de laseuaparcel laen e termini d’'un
any, laparcel-la quedara en régim d' edificaci6 o rehabilitacio forcosa.

2. L’ ordre d’ execuci6 de |’ edificacié o rehabilitacid tindral’ efecte de cédu-
la de garantia urbanistica i, amb este fi, expressara les condicions urbanis-
tiques de la parcel la que ordene edificar. Aixi mateix, |’ ordre, una vegada

c) Ladivision o segregacion haya sido autorizada expresamente por el
municipio con motivo del otorgamiento de otra licencia urbanistica.

3. De conformidad con lo dispuesto por la legislacion estatal, los Nota-
rios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e inscribir, res-
pectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorga-
miento delalicencia o ladeclaracion administrativa de su innecesariedad, que
|os primeros deberan testimoniar en el documento. Asimismo, los Notariosy
Registradores de la Propiedad harén constar en la descripcion de las fincas su
cualidad deindivisibles, cuando asi les conste.

4. Serainnecesaria la acreditacion de licencia de parcelacion o de divi-
sion de terrenos cuando medie:

a) Testimonio del certificado municipal correspondiente.

b) Acreditacion de que se solicité la licencia o dicho certificado, con la
antelacion necesaria respecto a momento de otorgar la divisién, sin haber
obtenido resolucién administrativa expresa dentro de los plazos legales y efec-
tuando declaracién responsable de esto Ultimo

¢) Justificacion rigurosa del cumplimiento de las condiciones expresadas
en el nimero 2.b anterior al autorizar o inscribir el otorgamiento de la segre-
gacion.

Articulo 202. Indivisibilidad de terrenos en las distintas clases de suelo

Son indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el correspondiente plane-
amiento, afin de constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones minimas sean iguales o menores alas
determinadas como minimas en € planeamiento, salvo si los lotes resultantes
se adquieren simultaneamente por |os propietarios de terrenos colindantes, con
€l fin de programarlos.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la super-
ficie determinada como minimaen el planeamiento, salvo que & exceso sobre
dicho minimo pueda segregarse con €l fin indicado en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre
superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificarala correspon-
diente a toda la superficie de suelo o, en el supuesto de que se edificare la
correspondiente a solo una parte de €lla, larestante, si fuerainferior ala par-
celaminima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

€) Las parcelas en suelo no urbanizable, y en suelo urbanizable sin pro-
gramacion, salvo que cumplan con los reguisitos establecidos en su legisla-
cién reguladora.

Articulo 203. Otorgamiento de lalicencia

Laslicencias de parcelacién o € certificado de su innecesariedad se otor-
garan en el plazo de un mes, siendo aplicable lo previsto en la seccién prime-
radel presente capitulo.

Seccién 42
Deber de edificar y rehabilitar

Articulo 204. Deber urbanistico de edificar o rehabilitar y obligacion de
hacerlo dentro de plazos determinados

1. El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y apro-
vechamiento previsto por el Plan colaborando, con prontitud y diligencia, ala
gjecucion de éste. Si el terreno de su propiedad fuera una parcela en suelo
urbano o un solar, debera solicitar la preceptivalicencia para construir, segin
el Plan, compensando, en todo caso, el excedente de aprovechamiento que
presente el terreno, efectuando las cesiones y realizando las obras de urbani-
zacion que, en cada caso, correspondan. Este deber de edificacion sera exigi-
ble una vez transcurridos | os plazos fijados por el Programa o, en su defecto,
cuando haya transcurrido un afo desde que fuera posible solicitar lalicencia.

2. Unavez otorgadalalicencia, se deberainiciar, concluir y no interrum-
pir laconstruccién dentro de los plazos en ella determinados. En defecto detales
plazos se entendera que  interesado dispone de un plazo de seis meses para
iniciar las obrasy veinticuatro para terminarlas, admitiéndose interrupciones
en dichos plazos que no podran exceder, en total, de seis meses. La caduci-
dad de lalicencia se declararéa previa audiencia del interesado.

Articulo 205. Orden individualizada de ejecuciéon de la edificacion

1. El Ayuntamiento, de oficio o ainstancia de parte, y unavez sea exigi-
ble el deber de edificar por transcurso de los plazos previstos en €l articulo
anterior, debera dictar 6rdenes individualizadas de gjecucion de la edificacion
o rehabilitacion, previaaudienciade losinteresados, siguiendo criterios expre-
sosy objetivos de prioridad en el fomento de dichas actividades.

Laorden advertirade que s €l propietario afectado no solicitalicenciay
compensalos excedentes de aprovechamiento de su parcelaen el plazo de un
afo, la parcela quedara en Régimen de Edificacién o Rehabilitacion Forzosa.

2. Laorden de ejecucion de la edificacion o rehabilitacion surtirdlos efec-
tos de Cédula de Garantia Urbanisticayy, atal fin, expresaralas condiciones urba-
nisticas de la parcela que ordene edificar. Asimismo, la orden, unavez notifi-
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notificada a la persona interessada, es comunicara a Registre de la Propietat
per aconstanciaen este. Si I’ interessat complix allo que s’ haordenat s ordenara
cancel -lar I’ anotaci6 corresponent.

Secci6 5a
Deure de conservacio d immoblesi ruina

Article 206. Deure de conservacio i rehabilitacid

Els propietaris de terrenys, construccionsi edificis hauran de mantindre en
condicions de seguretat, salubritat, ornament public i decor, realitzant elstre-
balls i obres necessaries per a conservar-hi o rehabilitar-hi les condicions
imprescindibles d habitabilitat o Us efectiu que permetrien obtindre lallicén-
ciaadministrativa d’ ocupaci6 per la destinacio que els siga propi. Sera exigi-
ble aquest deure encara que no hi haja normes especificament aplicables sobre
protecci6 del medi ambient, patrimonis arquitectonics i arqueologics o sobre
rehabilitacié urbana. Si n’hi ha, es compliraamb total respecte a estes.

Article 207. Inspecci6 periodica de construccions

1. Els propietaris de tota edificaci6 catalogada o d' antiguitat superior a50
anys hauran de promoure, almenys cada cinc anys, unainspeccio, a carrec de
facultatiu competent, per a supervisar €l seu estat de conservacio.

2. Estefacultatiu consignara el s resultats de la seua inspeccio expedint un
certificat que descriga el's desperfectes apreciats en I'immoble, les seues pos-
sibles causesi les mesures prioritaries recomanables per aassegurar la seua este-
bilitat, seguretat, estanquitat i consolidacio estructurals o per a mantenir o
rehabilitar les seues dependéncies en condicions d’ habitabilitat o Us efectiu
segons la destinacio propia d’ estes. Aixi mateix, deixara constancia del grau
de realitzaci de les recomanacions expressades amb motiu de |’ anterior inspec-
ci6 periodica. L' eficaciadel certificat exigix remetre’ n copiaal’ ajuntament i
al col-legi professional corresponent.

3. L’ajuntament podra exigir dels propietaris I’ exhibici6 dels certificats
actualitzats d'inspeccio periodica de construccions i, si descobrira que estes
no s han efectuat, podrarealitzar-les d' ofici a costadels obligats.

Article 208. Limit del deure de conservacio i rehabilitacio

1. Els propietaris d' edificis estan obligats a sufragar o suportar €l cost de
les obres de conservacid i rehabilitacid que estes construccions necessiten per
acomplir el que disposen els articles anteriors, fins al’import determinat pel
Iimit del deure normal de conservacio.

2. Quan unaadministraci6 ordene o impose a propietari |’ execucié d' obres
de conservacio6 o rehabilitacio que excedisquen este limit, I obligat podra exi-
gir aaquellaque sufrague, pel quefaal’excés, el cost parcial del’ obres, con-
stitutiu d’ este.

3. S'entendra que les obres indicades en el paragraf anterior excedixen
del [imit del deure normal de conservacié quan el seu cost supere lamitat del
valor d’ una construcci6 de nova planta, amb semblants caracteristiquesi igua
superficie (til que la preexistent, realitzada amb les condicionsimprescindibles
per a autoritzar la seua ocupacié. Si no es tracta d' un edifici sin6é d' una altra
classe de construccio, este limit esxifrara, en tot cas, en lamitat del cost d’ eri-
gir o implantar una nova construccié d'iguals dimensions, en condicions d' Us
efectiu per aladestinaci6é queli siga propia.

Article 209. Ajudes publiques per ala conservacio i rehabilitacio del pat-
rimoni arquitectonic

1. Escaural’ atorgament d’ ajudes per a financar la conservacié o rehabil-
itacio de construccions per les raons regulades en |’ article anterior o per a
obres que potencien la utilitat social de les construccions i que es financen
ponderant la situacié socioeconomica del destinatari de la subvencié, con-
forme a que reglamentariament s’ establisca.

2. L’ Administracio podraconvenir amb I’ interessat formules d’ explotacié
conjuntade I'immoble, sempre que permeten una adequada participacio publi-
caen els beneficis generats per laprolongacié de lavida (til de laconstruccio.
Es poden atorgar ajudes a fons perdut com aincentiu d’inversions privades
proporcionades ala subvencié en els termes que reglamentariament es deter-
minen.

3. Si d propietari té dret al’ gjuda—en aplicacio del’ article anterior—i no
aconseguix un acord amb I’ administraci6, aquella s atorgara com a bestreta
reintegrable, en diners constants, en cas de venda o expropiacio, havent de
deixar-ne constanciaen el Registre delaPropietat. El reintegrament no super-
aralamitat del preu d' expropiacié o venda. Si esta ho és per preu inferior a
duple de labestreta, I'administracio podra exercir el dret de tanteig en elster-
mes que legalment s’ establisquen.

4. Els gjuntaments han de bonificar, en la mesura més amplia possible,
les|licencies d' obres que tinguen per objecte lareparacié o rehabilitacio d' edi-
ficacions deteriorades.

5. Les palitiques d’ ajuda econdmica que instrumente La Generalitat per a
rehabilitar i conservar €l patrimoni arquitectonic donaran prioritat al'simmobles

cadaal interesado, se comunicaraal Registro de la Propiedad para constancia
en el mismo. Si e interesado cumple lo ordenado se ordenara cancelar la ano-
tacion correspondiente.

Seccidn 52
Deber de conservacion de inmueblesy ruina

Articulo 206. Deber de conservacion y rehabilitacion

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberdn mante-
nerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato pablico y decoro, rea
lizando los trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en elloslas con-
dicionesimprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian obte-
ner lalicencia administrativa de ocupacién para el destino que les sea propio.
Sera exigible este deber aun cuando no hubiere normas especificamente apli-
cables sobre proteccion del medio ambiente, patrimonios arquitectnicos y
arqueol égicos o sobre rehabilitacion urbana. Si las hubiere, se cumplira con total
respeto alas mismas.

Articulo 207. Inspeccion periddica de construcciones

1. Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigiiedad supe-
rior a50 afios deberan promover, al menos cada cinco afios, unainspeccién, a
cargo de facultativo competente, para supervisar su estado de conservacion.

2. Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccion expidien-
do un certificado que describalos desperfectos apreciados en el inmueble, sus
posibles causasy las medidas prioritarias recomendables para asegurar su esta-
bilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para mantener
o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo
segun €l destino propio de ellas. Asimismo dejard constanciadel grado de rea-
lizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspec-
cién periddica. La eficacia del certificado exige remitir copiade él al Ayun-
tamiento y a Colegio Profesional correspondiente.

3. El Ayuntamiento podraexigir de los propietarios la exhibicion delos cer-
tificados actualizados de inspeccion periddica de construccionesy, s descubriera
que éstas no se han efectuado, podréa realizarlas de oficio a costa de los abli-
gados.

Articulo 208. Limite del deber de conservacion y rehabilitacion

1. Los propietarios de edificios estén obligados a sufragar o soportar €l
coste de |as obras de conservacion y rehabilitacion que dichas construcciones
precisen paracumplir lo dispuesto en los articul os anteriores, hasta el impor-
te determinado por €l limite del deber normal de conservacién.

2. Cuando una Administracion ordene o impongaa propietario la gjecu-
cion de obras de conservacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, el
obligado podra exigir a aguélla que sufrague, en lo que respecta al exceso, el
coste parcia de laobras, constitutivo del mismo.

3. Se entenderéa que | as obras mencionadas en el parrafo anterior exceden
del limite del deber normal de conservacion cuando su coste supere la mitad
del valor de una construccién de nueva planta, con similares caracteristicas e
igual superficie Util que la preexistente, realizada con las condicionesimpres-
cindibles para autorizar su ocupacion. Si no setratade un edificio sino de otra
clase de construccion, dicho limite se cifrarg, en todo caso, en la mitad del
coste de erigir o implantar una nueva construccion de iguales dimensiones, en
condiciones de uso efectivo parael destino que le sea propio.

Articulo 209. Ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion del
patrimonio arquitectonico

1. Procedera el otorgamiento de ayudas para financiar la conservacién o
rehabilitacion de construcciones por |as razones reguladas en el articulo ante-
rior 0 para obras que potencien la utilidad social de las construccionesy que
se financien ponderando la situacion socioeconémica del destinatario de la
subvencién, conforme alo que reglamentariamente se establezca.

2. LaAdministracién podréconvenir con el interesado formulas de explo-
tacion conjuntadel inmueble, siempre que permitan una adecuada participacion
publica en los beneficios generados por la prolongacién de lavida (til delacons-
truccion. Se pueden otorgar ayudas afondo perdido como incentivo de inver-
siones privadas proporcionadas a la subvencion en los términos que regla-
mentariamente se determinen.

3. Si e propietario tuviera derecho ala ayuda—en aplicacion del articulo
anterior—y no alcanzara un acuerdo con la administracion, aquélla se otorga-
ré como anticipo reintegrable, en dinero constante, en caso de venta o expro-
piacion, debiéndose dejar constancia de ello en el Registro de la Propiedad.
El reintegro no superaralamitad del precio de expropiacion o venta. Si éstalo
es por precio inferior a duplo del anticipo, laadministracion podré ejercer el
derecho de tanteo en los términos que |egalmente se establezcan.

4. Los Ayuntamientos deben bonificar, en lamedida mas amplia posible,
las licencias de obras que tengan por objeto la reparacion o rehabilitacion de
edificaciones deterioradas.

5. Las paliticas de ayuda econdmica que instrumente La Generdlitat para
rehabilitar y conservar el patrimonio arquitecténico darén prioridad alosinmue-
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i conjunts catalogatsi ponderaran la coresponsabilitat financera que, en estes
actuacions, assumisquen els enslocal's d’ acord amb |es seues possibilitats.

Article 210. Situaci6 legal deruina

1. Procedix declarar la situacio legal de ruina quan el cost de les repara-
cions necessaries per atornar |’ estabilitat, seguretat, estanquidad i consoli-
daci6 estructurals aun edifici o construccid, manifestament deteriorada, o per
arestaurar-hi les condicions minimes que permeten el seu Us efectiu, supere el
Iimit del deure normal de conservacio calculat conforme al’article 208.

2. Procedira, aixi mateix, la declaracio de ruina, quan el propietari acred-
ite haver complit puntualment el que disposal’ article 206, realitzant diligent-
ment les obres recomanades, almenys, en el's dos Ultims certificats d’ inspeccio
periodicai € cost d estes, unit al de que estiguen pendents deredlitzar, amb els
fins abans expressats, supere €l limit enunciat en el paragraf anterior, apre-
ciant-se una tendéncia constant i progressiva en € temps a |’ augment de les
inversions necessaries per ala conservacio de |’ edifici.

3. Correspondra als ajuntaments declarar lasituacio legal de ruina, incoant
el procediment d' ofici 0 com a consequiencia de dentincia formulada per qual-
sevol interessat. En les actuacions se citara a's ocupants legitims de la con-
strucci6 i astitulars de drets sobre esta que consten en els registres publics, com
també als organs competents quan resulte afectat el patrimoni historic.

4. Ladeclaraci6 de la situacio legal de ruina ha de disposar les mesures
necessaries per aevitar eventuals danysfisicsi, ameés, proposar ladeclaracio
d’incompliment pel propietari del seu deure urbanistic de conservacié o man-
ifestar, raonadament, laimprocedéncia d’ aixo dltim.

Lapropostade declarar I'incompliment del deure de conservaci, formu-
lada al costat de ladeclaracio deruinalegal, no seradefinitivani tindra efecte
sense audienciapréviadelsinteressatsi resolucio del’ alcalde dictadaalavista
deles al legacions presentades.

No escau declarar I’incompliment del deure de conservacié si laruina
legal és causada per forgamajor, fet fortuit o culpadetercer, ni quan el propi-
etari tracte d’ evitar-la amb adequat manteniment i curds Us de I'immoble,
reparant-ne els desperfectes amb raonable diligéncia.

5. Ladeclaracio deruinalegal respecte aun edifici no cataloget, ni objecte
d’un procediment de catalogacio, determina per a propietari I’ obligacié de
rehabilitar-ho o demolir-ho, ala seua eleccio.

6. Si lasituacio legal de ruina es declara respecte a edifici catalogat o
objecte del procediment de catalogacio, € propietari haurad’ adoptar les mesures
urgents i imprescindibles per a mantenir-ho en condicions de seguretat.
L’ Administraci6 podra concertar amb el propietari la seua rehabilitacio. En
defecte d' acord, pot ordenar-li que |’ efectue atorgant-li la corresponent ajuda
o ordenar lainclusié en el registre municipal de solarsi edificis que s han de
rehabilitar.

Article 211. Intervenci6 en edificis catal ogats.

1. En els edificis catal ogats només podran realitzar-se | es obres expressa-
ment autoritzades per Ilicénciad’ intervencio o disposades per ordre d' execu-
cié municipal d'obres d'intervencio.

2. Lesllicencies d'intervencié hauran de preveure conjuntament totes les
actuacions que hagen de realitzar-se en I'immoble i e resultat final d’estes.
Estes actuacions només excepcionalment, quan sigaimpossible la conservacio
del que construix o quan la catalogacio no obeisca a seu valor intrinsec sind
ala meraimportancia ambiental, podran preveure la substitucio de I’ edifi-
caci6, aser possible parcial, baix condicions especials. Les obres d' interven-
ci6 s hauran d' gjustar ales prescripcions del catdleg i del plangjament, pero la
seua autoritzacié podra concretar altres condicions addicional's, salvaguardant
elsvalors protegits.

Lallicenciad'intervencio6 controlal’ oportunitat técnica de les obres per a
lamillor preservacié de les caracteristiques cultural's el reconeixement col -l ec-
tiu deles quals s expressa en la catal ogacio. El seu atorgament s efectuara per
resolucié degudament motivada.

3. Només podra atorgar-se llicéncia de demolicié per aedificis no catalo-
gatsi que no siguen objecte d’ un procediment tendent ala seua catalogacio.

4. En |’ aplicacio d' allo anteriorment disposat esfacilitaral’ exercici deles
seues atribucions als 0rgans competents per alatutela del patrimoni historic,
quan laintervencié afecte a béns declarats d'interés cultural o subjectes a pro-
cediment perque siguen declarats o inventariats com atal's. En cap cas, I’ apli-
cacio d'estallei permetra exceptuar la plena subjeccié d' estos béns ala seua
normativa regul adora especifica.

Article 212. Ordes d’ execuci6 d' obres de conservacié i d obres d'inter-
vencio

1. Els gjuntaments han de dictar ordes d' execuci6 d' obres de reparacio,
conservaci i rehabilitacio d edificis deteriorats o en condicions deficients per

bles y conjuntos catalogados y ponderaran la corresponsabilidad financiera
que, en dichas actuaciones, asuman los entes locales con arreglo a sus posibi-
lidades.

Articulo 210. Situacion legal de ruina

1. Procede declarar lasituacion lega deruinacuando el coste delasrepa-
raciones necesarias para devolver |a estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales a un edificio o construccion, manifiestamente dete-
riorada, o pararestaurar en ellalas condiciones minimas que permitan su uso
efectivo, supere el limite del deber normal de conservacién calculado confor-
me a articulo 208.

2. Procederd, asimismo, la declaracion de ruina, cuando el propietario
acredite haber cumplido puntualmente lo dispuesto en € articulo 206, realizando
diligentemente las obras recomendadas, al menos, en los dos Ultimos certifi-
cados de inspeccion periddicay €l coste de éstas, unido a de las que estén
pendientes de realizar, con los fines antes expresados, supere el [imite enun-
ciado en el parrafo anterior, apreciandose unatendencia constante y progresi-
vaen el tiempo al aumento de las inversiones necesarias parala conservacion
del edificio.

3. Corresponderaalos Ayuntamientos declarar lasituacion legal deruina,
incoando el procedimiento de oficio o como consecuencia de denuncia for-
mulada por cualquier interesado. En las actuaciones se citard alos ocupantes
legitimos de la construccién y alos titulares de derechos sobre ella que cons-
ten en los registros publicos, asi como alos érganos competentes cuando resul-
te afectado el patrimonio histérico.

4. Ladeclaracion de la situacion legal de ruina debe disponer las medi-
das necesarias para evitar eventuales dafios fisicos y, ademas, proponer la
declaracion de incumplimiento por el duefio de su deber urbanistico de con-
servacion o manifestar, razonadamente, laimprocedencia de esto Ultimo.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deber de conservacion,
formulada junto a la declaracion de ruina legal, no serd definitiva ni surtira
efecto sin previa audiencia de los interesados y resolucién del Alcalde dicta
daalavista delas alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento del deber de conservacién si la
ruinalegal es causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni
cuando el duefio trate de evitarla con adecuado mantenimiento y cuidadoso
uso del inmueble, reparando sus desperfectos con razonable diligencia.

5. Ladeclaracion de ruinalegal respecto a un edificio no catalogado, ni obje-
to de un procedimiento de catalogacion, determina para su duefio la obliga-
cién de rehabilitarlo o demolerlo, a su eleccion.

6. Si lasituacion legal de ruina se declara respecto a edificio catalogado
u objeto del procedimiento de catalogacion, el propietario debera adoptar las
medidas urgentes e imprescindibles para mantenerlo en condiciones de segu-
ridad. La Administracion podra concertar con el propietario su rehabilitacion.
En defecto de acuerdo, puede ordenarle que la efectle otorgandole la corres-
pondiente ayuda u ordenar lainclusién en el Registro Municipal de Solaresy
Edificios a Rehabilitar.

Articulo 211. Intervencion en edificios catalogados

1. Enlos edificios catal ogados solo podrén realizarse | as obras expresamente
autorizadas por licencia de intervencién o dispuestas por orden de gjecucion
municipal de obras de intervencion.

2. Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las
actuaciones que hayan de realizarse en e inmuebley € resultado final de las
mismas. Dichas actuaciones silo excepcionalmente, cuando seaimposible la
conservacion de lo construido o cuando la catal ogacién no obedezca a su valor
intrinseco sino a su mera importancia ambiental, podran contemplar la susti-
tucion delaedificacion, aser posible parcial, bajo condiciones especiales. Las
obras de intervencidn se gjustarén alas prescripciones del Catdlogoy del pla-
neamiento, pero su autorizacion podra concretar otras condiciones adicionales,
salvaguardando |os valores protegidos.

La licencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras
parala mejor preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconoci-
miento colectivo se expresa en la catalogacion. Su otorgamiento se efectuara
por resolucién debidamente motivada.

3. Sdlo podra otorgarse licencia de demolicion para edificios no catalo-
gados y que no sean objeto de un procedimiento tendente a su catal ogacion.

4. Enlaaplicacion de lo anteriormente dispuesto se facilitara el gercicio
de sus atribuciones a los 6rganos competentes para la tutela del patrimonio
histérico, cuando laintervencion afecte a bienes declarados de interés cultural
0 sujetos a procedimiento para su declaracion o inventariado como tales. En nin-
gun caso, la aplicacion de esta Ley permitira exceptuar la plena sujecion de
dichos bienes a su normativa reguladora especifica.

Articulo 212. Ordenes de gjecucion de obras de conservacion y de obras
deintervencion

1. Los ayuntamientos deben dictar érdenes de gjecucion de obras de repa-
racion, conservacion y rehabilitacion de edificios deteriorados o en condicio-



41854 31 12 2005

DOGV - Num. 5.167

alaseua utilitzaci6 efectiva. També els organs de La Generalitat competents
en materia de patrimoni cultural immoble podran, oit I’ gjuntament, dictar estes
ordes respecte d' edificis catalogats. Les ordes d' execucié poden comminar,
aixi mateix, alaneteja, e tancament, la retirada de cartells o altres elements
impropis de I'immoble.

2. Dinsdel termini assenyalat en |’ ordes d' execucio € propietari afectat ha
de sol licitar les ajudes economiques a qué justifique tindre dret i pot demanar
lallicénciade demalicié, llevat que I’ edifici estiga catalogat. També pot pro-
posar alternatives técniques per ales obres o sol licitar raonadament una pror-
roga en la seua execucio.

3. L’incompliment injustificat de’ orde facultal’ administracio per aadop-
tar una d’ estes mesures:

a) Execucié subsidiariaacostade |’ obligat finsal limit del deure de con-
servacio.

b) Imposici6 de fins a deu multes coercitives amb periodicitat minima
mensual, per valor maxim de ladesena part del cost estimat de les obres orde-
nades. L’import de les multes coercitives es destinara preferentment a cobrir
les despeses que genere |'execucid subsidiaria de I’orde incomplida, i
s imposaran amb independéencia de les sancions que corresponga per lainfrac-
Ci6 o lesinfraccions comeses.

Article 213. Amenaga de ruinaimminent

1. Quan I’amenaga d’ unaruinaimminent pose en perill la seguretat pabli-
caolaintegritat del patrimoni arquitectonic catalogat, |’ ajuntament podra acor-
dar lafitacio, I’ apuntalament o qualsevol mesura que S estime necessaria per
agarantir I’ estabilitat i la seguretat de I’ edifici, i ordenar €l desallotjament o
adoptar |es mesures urgentsi necessaries per aprevindre o evitar danysen els
béns publics o a les persones. Excepcionalment cabra ordenar la demolicio
guan esta sigaimprescindible per aimpedir majors perjuis.

Quan estracte d'edificis no catalogats, I’ ajuntament podra adoptar moti-
vadament qualsevol de les mesures anteriors, finsi tot la demolici6 de |’ edi-
fici.

2. L’ Ajuntament sera responsable de les consegiiéncies que comporte
I"adopcié injustificada d’ estes mesures, sense que aixo eximisca el propietari
de la integra responsabilitat en la conservacio dels seus béns conforme ales
exigéncies de la seguretat, i li seran repercutibles les despeses realitzades per
I’ gjuntament fins al limit del deure normal de conservacio.

3. L’ adopci6 de les mesures cautelars disposades per |’ ajuntament, per a
evitar la ruinaimminent no pressuposen la declaracié de la situacio legal de
ruina.

4. L’ adopci6 de les mesures cautelars que es referix el present article deter-
minara la incoacié automatica d’ un procediment contradictori a fi de deter-
minar |’ eventual incompliment, per part del propietari, del deure de conser-
vacié de I’ edificaci6, que podra concloure amb la declaracié formal d’incom-
pliment del deure esmentat i la subjeccié del’immoble al régim d’ edificacio
o rehabilitacio forgosa.

Article 214. Pérdua o destruccié d' elements catal ogats

1. Quan per qualseval circumstancia resulte destruida una construccio o edi-
fici catalogat, el terreny subjacent romandra subjecte a régim propi de la cat-
alogacio. L' aprofitament subjectiu del seu propietari no podra excedir el nec-
essari per alafidel restitucié dels valors afectats, que podra ser ordenada.

2. El plapodradisposar, en casos justificats, que quan un edifici catal ogat
resulte destruit el terreny subjacent quede immediatament qualificat com a
zona dotacional publica

3. Ladestrucci6 d’un edifici catalogat, quan hi haja incompliment del
deure normal de conservacio, determinara I’ expropiaci6 o subjecci6 de
I'immoble al regim d’ edificacié o rehabilitacié forgosa.

Article 215. Ordes d' adaptacié al’ ambient

Els plans poden disposar |’ obligatorietat d’ executar obres d’ adaptacio a
I"ambient ' edificis. Les ordes d' execuci6 que es dicten en compliment d’ estes
disposicions s hauran de subjectaran al régim establit en els articles anteriors.
Estes ordes s hauran de referir aelements ornamentalsi secundarisdel’immoble,
pretendre la restitucio del seu aspecte originari o coadjuvar a la seua millor
conservacio.

Secci6 6a
Regim d' edificacio6 o rehabilitacio forcosa

Article 216. Registre municipa de solarsi edificis que s han de rehabilitar

1. Els municipis hauran de mantindre en condicions de piblica consultaun
registre municipal de solarsi edificis que s'han de rehabilitar en el qual
s'inclouran elsimmobles en régim d’ edificacio o rehabilitacio forgosai aque-
IIs sobre els quals hi haja ordre d’ edificacio o rehabilitacié forgosa en vigor.
Aquestainclusi6 té només efectes declaratius, susceptibles de ser extingits per
mitja de prova en contrari.

nes deficientes para su utilizacion efectiva. También los 6rganos de La Gene-
ralitat competentes en materia de patrimonio cultural inmueble podrén, oido €
Ayuntamiento, dictar dichas 6rdenes respecto a edificios catalogados. Las
Grdenes de ) ecucidn pueden conminar, asimismo, alalimpieza, vallado, reti-
rada de carteles u otros elementos impropios del inmueble.

2. Dentro del plazo sefialado en la orden de gjecucion el propietario afec-
tado debe solicitar las ayudas econémicas alas que justifique tener derecho y
puede pedir lalicenciade demolicion, salvo que € edificio esté catal ogado. Tam-
bién puede proponer alternativas técnicas para las obras o solicitar razonada-
mente una prérroga en su € ecucion.

3. El incumplimiento injustificado de la orden faculta alaadministracion
para adoptar una de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el Iimite del deber de
conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima
mensual, por valor maximo de un décimo del coste estimado de las obras orde-
nadas. El importe de las multas coercitivas se destinara preferentemente a
cubrir los gastos que genere la gjecucioén subsidiaria de la orden incumplida,
y se impondran con independencia de |las sanciones que corresponda por la
infraccion o infracciones cometidas.

Articulo 213. Amenaza de ruinainminente

1. Cuando laamenaza de unaruinainminente ponga en peligro la seguri-
dad piblicao laintegridad del patrimonio arquitectonico catalogado, € Ayun-
tamiento podré acordar el apeo, apuntalamiento o cualquier medida que se
estime necesaria para garantizar la estabilidad y seguridad del edificio, y orde-
nar el desalojo o adoptar las medidas urgentes y necesarias para prevenir o
evitar dafios en los bienes publicos o alas personas. Excepcionalmente cabra
ordenar lademolicién cuando esta fueraimprescindible paraimpedir mayores
perjuicios.

Cuando setrate de edificios no catal ogados, el Ayuntamiento podra adop-
tar motivadamente cual quiera de las medidas anteriores, incluso la demoli-
cién del edificio.

2. El Ayuntamiento sera responsable de las consecuencias que comporte
laadopcion injustificada de dichas medidas, sin que ello eximaal propietario
delaintegraresponsabilidad en la conservacion de sus bienes conforme alas
exigencias de la seguridad, siéndole repercutibles |os gastos realizados por €l
Ayuntamiento hasta el Iimite del deber normal de conservacién.

3. La adopciodn de las medidas cautelares dispuestas por el Ayuntamien-
to, paraevitar laruinainminente, no presuponen ladeclaracion de la situacién
legal deruina.

4. Laadopcién de las medidas cautelares a que se refiere el presente arti-
culo determinaralaincoacién automética de un procedimiento contradictorio
al objeto de determinar el eventual incumplimiento, por parte del propietario,
del deber de conservacién de la edificacién, que podra concluir con la decla
racion formal de incumplimiento del citado deber y la sujecion del inmueble
al Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa.

Articulo 214. Pérdida o destruccion de elementos catal ogados

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccién
o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto a régimen
propio de la catalogacion. El aprovechamiento subjetivo de su propietario no
excedera el preciso paralafiel restitucion de los val ores afectados, que podra
ser ordenada.

2. El Plan podré disponer, en casos justificados, que cuando un edificio cata-
logado resulte destruido el terreno subyacente quede inmediatamente califi-
cado como zona dotaciona publica.

3. Ladestruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento
del deber normal de conservacion, determinaralaexpropiacion o sujecion del
inmueble a Régimen de Edificacién o Rehabilitacion Forzosa

Articulo 215. Ordenes de adaptacion al ambiente

L os Planes pueden disponer la obligatoriedad de gjecutar obras de adap-
tacion a ambiente de edificios. Las 6rdenes de ejecucion que se dicten en
cumplimiento de esas disposiciones se sujetaran al régimen establecido en los
articulos anteriores. Estas 6rdenes se deberan referir a elementos ornamenta-
lesy secundarios del inmueble, pretender la restitucion de su aspecto origina-
rio o coadyuvar a su mejor conservacion.

Seccion 62
Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa

Articulo 216. Registro Municipal de Solaresy Edificios a Rehabilitar

1. Los municipios mantendrén en condiciones de publica consulta un
Registro Municipal de Solaresy Edificios a Rehabilitar en el que seincluiran
los inmuebles en Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa y aque-
|los sobre los que exista orden de edificacidn o rehabilitacion forzosa en vigor.
Estainclusion tiene solo efectos declarativos, susceptibles de ser extinguidos
mediante prueba en contrario.
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2. Lainclusié d'unimmoble en e registre municipal de solarsi edificis que
s han de rehabilitar haura de notificar-se a Registre de la Propietat.

3. Lainclusi¢ s efectuara expressant la causa que la determina, la descrip-
ci6 de I'immoble afectat i, si és procedent, les declaracions administratives
respecte a I'incompliment de deures urbanistics del propietari. Per ala seua
constanciaen el Registre de laPropietat bastara el certificat administratiu que,
complint elsrequisits de lalegislacio hipotecaria, transcrigal’ orde d' execucié
oladeclaracio d'inclusid i n’acredite lanotificacié al titular registral.

Article 217. Régim d' edificacid o rehabilitacio forgosa d’ immobles

Queden en regim d' edificaci6 o rehabilitacio forgosa elsimmobles:

a) Respecte dels quals s'incomplisca |’ obligacié particul aritzada d edi-
ficar, de sol licitar llicéncia o d urbanitzar smultaniament al’ edificaci6 deriva
dad orde individualitzada o expedicié de la cédula de garantia urbanistica, en
els supositsi terminis regulats en este titol.

b) Respecte dels quals s incompliscal’ obligacié d’ efectuar obres de con-
servacio i rehabilitacio derivada d’ orde individualitzada en elstermes exigibles
per rad del que disposa este titol, sense perjui de |’ aplicacio simultania de les
restants mesures previstesen |’ article 212.3 d' estallei.

c¢) Catalogats que es troben en situaci6 legal deruina, mentre el propietari
no inicie les actuacions tendents ala rehabilitacio.

d) Quan sense existir declaracié d’ incompliment de deures urbanistics el
sol -licite voluntariament el propietari.

€) Els solars no edificats dins del centre historic delimitats pel Pla Gener-
al.

Article 218. Efectes de la subjecci6 a régim d'edificacio o rehabilitacio
forcosa

1. El regim d' edificacié o rehabilitaci 6 forgosa comporta, per alsimmobles
subjectes a este, la seua declaracio d' utilitat plblicai de la necessitat de la
seua ocupacio al’ efecte expropiatori.

2. Qualsevol persona, per propiainiciativa o concorrent aunaconvocatoria
municipal prévia, podraformular un programaper al’ edificaciéi, si ésproce-
dent, urbanitzacio, intervencio o rehabilitacié de I'immoble, d’'acord amb el
procediment i els efectes previstosen d capitol 111 del titol 111 d’ estallel. Aque-
IIs propietaris que hagen sigut objecte de declaracié d’incompliment de deures
urbanistics no podran presentar alternativa técnica, ni proposicio juridi-
coeconomica; €ls seusdrets en lareparce -laci6 es concretaran en formad'indem-
nitzacié substitutoria d' adjudicacié sense que pertoque | adjudicacié de finca
de reemplagament o porcié indivisad’ esta.

3. L’adjudicatari d’ este procediment disposara de les prerrogativesi les
obligacions de I’ adjudicatari d’ un programai del benefici de |’ expropiacio.

CAPITOL Il
Protecci6 de lalegalitat urbanistica

Secci6 la
Disposicions generals

Article 219. Reaccio administrativa davant de I’ actuacid il -legal

L es actuacions que contravinguen I’ ordenacié urbanistica donaran lloc a
I’ adopci6 per I’ administracié competent de les mesures segiients:

a) Lesdirigides alarestauracio de |’ ordrejuridic infringit i de larealitat
fisica alterada o transformada com a conseguiencia de |’ actuaci6 il -legal.

b) Lainiciacié dels procediments de suspensié i anul-laci6 dels actes
administratius en els que puga emparar-se I’ actuacio il legal.

¢) Laimposicié de sancions als responsables, prévialatramitacio del cor-
responent procediment sancionador, aix0 sense perjui de les possibles respon-
sabilitats civils o penals.

Article 220. Caracter inexcusable de I’ exercici de la potestat

L’ adopci6 de les mesures de restauracio de |’ orde urbanistic infringit és una
competénciairrenunciablei d'inexcusable exercici per I' administraci6 actuant.
Ni lainstrucci6 de |’ expedient sancionador, ni laimposicié de multes exonera
al’administracié del seu deure adoptar |es mesures tendents alarestauracié de
ordede urbanistic infringit, en els termes establits en esta llei. Les sancions
per lesinfraccions urbanistiques que s observen s'imposaran amb independencia
d’ estes mesures.

Secci6 2a
Obres executades sense |licéncia o disconformes amb aquesta

Article 221. Obres d' edificacio sense Ilicencia o sense gjustar-se a les
determinacions d’ esta en curs d’ execucio

1. Quan els actes d' edificacié o Us del sol es realitzaren sense llicénciao
orde d'execucio, I'acalde, i si és procedent, la conselleria competent en urban-

2. Lainclusién de uninmueble en el Registro Municipal de Solaresy Edi-
ficios a Rehabilitar deberd notificarse al Registro de la Propiedad.

3. Lainclusion se efectuara expresando la causa que la determina, la des-
cripcién del inmueble afectado y, en su caso, las declaraciones administrativas
respecto a incumplimiento de deberes urbanisticos del propietario. Para su
constancia en el Registro de la Propiedad bastara con la certificacion admi-
nistrativa que, cumpliendo los requisitos de lalegisiacion hipotecaria, transcriba
la orden de gjecucion o la declaracion de inclusion y acredite su notificacion
al titular registral.

Articulo 217. Régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa deinmuebles

Quedan en régimen de edificacion o rehabilitacion forzosalos inmuebles:

a) Respecto alos que se incumpla la obligacién particularizada de edifi-
car, de solicitar licencia o de urbanizar simultaneamente a la edificacion deri-
vada de orden individualizada o expedicion de la Cédula de Garantia urba-
nistica, en los supuestosy plazos regulados en este titulo.

b) Respecto a los que se incumpla la obligacion de efectuar obras de con-
servacion y rehabilitacion derivada de orden individualizada en los términos
exigibles en virtud de o dispuesto en este titulo, sin perjuicio de la aplicacion
simultanea de | as restantes medidas contempladas en el articulo 212.3 deestaley.

c¢) Catal ogados que se encuentren en situacion legal de ruina, en tanto el
propietario no inicie las actuaciones tendentes a la rehabilitacion.

d) Cuando sin existir declaracién de incumplimiento de deberes urbanis-
ticos lo solicite voluntariamente el propietario.

€) Los solares no edificados dentro del centro histérico delimitados por
el plan general.

Articulo 218. Efectos delasujecion a Régimen de Edificacion o Rehabi-
litacion Forzosa

1. El Régimen de Edificacion o Rehabilitacién Forzosa comporta, para
losinmuebles sujetos aél, su declaracion de utilidad publicay de lanecesidad
de su ocupacion a efectos expropiatorios.

2. Cualquier persona, por propiainiciativa o concurriendo a una previa
convocatoriamunicipal, podraformular un Programa paralaedificaciony, en
su caso, urbanizacion, intervencion o rehabilitacion del inmueble, conforme al
procedimiento y efectos previstos en el Capitulo 111 del Titulo 111 deestalLey.
Aquellos propietarios que hayan sido objeto de declaracién de incumplimien-
to de deberes urbanisticos no podran presentar aternativatécnica, ni proposi-
cién juridico-econdmica; sus derechos en la reparcelacion se concretaran en
forma de indemni zacion sustitutoria de adjudicacion sin que proceda la adju-
dicacién de finca de reemplazo o porcién indivisa de ésta.

3. El adjudicatario de este procedimiento contara con las prerrogativas y
obligaciones del adjudicatario de un Programay con €l beneficio delaexpro-
piacion.

CAPITULOII
Proteccion de lalegalidad urbanistica

Seccién 12
Disposiciones generales

Articulo 219. Reaccion Administrativa ante la actuacion ilegal

L as actuaciones que contravengan la ordenacion urbanistica daréan lugar a
la adopcion por la administracion competente de las siguientes medidas:

a) Lasdirigidas alarestauracion del orden juridico infringidoy delarea
lidad fisicaalterada o transformada como consecuenciade laactuaciénilegal.

b) Lainiciacion de los procedimientos de suspension y anulacion de los
actos administrativos en los que pudiera ampararse la actuacion ilegal .

c) Laimposicién de sanciones a los responsables, previa la tramitacion
del correspondiente procedimiento sancionador, ello sin perjuicio delas posi-
bles responsabilidades civiles o penales.

Articulo 220. Carécter inexcusable del gercicio de la potestad.

La adopcién de las medidas de restauracion del orden urbanistico infrin-
gido es una competenciairrenunciable y de inexcusable gercicio por laadmi-
nistracion actuante. Ni lainstruccién del expediente sancionador, ni laimpo-
sicién de multas exonera alaadministracion de su deber de adoptar las medi-
das tendentes a la restauracion del orden urbanistico infringido, en los térmi-
nos establecidos en esta Ley. Las sanciones por las infracciones urbanisticas
que se aprecien se impondran con independencia de dichas medidas.

Seccion 22
Obras gecutadas sin licencia o disconformes con lamisma

Articulo 221. Obras de edificacion sin licenciao sin gjustarse a sus deter-
minaciones en curso de g ecucion

1. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo serealizasen sin licen-
ciau orden de gecucion, el Alcalde, y en su caso, la conselleria competente en
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isme, d' ofici o ainstanciade part, comprovat que estos manquen d' autoritzacio
urbanistica, ordenara, sense més tramit, la suspensié immediatade les obres o
el cessament de I’ (s en curs d' execuci6 o desenrotllament.

2. Lanatificacié de !’ orde de suspensi6 podrarealitzar-se, indistintament,
al promotor, @ propietari, a responsable del’ acte o, si no n’hi ha, aqualsevol
persona que es trobe en €l loc d’ execuci, realitzacié o desenrotllament, i hi
estiga relacionada, aixi com a les companyies subministradores de serviicis
publics, perque suspenguen el subministrament. L’ orde de suspensié haurade
ser comunicada, aixi mateix, al Registre de la Propietat per ala seua constan-
ciaper mitja de notamarginal.

3. Quan dsactes d' edificacio o Us del SOl esrealitzaren amb llicénciao orde
d execucio, perd sense gjustar-se ales condicions en ellaestablidaes, I alcalde,
d ofici o ainstancia de part interessada, es dirigiraal promotor, constructor i
técnic director, per a assenyalar-los les anomalies observades i €ls concedira
el termini de deu dies per a adduir la concordanca de les obres amb el con-
tingut delallicenciao orde d execucié. Lafaltade contestacié dins d este ter-
mini implica acceptacio6 de les irregularitats assenyalades, per la qual cosa
I alcalde acordara de maneraimmediata la paralitzacié de les obres o la pro-
hibicié del's usos, amb comunicaci6 ales companyies subministradores de ser-
vicispablics.

4. Si elsresponsables adduixen la conformitat delallicenciao orde d’ exe-
cuci6é amb I’ actuacié urbanistica, se'ls convocara perque dins dels quinze dies
seglents es personen en el Iloc on esta s efectue; s'examinaran els detalls
d’ esta conjuntament amb lainspeccié urbanisticai s estendrala corresponent
acta subscrita per tots els compareixents, alavistade laqual I'alcaldiaes pro-
nunciara segons escaiga, i permetralaprossecucio del’ activitat o especificara
un termini per alaseua adequacio ales condicionsdelallicencia, vengut € qual
sense que esta es produiisca, tindralloc la paralitzacio.

Article 222. Actes en curs d’ execuci6 en sol no urbanitzable

1. Quan en sol no urbanitzable es porten aterme actes d' Us o edificaci del
sol sense autoritzacié urbanistica autonomica, quan esta siga preceptiva, o
sense gjustar-se ales seues determinacions, la conselleria competent en urban-
isme ordenara laimmediata suspensio d’ estos actes.

2. Si les actuacions a que es referix el nimero anterior es porten aterme
emparades en lallicenciamunicipal i gjustant-se ales seues determinacions,
I” administracié autonomica no podra decretar la suspensio dels actes d’ exe-
cucid, sind que, s és procedent, haura d'impugnar lallicenciamunicipal, previ
requeriment d'anul-lacié, o interposar directament recurs contencios admin-
istratiu, en els termes establits en lalegislacio reguladora de regim local.

3. No obstant aix0, quan I’ obra o acci6 que es tracte pose en perill la
integritat d’ espais naturals protegits o béns d’interés cultural, I’ autoritat
autonomica efectuara laimmediata suspensié material, i en donara compte a
I’gjuntament i sense que hi hajalloc ala practica del requeriment a qué es
referix |’ article seglient.

Article 223. Requeriment de legalitzacié

1. En elssuposits previstos en els articles 221 i 222, |’ acord de suspensio
requeriraal’interessat perque, en el termini de dos mesos comptadors des de
la notificacié de la suspensio, sollicite I’ oportuna Ilicéncia o autoritzacio
urbanistica que correspongao, si és procedent, gjuste les obres al’ autoritzacio
urbanistica concedida.

2. Si transcorregut €l termini de dos mesos I’ interessat no ha sol -licitat
I’ autoritzacié urbanistica que corresponga, |’ administracié actuant acordara
les mesures de restauracio de lalegalitat en la forma establida en el present
capitol.

Article 224. Obres acabades sense llicéncia o sense gjustar-se ales deter-
minacions d’' esta

1. Sempre que no hagen transcorregut més de quatre anys des del total
acabament de les obres o0 usos del s0l realitzats sense llicencia o orde d’ exe-
cuci6 o sense gjustar-se ales condicions assenyalades en esta, I’ a calde requerira
el propietari perque, en e termini de dos mesos, sol licite I’ oportuna autoritzacio
urbanistica o gjuste les obres ales condicions de lallicéncia atorgada. El refer-
it termini de prescripcio comencaraa comptar des delatotal terminacié deles
obres o des que cessen els usos del sl de que es tracte.

2. A I'efecte previst en esta llei es presumix que unes obres realitzades
sense Ilicéncia o orde d' execuci6 estan totalment acabades quan queden dis-
posades per aservir a fi previst sense necessitat de cap activitat material pos-
terior referida alapropia obra o aixi €l reconega d’ ofici I’ autoritat que incoe
I’ expedient, amb I'informe previ dels servicis técnics corresponents.

3. Si Iinteressat no sol licitalallicéncia o autoritzacio urbanisticaen € ter-
mini de dos mesos, 0 si esta fora denegada per ser el seu atorgament contrari
ales prescripcions de la normativa urbanistica, es procedira conforme a que
disposa el present capitol.

urbanismo, de oficio o ainstancia de parte, comprobado que los mismos care-
cen de autorizacion urbanistica, ordenard, sin més tramite, la suspension inme-
diatadelas obras o el cese del uso en curso de gjecucion o desarrollo.

2. Lanotificacion de la orden de suspension podra realizarse, indistinta-
mente, al promotor, a propietario, a responsable del acto o, en su defecto, a
cualquier persona que se encuentre en el lugar de gjecucion, realizacion o des-
arrollo, y esté relacionada con el mismo, asi como a las compafiias suminis-
tradoras de servicios publicos, para que suspendan el suministro. Laorden de
suspension debera ser comunicada, asimismo, al Registro de la Propiedad para
su constancia mediante nota marginal .

3. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo serealizasen con licen-
ciau orden de gjecucion, pero sin gjustarse a las condiciones en ella estable-
cidas, € Alcalde, deoficio o ainstanciade parte interesada, sedirigiraa pro-
motor, constructor y técnico director, sefialandoles las anomalias observadas
y concediéndoles €l plazo de diez dias para aducir la concordanciade las obras
con el contenido de lalicencia u orden de gjecucion. Lafalta de contestacion
dentro de dicho plazo implica aceptacion de | as irregul ari dades sefial adas, por
lo que se acordard de modo inmediato por € Alcalde la paralizacién de las
obras o la prohibicion de los usos con comunicacion a las compafiias sumi-
nistradoras de servicios publicos.

4. Si por los responsables se aduce la conformidad de lalicencia u orden
de gjecucion con la actuacion urbanistica, se les convocara para que dentro de
los quince dias siguientes se personen en el lugar donde ésta se venga des-
arrollando, examinandose |os pormenores de la misma conjuntamente con la
Inspeccién Urbanistica y extendiéndose la correspondiente acta suscrita por
todos |os comparecientes, alavistadelacual laAlcaldia se pronunciara segiin
proceda, permitiendo la prosecucion de la actividad o especificando un plazo
para su adecuacion a las condiciones de la licencia, vencido el cua sin que
ésta se produzca tendra lugar la paralizacion.

Articulo 222. Actos en curso de gjecucion en suelo no urbanizable

1. Cuando en suelo no urbanizable se estén llevando a cabo actos de uso
o edificacion del suelo sin autorizacion urbanistica autondmica, cuando ésta sea
preceptiva, 0 sin gjustarse a sus determinaciones, la conselleria competente en
urbanismo ordenara lainmediata suspension de dichos actos.

2. Si las actuaciones a que se refiere @ nimero anterior se estuvieran lle-
vando a cabo amparadas en la licencia municipa y gjustandose a sus deter-
minaciones, la administraci6n autonémicano podra decretar la suspension de
los actos de gjecucion, sino que, en su caso, habré de impugnar la licencia
municipal, previo requerimiento de anulacién, o interponer directamente recur-
so contencioso administrativo, en los términos establecidos en la legislacion
reguladora de régimen local.

3. No obstante, cuando la obra o accién de que se trate ponga en peligro
laintegridad de espacios naturales protegidos o bienes de interés cultural, la auto-
ridad autonoémica procedera a su inmediata suspension material, dando cuen-
tadeelloa Ayuntamientoy sin que hayalugar alapracticadel requerimien-
to aque serefiere el articulo siguiente.

Articulo 223. Requerimiento de legalizacion

1. Enlos supuestos previstos en los articulos 221 y 222, el acuerdo de sus-
pension requerird a interesado paraque, en el plazo de dos meses contados desde
la notificacion de la suspension, solicite la oportuna licencia o autorizacion
urbanistica que corresponda o, en su caso, ajuste las obras a la autorizacion
urbanistica concedida.

2. Si transcurrido el plazo de dos meses €l interesado no hubiere solicita-
do la autorizacion urbanistica que corresponda, la administracion actuante
acordara las medidas de restauracion de lalegalidad en laforma establecidaen
¢l presente Capitulo.

Articulo 224. Obras terminadas sin licencia o sin gjustarse a sus determi-
naciones

1. Siempre que no hubieren transcurrido més de cuatro afios desde la total
terminacion de las obras o usos del suelo realizados sin licencia u orden de
gjecucion o sin gjustarse a las condiciones sefialadas en lamisma, el Alcalde
requerira al propietario para que, en €l plazo de dos meses, solicite la oportu-
na autorizacion urbanistica o gjuste las obras a las condiciones de la licencia
otorgada. El referido plazo de prescripcion empezaré a contar desde la total
terminacion de | as obras o desde que cesen los usos del suelo de que setrate.

2. A los efectos previstos en esta Ley se presume que unas obras realiza-
das sin licenciau orden de gjecucion estan total mente terminadas cuando que-
dan dispuestas para servir a fin previsto sin necesidad de ninguna actividad
material posterior referidaalapropiaobrao asi |o reconozcade oficio laauto-
ridad que incoe el expediente, previo informe de los Servicios Técnicos corres-
pondientes.

3. Si el interesado no solicitara la licencia o autorizacion urbanistica en
€l plazo de dos meses, 0 si la misma fuese denegada por ser su otorgamiento
contrario alas prescripciones de lanormativa urbanistica, se procedera conforme
alo dispuesto en el presente Capitulo.
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4. El termini de quatre anys establert en I’ apartat primer no sera d apli-
cacid a les actuacions que s hagen executat sobre terrenys qualificats en el
planejament com a zones verdes, vials, espais lliures o usos dotacionals publics,
terrenys o edificis que pertanguen a domini public o estiguen inclosos en
I"Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia, o sobre sol no urbanitz-
able protegit, respecte ales quals no hi hajatermini de prescripci6, quant ala
possibilitat de restauracio delalegalitat i reparacio al’ estadi anterior dels béns
alsquals esreferrix este apartat.

Article 225. Restauraci6 de lalegalitat urbanistica
1. L’expedient de restauracio de la legalitat concloura per mitja de res-
olucié en qué s ordenaral’ adopcié, segons el's casos, de |es mesures seglients:

a) Tractant-se d’ obres d’ edificacid, les operacions de restauracié consis-
tiran en lademolicié de les edificacions reditzades il legal ment.

b) En els casos de demolicié indeguda, larestauracié consistiraen larecon-
strucci6 del que s’ hademolit, quan aixo resulte procedent.

¢) En € suposit de parcel lacionsil-legals, les operacions de restauracié con-
sistiran en lareagrupacio6 de les parcel -les, laqual, segons el's casos, podravin-
dre acompanyada de la rompuda de camins, desmunt o desmantellament de
servicis, demolicié detanquesi qualssevol altres que resulten necessaries amb
este fi.

d) En funcié de I’ actuaci6 de qué es tracte, les operacions de restauracié
consistiran, ameés, en |’ execucio de totes aquelles operacions complementaries
necessaries per a tornar fisicament els terrenys, edificacions o usos a I’ estat
anterior alavulneracio.

€) Quan pertoque, en |’ ordre de cessament definitiu de I’ activitat.

2. Complementariament a |’ adopcioé de les mesures de I’ apartat 1 anteri-
or, I’ administraci6 actuant acordara:

a) El cessament del subministrament d' aigua, d’ energia eléctrica, gasi
telefonia. A I’ efecte I’ administracié urbanistica actuant notificara I’ orde de
restauraci6 de laleglitat ales empreses o entitats subministradores d’ energia
eléctrica, aigua, gasi telefonia, afi que en € termini de deu dies suspengaels
corresponents subministraments. La suspensié dels subministraments només
podra alcar-se una vegada que s haja procedit a la legalitzaci6 de les obres,
usos o edificacions respectives, per mitja de notificacio expressa en este sen-
tit de I’ administraci6 a les empreses subministradores.

b) Lainhabilitcié d' accessos, quan aixo resulte procedent, d’ acord amb
el procediment i les garanties establits per lalegislacio estatal vigent.

¢) Laanotacio delaresolucié administrativa ordenant larestauracio de la
legalitat infringida en el Registre de la Propietat, en els termes establits en la
normativa registral.

d) La comunicaci6 de |’ orde de restauracié al’ organisme encarregat del
cadastre inmobiliari, per ala seua constancia.

Article 226. Mesures cautelars

1. Iniciat el procediment, podran adoptar-se per I’ 0rgan competent per ala
resoluci6 del mateix totes les mesures cautelars siguen necessaries que per a
garantir |’ eficaciade laresoluci6 fina. L’ acord d’ adopcié haura de ser moti-
vat.

2. Entots els suposits en que s acorde la paralitzacio d' obres o actuacions,
I"interessat haurade retirar els elements, materials 0 maquinaria preparats per
aser utilitzats, en el termini dels cinc dies segiients a la notificacio de I’ orde
de paralitzacio. En € cas que I’ interessat no haguera procedit alaretiradadels
materialsi maquinaria, |’ autoritat que va suspendre les obres podraretirar-la
o precintar-la, acostade I'interessat. Els materialsi maquinariaretirats quedaran
adisposicié del’interessat, qui satisfara els gastos de transport i custodia.

Article 227. Procediment de restauracio de lalegalitat urbanistica

1. Instruit I’ expedient i formulada la proposta de mesura de restauracio
de I’ ordenaci6 urbanistica vulnerada, la mateixa sera notificada alsinteressats
perqueé puguen formular al legacions. Transcorregut el termini d’ a legacions,
0 desestimades estes, |’ alcalde acordara la mesura de restauracio que corre-
sponga, a costa de I’ interessat, concedint un termini d’ execucio.

2. El termini maxim per anctificar i resoldre I’ expedient de restauracio de
lalegalitat urbanistica sera de sis mesos, termini que comengara a comptar-
e

a) Si no s'ha sollicitat la legalitzacio, el dia en que finalitze el termini
atorgat en €l requeriment de legalitzacio.

b) Si s'’ha sol-licitat lalegalitzacid, €l termini S'iniciara el dia en que es
dicte |’ acte administratiu resolent sobre lallicéncia urbanistica o autoritzacié
administrativa que es tracte.

¢) En dssupdsitsen que el procediment s hga parditzat per causaimputable
al’interessat, s'interrompra el termini per aresoldre.

4. El plazo de cuatro afios establecido en € gpartado primero no sera de apli-
cacion alas actuaciones que se hubiesen ejecutado sobre terrenos calificados
en el planeamiento como zonas verdes, viales, espacios libres o usos dotacio-
nales publicos, terrenos o edificios que pertenezcan a dominio publico o estén
incluidos en el Inventario General del Patrimonio Cultural valenciano, o sobre
suelo no urbanizable protegido, respecto alas cuales no existira plazo de pres-
cripcion, en cuanto alaposibilidad de restauracion delalegalidad y reparacion
al estado anterior de los bienes a que se refiere este apartado.

Articulo 225. Restauracion de lalegalidad urbanistica

1. El expediente de restauracion de lalegalidad concluird mediante reso-
lucién en la que se ordenara la adopcidn, seglin los casos, de las siguientes
medidas:

a) Tratdndose de obras de edificacion, |as operaciones de restauracion con-
sistiran en lademolicion de |as edificaciones realizadas ilegal mente.

b) En los casos de demolicién indebida, la restauracion consistira en la
reconstruccion de lo demolido, cuando €ello resulte procedente.

¢) En d supuesto de parcelaciones ilegales, las operaciones de restauracion
consistiran en lareagrupacion de las parcelas, la cual, segun los casos, podra
venir acompafiada de la roturacion de caminos, desmonte o desmantelamien-
to de servicios, demolicién de vallados y cualesguiera otras que resulten nece-
sarias atal fin.

d) En funcién de laactuacién de que setrate, las operaciones de restaura-
cién consistiran, ademés, en la gjecucion de todas aquellas operaciones com-
plementarias necesarias para devolver fisicamente |los terrenos, edificaciones
o usos a estado anterior alavulneracion.

€) Cuando proceda, en la orden de cese definitivo de la actividad.

2. Complementariamente ala adopcion de las medidas del apartado 1 ante-
rior, la administracion actuante acordar&

a) El cese del suministro de agua, de energia eléctrica, gasy telefonia. A
tal efecto la administracion urbanistica actuante notificaré la orden de restau-
racion delalegaidad alas empresas o entidades suministradoras de energia el éc-
trica, agua, gasy telefonia, afin de que procedan en el plazo de diez diasala
suspension de los correspondientes suministros. La suspension de los sumi-
nistros solo podra levantarse una vez que se haya procedido alalegalizacion
de las obras, usos o edificaciones respectivas, mediante notificacion expresaen
tal sentido de la administracion alas empresas suministradoras.

b) Lainhabilitacion de accesos, cuando ello resulte procedente, de acuer-
do con €l procedimiento y las garantias establecidos por |alegislacion estatal
vigente.

¢) Laanotacion de laresolucion administrativa ordenando larestauracion
delalegalidad infringidaen €l Registro de la Propiedad, en los términos esta-
blecidos en la normativaregistral.

d) La comunicacion de la orden de restauracion al organismo encargado
del Catastro inmobiliario, para su constancia.

Articulo 226. Medidas cautelares

1. Iniciado el procedimiento, podran adoptarse por €l 6rgano competente
para la resolucién del mismo todas las medidas cautelares que sean necesa
rias para garantizar la eficacia de laresolucion final. El acuerdo de adopcion
tendra que ser motivado.

2. En todos los supuestos en que se acuerde la paralizacion de obras o
actuaciones, el interesado tendra que retirar |os elementos, materiales o maqui-
naria preparados para ser utilizados, en €l plazo de los cinco dias siguientes a
lanatificacion de laorden de paralizacion. En el caso de que € interesado no
hubiera procedido a la retirada de los materiales y maquinaria, la autoridad
que suspendio las obras podré retirarla o precintarla, a costa del interesado.
Los materiales y maquinaria retirados quedaran a disposicion del interesado,
que satisfara los gastos de transporte y custodia.

Articulo 227. Procedimiento de restauracion de lalegalidad urbanistica

1. Instruido el expediente y formulada |a propuesta de medida de restau-
racion de la ordenacién urbanistica vulnerada, la misma sera notificada alos
interesados para que puedan formular alegaciones. Transcurrido el plazo de
alegaciones, 0 desestimadas éstas, el Alcalde acordarala medida de restaura-
cién que corresponda, a costadel interesado, concediendo un plazo de gjecu-
cion.

2. El plazo méaximo paranotificar y resolver el expediente de restauracion
de lalegalidad urbanistica seré de seis meses, plazo que comenzara a contar-
e

a) Si no se hasolicitado lalegalizacion, el diaen quefinalice el plazo otor-
gado en el requerimiento de legalizacion.

b) Si se hasolicitado lalegalizacion, €l plazo seiniciara el diaen que se
dicte el acto administrativo resolviendo sobre lalicencia urbanistica o autori-
zacion administrativa de que se trate.

¢) Enlos supuestos en los que el procedimiento se hubiera paralizado por
causaimputable al interesado, se interrumpira el plazo pararesolver.
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Article 228. Incompliment per Iinteressat de |’ ordre de restauraci6 o de sus-
pensié

1. L’incompliment per part de I'interessat de I’ orde de restauracio de la
legalitat donaralloc al’ adopci6 de les seglients mesures:

a) A laimposicié per I'administracio de multes coercitives, fins aaconseguir
I'execuci6 pel subjecte obligat de les mesures de restauracio. Les multes coerci-
tives es podran imposar per periodes d'un mesi en quantia de 600 a 3.000
euros cada una, segons siguen les mesures previstes, amb un maxim de deu.
Estes multes coercitives s'imposaran amb independéncia de qué puguen
imposar-se amb ocasi6 del corresponent expedient sancionador.

b) A I'execuci6 subsidiaria per part de |’ administraci6 actuant i acostade
I"interessat. Transcorregut €l termini de compliment voluntari derivat del’ lti-
ma multa coercitivaimposada, |" administracid actuant estara obligada a exe-
cutar subsidiariament les corresponents ordes, a carrec de I’ interessat.

) A I’ execuci6 forgosa per mitja de qualssevol altres mitjans previstos en
I’ ordenament juridic.

2. L’incompliment per part de I interessat de I’ orde de suspensi6 donara
Iloc alaimposicié de les multes coercitives a qué es referix |’ apartat a) del
paragraf 1 anterior.

3. Amb independénciade |’ anterior, I’ administracié actuant haura de donar
compte de I'incompliment al Ministeri Fiscal al’ efecte de |’ exigencia de la
responsabilitat penal que puga correspondre.

4. S establix com a suposit expropiatori per incompliment de la funcié
social de la propietat el de larealitzacio d’ actes que constituixen infraccio
urbanistica molt greu. La resolucié que pose fi al’expedient de restauracio
podra establir en estos casos que, transcorregut €l termini atorgat per al’ exe-
cuci6 de I’ orde de restauracié sense que esta es complisca per |’ interessat,
s'inicie el procediment expropiatori de la finca en qué s’ haguera comés la
infraccié. No S'iniciarael procediment expropiatori si I’interessat complix ple-
nament |’ orde de restauracio en el termini concedit.

5. Les expropiacions previstes en |’ apartat anterior es tramitaran pel pro-
cediment de taxaci6 conjunta. En lavaloracié d’ estes expropiacions no estin-
dran en compte les obres, construccions usos o activitats determinants de la
infraccio. Del preu just es descomptara I'import de lamultai el cost de la
demolicio de il -legalment executat.

Article 229. Subjecci6 adtresrégims.

El que disposen els articles precedents s entendra sense perjui de laimposi-
ci6 de sancions que corresponguen i de les facultats que corresponguen ales
autoritats competents, per rad del régim especific d autoritzacié o concessié a
gue estiguen sotmesos determinats actes d’ edificacié o Us del sol.

Secci6 3a
Suspensidi revisio dellicencies

Article 230. Revisid d'ofici de llicencies o ordes d' execucio

1. Lesllicenciesi ordes d’ execuci6 en que concorrega un suposit de nul litat
de ple dret podran ser revisades d’ ofici 0 com a conseqiiencia de I’ estimacio
dels recursos administratius previstos en dret, per |I’administracié municipal
endstermesestablitsenlaLle deregim juridic deles administracions pibliques
i del procediment administratiu comu.

2. En e suposit d’ actes anul -lables, I'administracié municipal haurad' efec-
tuar amb caracter ladeclaraci6 delesivitat del’ acte, en elstermes establertsen
lallei esmentada.

Article 231. Impugnaci6 autonomica de Ilicéncies municipals

Quan la conselleria competent en urbanisme i ordenaci6 territoria tinga
coneixement de I’ atorgament d’una Ilicéencia d’ obres o orde d’ execucié que
constituisguen una infraccid urbanistica greu o molt greu, podra formular el
requeriment d'anul -laci6 o interposar directament el recurs contencids admin-
istratiu, aix0 en els termes i suposits previstos, i amb els requisits establerts
enelsarticles66, 67 i concordantsdelaLlei reguladorade les bases derégim
local.

CAPITOL 11l
Infraccionsi sancions urbanistiques

Secci6 la
Reégim general de lesinfraccionsi sancions urbanistiques
Article 232. Concepte

1. Sén infraccions urbanistiques les accions i omissions tipificadesi san-
cionadesen estallei.

Articulo 228. Incumplimiento por €l interesado de la orden de restaura-
cién o de suspension

1. El incumplimiento por parte del interesado de la orden de restauracion
delalegalidad dara lugar alaadopcion de las siguientes medidas:

a) A laimposicién por laadministracion de multas coercitivas, hastalograr
laejecucién por el sujeto obligado de las medidas de restauracion. Las multas
coercitivas se podran imponer por periodos de un mesy en cuantia de 600 a
3.000 euros cada una de ellas, segiin sean las medidas previstas, con un maxi-
mo de diez. Estas multas coercitivas seimpondran con independencia de las que
puedan imponerse con ocasion del correspondiente expediente sancionador.

b) A lagecucion subsidiariapor parte de laadministracion actuantey acosta
del interesado. Transcurrido € plazo de cumplimiento voluntario derivado de
la tltima multa coercitiva impuesta, la administracion actuante estara obliga-
da a gjecutar subsidiariamente |as correspondientes 6rdenes, a cargo del inte-
resado.

c) A la gjecucion forzosa mediante cual esquiera otros medios previstos
en el ordenamiento juridico.

2. El incumplimiento por parte del interesado de la orden de suspension dara
lugar alaimposicion de las multas coercitivas a que se refiere el apartado a)
del parrafo 1 anterior.

3. Con independencia de |o anterior, laadministracion actuante dara cuen-
tadel incumplimiento al Ministerio Fiscal alos efectos de la exigenciade la
responsabilidad pena que pudiera proceder

4. Se establece como supuesto expropiatorio por incumplimiento de la
funcioén social de la propiedad el de la realizacion de actos que constituyen
infraccién urbanisticamuy grave. Laresolucion que pongafin a expediente de
restauracion podra establecer en estos casos que, transcurrido el plazo otor-
gado parala gjecucion de la orden de restauracién sin que ésta se cumpla por
el interesado, seinicie el procedimiento expropiatorio de la finca en que se
hubiera cometido lainfraccion. No seiniciarael procedimiento expropiatorio
si el interesado cumple plenamente la orden de restauracion en el plazo con-
cedido.

5. Las expropiaciones previstas en €l apartado anterior se tramitaran por
el procedimiento de tasacion conjunta. En la val oracién de estas expropiacio-
nes no se tendrén en cuenta las obras, construcciones, usos o actividades deter-
minantes delainfraccion. Del precio justo se descontara el importe delamulta
y €l coste de lademolicion de lo gjecutado ilegalmente.

Articulo 229. Sujecién a otros regimenes

Lo dispuesto en los articul os precedentes se entendera sin perjuicio dela
imposi cién de sanciones que procedan y de las facultades que correspondan a
|as autoridades competentes, en virtud del régimen especifico de autorizacion
0 concesion a que estén sometidos determinados actos de edificacion o uso
del suelo.

Seccién 32
Suspensién y revision de licencias

Articulo 230. Revision de oficio de licencias u 6rdenes de gjecucion

1. Laslicenciasy 6rdenes de gjecucion en las que concurra un supuesto de
nulidad de pleno derecho podréan ser revisadas de oficio 0 como consecuencia
de la estimacidn de los recursos administrativos previstos en Derecho, por la
administracién municipal en los términos establecidos la Ley de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

2. En €l supuesto de actos anulables, |a administracién municipal debera
proceder ala previa declaracion de lesividad del acto, en los términos esta-
blecidos en lacitada Ley.

Articulo 231. Impugnacién Autonoémica de licencias municipales

Cuando la conselleria competente en urbanismo y ordenacion territorial
tuviese conocimiento del otorgamiento de una licencia de obras u orden de
€jecucion que constituyan una infraccion urbanisticagrave o muy grave, podra
formular & requerimiento de anulacion o interponer directamente € recurso con-
tencioso administrativo, ello en los términos y supuestos previstos, y con los
requisitos establecidos en los articulos 66, 67 y concordantes delaLey Regu-
ladora de las Bases del Régimen Local.

CAPITULO I
Infracciones y sanciones urbanisticas

Seccién 12
Régimen general de las infraccionesy sanciones urbanisticas
Articulo 232. Concepto

1. Son infracciones urbanisticas las accionesy omisionestipificadasy san-
cionadasen estalLey.
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2. Quan un mateix fet puga ser tipificat com ainfraccié en distintesIleis
protectores del territori, del’ urbanisme, dels recursos naturals o del patrimoni
historic, s aplicara només la sancid més severa de les previstes.

Article 233. Infraccions molt greus, greusi lleus
1. Lesinfraccions urbanistiques es classifiquen en molt greus, greusi lleus.

2. Shninfraccions molt greusles accionsi omissionstipificades en estallei
gue constituisquen incompliment de les normes urbanistiques relatives al’ (s
del sl i construcci6 que afecten a zones verdes, espais lliures, dotacions,
equipaments o al sol no urbanitzable protegit.

Son igualment infraccions molt greus les parcel -lacionsil legals en sdl no
urbanitzable.

3. Son infraccions greus les accionsi omissionstipificades en estallei que
constituisguen incompliment de les normes relatives a parcel -lacions, aprofi-
tament urbanistic, edificabilitat, is del sol, algada, volum, situaci6 de les edi-
ficacions i ocupaci6 permesa de la superficie de les parcel-les, o la d' edifi-
caci6 d’ estes en excés de I’ aprofitament subjectiu sense haver complit les
condicions de gesti6 urbanistica exigibles.

Constituix aixi mateix infracci6 greu I'incompliment per I’ urbanitzador
dels compromisos assumits amb I’ administracié o els propietaris, excepte
I"incompliment dels terminis no superior aun ter¢ d’ estos.

4. Es consideren infraccions lleus les infraccions tipificades en esta llei
gue no tinguen caracter de greus o molt greusi, en tot cas, I’ execuci6 d’ obres
oinstallacions realitzades sense llicénciai orde d’ execucié quan siguen legal -
itzables pel fet de ser conformes amb I’ ordenament urbanistic.

Article 234. Tipus de sancions

Per la comissi6 de les infraccions urbanistiques es podran imposar les san-
cions seglients:

a) Multa

b) Inhabilitacié per a assumir la condicio d’ urbanitzador per un temps no
superior aquatre anys.

¢) Inhabilitaci6 per a ser concessionari 0 subcontractista d’ obres d' urban-
itzaci6 per un temps no superior a quatre anys.

Article 235. Quantia de les multes

1. Lesmultes que s han d’imposar per execucié d' obres o ingtal lacions real -
itzades sense Ilicéncia o orde d' execuci6 seran de quantia variable, segonsles
regles que S establixen en els articles seglients.

2. Les dltres infraccions urbanistiques seran sancionades:

a) Leslleus, amb multa de 300 fins a 3.000 euros.

b) Les greus, se sancionaran amb multa de 3.001 a 30.000 euros.

¢) Lesmolt greus, se sancionaran amb multa de 30.001 a 1.500.000 euros.

3. Quan la suma de la sanci6 imposada i del cost de les actuacions de
reposicio dels bénsi situacions al seu primitiu estat done una xifrainferior a
este benefici, s'incrementara la quantia de la multafins a arribar al valor del
mateix. En cap cas lainfraccié urbanistica pot suposar un benefici econdmic
per a infractor.

4. En s casos en que larestauracio de |’ orde urbanistic infringit no exigis-
cacap actuacio material, lasancio que s impose al’infractor no podra ser infe-
rior a benefici obtingut amb I’ activitat il legal.

Article 236. Inhabilitacid per aassumir la condici6 d' urbanitzador

1. Lainhabilitaci6 per aassumir lacondici6 d' urbanitzador, per un temps
No superior a quatre anys, s imposara sense perjui delamultaque s ésel cas
correspongaal’ urbanitzador que, mitjancant desobediéncia o engany, incom-
plisca els compromisos assumits amb |" administracio o el's propietaris, excepte
I"incompliment dels terminis.

2. Laresoluci6é administrativaen que s impose la sancio, unavegada ferma,
sinseriraen e Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i serad’ obligat com-
pliment atots els municipis de la Comunitat Valenciana

3. La conselleria competent en matéria d’ urbanisme creara i mantindra
actualitzat un registre en que constaran inscrites les resolucions per qué s impose
la sancié d'inhabilitacio per a assumir la condicio d urbanitzador, al’ efecte
de laqual els drgans administratius que adopten estes resolucions hauran de
remetre una copia d’ estes a la indicada conselleria. Esta sancié haura de ser
comunicada a Registre Oficial de Contractistesi Empreses Qualificades de
la Comunitat Valenciana

4. En els mateixos termes, s imposaralasancio d' inhabilitacid per a ser con-
cessionari 0 subcontractista d' obres d’ urbanitzacio.

Article 237. Els subjectes responsables

1. Seran subjectes responsables totes les persones fisiques o juridiques
que incorreguen en infracci6 urbanistica en les seues conductes, obres, actua-
cions o bé mitjancant I'incompliment de les seues obligacions o de les ordes
de qué siguen destinataris.

2. En e casd'infraccions relatives a actes d’ execucio d’ obresi construc-
cionsi d'Us del sdl, seran responsables el promotor, €l constructor i €l direc-

2. Cuando un mismo hecho pueda ser tipificado como infraccion en dis-
tintas leyes protectoras del territorio, del urbanismo, delos recursos naturales
0 del patrimonio histérico, se aplicara sdlo la sancion més severade las previstas.

Articulo 233. Infracciones muy graves, gravesy leves

1. Las infracciones urbanisticas se clasifican en muy graves, gravesy
leves.

2. Son infracciones muy graves las acciones y omisiones tipificadas en
esta Ley que constituyan incumplimiento de las normas urbanisticas relativas
al uso del suelo y construccion que afecten a zonas verdes, espacios libres,
dotaciones, equipamientos o a suelo no urbanizable protegido.

Son igualmente infracciones muy graves las parcelaciones ilegales en
suelo no urbanizable.

3. Son infracciones graves las acciones y omisiones tipificadas en esta
Ley que constituyan incumplimiento de las normas rel ativas a parcel aciones,
aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, uso del suelo, altura, volumen,
situacion de las edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de las
parcelas, o lade edificacion de éstas en exceso del aprovechamiento subjeti-
vo sin haber cumplido las condiciones de gestion urbanistica exigibles.

Constituye asimismo infraccion grave e incumplimiento por e Urbanizador
de los compromi sos asumidos con la administracion o los propietarios, salvo
el incumplimiento de los plazos no superior a un tercio de los mismos.

4. Se consideran infracciones leveslas infraccionestipificadas en estaLey
gue no tengan caracter de graves o muy gravesy, en todo caso, lagecucion de
obras o instalaciones realizadas sin licenciay orden de €jecucion cuando sean
legalizables por ser conformes con el ordenamiento urbanistico.

Articulo 234. Tipos de sanciones

Por la comisién de las infracciones urbanisticas se podrén imponer las
siguientes sanciones:

a) Multa.

b) Inhabilitacién para asumir la condicién de Urbanizador por un tiempo
NO superior a cuatro anos.

¢) Inhabilitacion para ser concesionario o subcontratista de obras de urba
nizacion por un tiempo no superior a cuatro afios.

Articulo 235. Cuantia de las multas

1. Las multas aimponer por ejecucion de obras o instalaciones realizadas
sin licencia u orden de gjecucion seran de cuantia variable, segin las reglas
gue se establecen en los articul os siguientes.

2. Las demas infracciones urbanisticas serén sancionadas:

a) Lasleves, con multade 300 hasta 3.000 euros.

b) Las graves, se sancionaran con multa de 3.001 a 30.000 euros.

) Las muy graves, se sancionaran con multade 30.001 a 1.500.000 euros.

3. Cuando la suma de la sancion impuestay del coste de las actuaciones
de reposicion de los bienes y situaciones a su primitivo estado arrojase una
cifrainferior adicho beneficio, seincrementarala cuantia de lamulta hasta a can-
zar €l valor del mismo. En ningun caso la infraccién urbanistica puede supo-
ner un beneficio econémico parael infractor.

4. En los casos en que larestauracion del orden urbanistico infringido no
exigiere actuacion material ninguna, la sancion que se imponga a infractor
no podra ser inferior a beneficio obtenido con laactividad ilegal .

Articulo 236. Inhabilitacion para asumir la condicion de Urbanizador

1. Lainhabilitacion paraasumir la condicién de Urbanizador, por un tiem-
PO NO superior a cuatro afos, seimpondra sin perjuicio de lamultaque en su
caso corresponda al Urbanizador que, mediando desobediencia o engario,
incumpliere los compromisos asumidos con la administracién o los propieta
rios, salvo e incumplimiento de los plazos.

2. Laresolucion administrativa en que se imponga la sancién, una vez
firme, seinsertara en el Diari Oficial de La Generalitat Valenciana y serade
obligado cumplimiento en todos los municipios de la Comunitat Valenciana

3. Laconselleria competente en materia de Urbanismo creara y manten-
dré actualizado un Registro en el que constaran inscritas las resol uciones por
las que se imponga la sancién de inhabilitacion para asumir la condicion de
Urbanizador, a cuyo efecto los 6rganos administrativos que adopten dichas
resoluciones deberan remitir copia de las mismas a la indicada Conselleria.
Esta sancion seréa comunicada al Registro Oficial de Contratistasy Empresas
Calificadas de la Comunitat Vaenciana.

4. Enlos mismos términos, se impondrala sancion de inhabilitacion para
ser concesionario o subcontratista de obras de urbanizacion.

Articulo 237. Los sujetos responsables

1. Serén sujetos responsables todas las personas fisicas o juridicas que
incurran en infraccion urbanistica en sus conductas, obras, actuaciones o bien
mediante e incumplimiento de sus obligaciones o de las 6rdenes de las que sean
destinatarios.

2. En el caso de infracciones relativas a actos de ejecucion de obras y
construcciones y de uso del suelo, serén responsables el promotor, el cons-
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tor o directors de I’ obra, considerant com a tals aguells que aixi apareixen
definits en laLlei d’ordenaci6 de I’ edificacio. Es considerara també com a
promotor €l propietari del sol en el qual es cometalainfraccid, excepte prova
en contra.

3. Les persones juridiques seran sancionades per |es infraccions urbanis-
tiques comeses pels seus Organs i agentsi assumiran el cost de les mesures de
reparaci6 de |’ orde urbanistic vulnerat, sense perjui de laresponsabilitat que,
si és el cas, corresponga als gestors.

4. Les companyies subministradores de servicis urbanistics declarats essen-
cials seran responsables de lesinfraccions que es deriven de I’ incompliment de
les seues obligacions tipificades en estallei.

Article 238. Laprescripci6 delesinfraccions

1. Lesinfraccions prescriuran en els terminis seglients:

a) Lesgreusi molt greus als quatre anys.

b) Leslleusen un any.

2. El termini de prescripcié comencara a computar-se des de la data en
que s hajacoméslainfracci6 o, si estaeradesconeguda, des de ladataen que
haja pogut incoar-se € procediment sancionador per aparéixer signes exteri-
ors que permeten conéixer els fets constitutius d' infraccio.

3. End casd'infraccions continuades, e termini de prescripcié comencara
apartir delafinalitzaci6 del’ activitat o lade |’ dltim acte amb que lainfraccié
es consume. Constituix infraccié urbanistica continuada I’ activitat consistent
en larepeticio d’ actes analegs quan tots ells tinguen una unitat d objectiu dins
d’'un mateix ambit territorial, definit registrat o fisicament. Es presumix, en
tot cas, que els actes de parcel -lacid il -legal son infraccions continuades.

4. Laprescripci6 de lainfracci6 s interromp quan la persona interessada
tinga coneixement de laincoacié del corresponent expedient sancionador o de
lainiciacio de I’ expedient de protecci6 de lalegalitat urbanistica.

Article 239. Laprescripci6 delasancié

1. Les sancions greus i molt greus prescriuen als quatre anys, i les|leus,
al’any.

2. El comput del termini s'iniciara a partir de I’endema de la data de la
notificacié de la resolucié sancionadora al's responsables.

Article 240. Circumstancies agreujantsi atenuants

1. Per agraduar les multes caldra gjustar-se primordialment ala gravetat
delamatéria, al’ entitat economicadels fets condtitutius de lainfraccio, alareit-
eracio dels fets per part de la personaresponsable i a grau de culpabilitat de
cada un dels infractors.

2. Sbn circumstancies que agreugen la responsabilitat dels responsables
d'unainfraccié:

a) Lareincidencia. Hi ha reincidencia quan es comet unainfraccio del
mateix tipus que la que va motivar una sancié anterior en el termini de quatre
anys seglientsalanotificacié d' esta; en tal suposit, es requeriraque laresolu-
ci6 sancionadora hagja adquirit fermesa.

b) Utilitzar violéncia o qualseval altre tipus de coaccié sobre |’ autoritat o
funcionari public encarregat del compliment de lalegalitat urbanistica, o mit-
jangant suborn.

c) Alterar els suposits de fet que presumptament legitimen I’ actuacié, o
falsificar els documents en que s acredita el fonament legal de I’ actuacio.

d) Realitzar-la aprofitant-se o explotant en el seu benefici una greu neces-
sitat publica o del particular o particulars que van resultar perjudicats.

€) Resistir-se ales ordes emanades de | autoritat relatives ala defensade
lalegalitat urbanistica o el compliment defectuds d’ estes.

f) Iniciaci6 de les obres sense orde escrita del técnic director i les modifi-
cacions que aquell introduira en I’ execuci6 del projecte sense instruccions
expresses d' aquell técnic quan estes variacions comporten unainfraccio urbanis-
tica, quedant exempt de responsabilitat I’ empresari constructor en tots aquells
casos en que justifique suficientment haver-se atingut alesinstruccions rebudes
deladirecci6 facultativad’ obra.

g) Haver-se prevalgut, per a cometre-la, de latitularitat d’'un ofici o car-
rec public, llevat que el fet constitutiu de lainfracci6 haja sigut realitzat, pre-
cisament, en |’ exercici del deure funcional propi del carrec o ofici.

h) No haver suspésles obres després de lainspeccid i la pertinent advertén-
ciadel’agent de |’ autoritat.

3. SOn circumstancies la concurréncia de les qual s atenua la responsabil -
itat dels responsables d’ unainfraccio urbanistica:

a) Acreditar lafaltad’ intencionalitat en lagravetat del dany alsinteressos
publics o privats afectats per I’ operaci6 o actuacié il -legal.

b) Reparar el dany causat 0 adoptar mesures que el disminuisquen, abans
delainiciacio de les actuacions sancionadores.

¢) Suspendre les obres després de lainspeccid i pertinent adverténcia de
I’ agent de I’ autoritat.

tructor y el director o directores de la obra, considerandose como tales aque-
Ilos que asi aparecen definidos en laLey de Ordenacién de la Edificacion. Se
considerara también como promotor € propietario del suelo en el cua se come-
talainfraccion, salvo prueba en contrario.

3. Las personas juridicas serén sancionadas por las infracciones urbanis-
ticas cometidas por sus 6rganosy agentesy asumiran el coste de las medidas
de reparacion del orden urbanistico vulnerado, sin perjuicio de laresponsabi-
lidad que, en su caso, corresponda a sus gestores.

4. Las compafiias suministradoras de servicios urbanisticos declarados
esenciales serén responsables de las infracciones que se deriven del incum-
plimiento de sus obligaciones tipificadas en esta Ley.

Articulo 238. La prescripcion de las infracciones

1. Lasinfracciones prescribiran en los siguientes plazos:

a) Lasgravesy muy graves alos cuatro afios.

b) Lasleves en un afio.

2. El plazo de prescripcidn comenzard a computarse desde lafechaen que
se hubiera cometido lainfraccion o, si ésta fuera desconocida, desde lafecha
en que hubiera podido incoarse el procedimiento sancionador por aparecer
signos exteriores que permitan conocer |os hechos constitutivos de infraccién.

3. En d caso de infracciones continuadas, €l plazo de prescripcién comen-
zardapartir delafinalizacion delaactividad o ladel dltimo acto con el quela
infraccion se consuma. Constituye infraccion urbanistica continuada la actividad
consistente en la repeticién de actos analogos cuando todos €ellos tengan una
unidad de objetivo dentro de un mismo dmbito territorial, definido registrado
o fisicamente. Se presume, en todo caso, que los actos de parcelacion ilegal son
infracciones continuadas.

4. Laprescripcion de lainfraccion seinterrumpe cuando se tenga conoci-
miento por €l interesado de laincoacién del correspondiente expediente san-
cionador o delainiciacion del expediente de proteccion de lalegalidad urba-
nistica.

Articulo 239. La prescripcién de la sancion

1. Las sanciones graves y muy graves prescriben alos cuatro afios, y las
leves a afio.

2. El computo del plazo seiniciardapartir del diasiguientea delafecha
de lanotificacion de la resolucion sancionadora a los responsables.

Articulo 240. Circunstancias agravantes y atenuantes

1. Para graduar las multas se atendera primordialmente a la gravedad de
lamateria, alaentidad econdémicade los hechos constitutivos de lainfraccion,
asu reiteracion por parte de la personaresponsabley a grado de culpabilidad
de cada uno de los infractores.

2. Son circunstancias que agravan laresponsabilidad de |os responsables
de unainfraccion:

a) Lareincidencia. Existe reincidencia cuando se comete unainfraccién del
mismo tipo que la que motivo una sancién anterior en el plazo de cuatro afios
siguientes ala notificacion de ésta; en tal supuesto, se requerird que laresolu-
cion sancionadora haya adquirido firmeza.

b) Utilizar violencia o cualquier otro tipo de coaccion sobre la autoridad
o funcionario publico encargado del cumplimiento de lalegalidad urbanistica,
0 mediante soborno.

c) Alterar los supuestos de hecho que presuntamente legitiman la actuacion,
o falsificar los documentos en que se acredita el fundamento legal delaactua-
cion.

d) Redlizarla aprovechandose o explotando en su beneficio unagrave nece-
sidad publica o del particular o particul ares que resultaron perjudicados.

€) Resistirse alas érdenes emanadas de la autoridad relativas a la defen-
sadelalegalidad urbanistica o su cumplimiento defectuoso.

f) Iniciacion delas obras sin orden escritadel técnico director y las modi-
ficaciones que aquél introdujere en la gjecucion del proyecto sin instruccio-
nes expresas de dicho técnico cuando tales variaciones comporten unainfrac-
cion urbanistica, quedando exento de responsabilidad el empresario construc-
tor en todos aquellos casos en que justifique suficientemente haberse atenido
alas instrucciones recibidas de |la direccidn facultativa de obra.

g) Haberse prevalido, para cometerla, delatitularidad de un oficio o cargo
publico, salvo que & hecho constitutivo de lainfraccién haya sido realizado,
precisamente, en el gercicio del deber funcional propio del cargo u oficio.

h) No haber procedido a la suspension de las obras tras la inspeccion y
pertinente advertencia del agente de la autoridad.

3. Son circunstancias cuya concurrencia atentia la responsabilidad de los
responsables de unainfraccion urbanistica:

a) Acreditar lafaltadeintencionalidad en lagravedad del dafio alosinte-
reses publicos o privados af ectados por la operacion o actuacion ilegal .

b) Proceder ala reparacion o adoptar medidas que disminuyan el dafio
causado, antes de lainiciacion de |as actuaciones sancionadoras.

c) Proceder a la suspension de las obras tras la inspeccion y pertinente
advertenciadel agente de la autoridad.
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4. S6n circumstancies que, segons cada cas, atenuen o agreugen larespon-
sabilitat:

a) El grau de coneixement técnic dels detalls de I’ actuacid, d’ acord amb
laprofessio o activitat habitual del culpable.

b) El benefici obtingut de lainfraccié, o, s ésd cas, | haver-lareditzat sense
consideracié cap al possible benefici economic que d’ esta es derivara.

¢) Lamajor o menor magnitud fisica del dany produit.
d) Lamajor o menor dificultat técnica per atornar I'immoble al seu estat
inicia.

Article 241. Lagraduaci6 de laresponsabilitat

1. Quan en la comissi6 de lainfraccié concdrrega alguna circumstancia
agreujant, la sanci6 s imposara sempre en el grau maxim.

2. S concorre aguna circumstancia atenuant, lasancio s imposaraen € grau
minim.

3. Quan concorregueren circumstancies atenuants o agreujants, estes es
compensaran de formaracional per ala determinacié de la sanci6, ponderant
raonadament la transcendénciad’ unesi altres.

4. Quan no concdrreguen circumstancies atenuants ni agreujants, la san-
cié simposaraen el grau mitja

Article 242. Regles per ala determinaci6 de lasancié

1. Quan en aplicaci6 dels preceptes d' estallei s'instruisca expedient san-
cionador per dos o més infraccionstipificades entre les quals hi hajarelacié de
causa efecte, s'imposara la sanci6 que corresponga ala més greu en la quan-
tiamaxima. En els altres casos, s imposaran a's responsables de dos 0 més
infraccions les multes corresponents a cada una de les diverses infraccions
comeses.

2. Les multes per infraccions s'imposaran amb independencia de les
mesures cautelars per a manteniment d’ orde urbanistic i deles definitives per
alaseuarestauracié quan hajasigut conculcat.

3. Les multes que s'imposen als distints grups de responsables per una
mateixa infraccié tindran entre elles caracter independent. Si la condici6 de
promotor, constructor o director de |’ obrarecau en dos 0 més persones, |'import
de lamulta, dins de cada un d'estos grups, es distribuira entre elles en pro-
porcio a seu grau de participacio en lacomissié delainfraccio, o apartsiguals,
si aix0 no pot determinar-se. Si en una mateixa persona concorren la condicié
de promotor, constructor i director d’ obra, o de diverses d' estes, només se li
imposara una sancio.

4. En € casque lapersonainteressada restaure laredlitat fisica ateradaamb
anterioritat alainiciacié de |’ expedient sancionador, quedara exempta de san-
ci6 administrativa.

5. S lapersonainteressadadu aterme larestauracio de lareditat fiscadter-
adadins del termini establit al’ efecte, lamulta es reduira en un 95 per cent.

6. La base per a cacul de les multes consistents en un percentatge del
valor del’obraoinstal lacié executada estaraintegrada pel cost dels materials
odelainstal-lacioi el delaseuaexecucio o implantacio, exclosos el benefici
empresarial, honoraris professionals i impostos.

Avrticle 243. Procediment sancionador

1. La potestat sancionadora s’ exercira mitjangant € procediment establit
en lalegislacio general aplicable.

2. El termini per aresoldre I’ expedient sancionador sera de sis mesos
comptadors des de la data de la iniciacid, termini ampliable, com a maxim,
per altres sis mesos mitjancant un acord adoptat per I’ organ competent per a
iniciar el procediment.

3. Transcorregut el termini maxim per aresoldre sense que es dicte unares-
oluci6, s entendra caducat €l procediment. En el cas que lainfraccié no hgja
prescrit, haura d’ iniciar-se un nou procediment sancionador.

Article 244. Infraccions connexes

1. En els supdsits en que s’ instruisca expedient sancionador per dos o més
infraccionstipificades entre les quas hi hajarelacio de causaa efecte, s imposara
una sola sanci6, que seralaque correspongaalamés greu en la quantia max-
ima. En €ls altres casos, als responsables de dos 0 més infraccions urbanis-
tiques se'ls imposaran les multes corresponents a cada una de les diverses
infraccions comeses.

2. Tambeé escauralaimposicio d’ una Unica sancié malgrat I’ existénciade
diversesinfraccions urbanistiques concurrents quan unad’ estes haja sigut medi
imprescindible per a cometre I’ altra, o quan de la comissi6 d’ una derive
necessariament la d' altres. En estos casos s imposara la sancié més greu de
les que corresponguen ales diverses infraccions urbanistiques comeses, i dins
dels marges establits legalment per a esta.

Article 245. Questionsincidentals del procediment sancionador
1. Quan amb ocasi6 de la tramitacié dels expedients administratius que
s'instruisquen per infraccié urbanistica es desprenguen indicis del caracter

4. Son circunstancias que, seglin cada caso, atenlian o agravan la respon-
sabilidad:

a) El grado de conocimiento técnico de los pormenores de la actuacion, de
acuerdo con laprofesion o actividad habitual del culpable.

b) El beneficio obtenido de lainfraccion, o, en su caso, €l haberlarealizado
sin consideracion ningunaal posible beneficio econémico que delamismase
derivare.

¢) Lamayor o menor magnitud fisica del dafio producido.

d) La mayor o menor dificultad técnica para devolver el inmueble a su
estado inicial.

Articulo 241. La graduacion de la responsabilidad

1. Cuando en la comision de lainfraccion concurra alguna circunstancia
agravante, la sancion se impondra siempre en su grado méaximo.

2. Si concurriese alguna circunstancia atenuante, la sancion se impondra
en su grado minimo.

3. Cuando concurriesen circunstancias atenuantes o agravantes, éstas se
compensaran de formaracional paraladeterminacion de la sancién, ponderando
razonadamente la trascendencia de unasyy otras.

4. Cuando no concurran circunstancias atenuantes ni agravantes, la sancion
se impondré en su grado medio.

Articulo 242. Reglas parala determinacion de la sancion

1. Cuando en gplicacion de los preceptos de la presente Ley seinstruya expe-
diente sancionador por dos o més infracciones tipificadas entre |as que existe
relacion de causa a efecto, se impondra la sancion que corresponda ala més
grave en su cuantia maxima. En los demas casos, se impondrén alos respon-
sables de dos 0 més infracciones las multas correspondientes a cada una de
las diversas infracciones cometidas.

2. Las multas por infracciones se impondran con independencia de las
medidas cautelares para el mantenimiento de orden urbanistico y de las defi-
nitivas para su restauracion cuando haya sido conculcado.

3. Las multas que se impongan a los distintos grupos de responsabl es por
una misma infraccion tendran entre si carécter independiente. Si lacondicion
de promotor, constructor o director de la obra recayera en dos 0 més perso-
nas, el importe de lamulta, dentro de cada uno de estos grupos, se distribuira
entre ellas en proporcion a su grado de participacion en la comision de la
infraccidn, o apartesiguales, si €llo no pudieradeterminarse. Si en unamisma
persona concurrieran la condicion de promotor, constructor y director de obra,
0 de varias de €llas, solamente se le impondra una sancién.

4. En e caso dequelatotd restauracion de larealidad fisica alterada se efec-
tuara por el interesado con anterioridad alainiciacion del expediente sancio-
nador, quedara exento de sancion administrativa.

5. Si larestauracion de larealidad fisica alterada se llevase a cabo por el
interesado dentro del plazo establecido al efecto, la multa se reducird en un
95 por ciento.

6. Labase parael clculo delas multas consistentes en un porcentaje del
valor de la obra o instalacion ejecutada estara integrada por el coste de los
materialeso delainstalacion y €l de su gecucidn o implantacion, excluidos el
beneficio empresarial, honorarios profesionales e impuestos.

Articulo 243. Procedimiento sancionador

1. La potestad sancionadora se gjercerd mediante el procedimiento esta-
blecido en lalegislacion general aplicable.

2. El plazo pararesolver € expediente sancionador serd de sei's meses con-
tado desde |afecha de su iniciacion, plazo ampliable, como méximo, por otros
seis meses mediante acuerdo adoptado por el érgano competente parainiciar
el procedimiento.

3. Transcurrido € plazo méximo pararesolver sin que se dictase resolucién,
se entendera caducado el procedimiento. En el supuesto de que lainfraccion no
hubiese prescrito, deberdiniciarse un nuevo procedimiento sancionador.

Articulo 244. Infracciones conexas

1. En los supuestos en que se instruyera expediente sancionador por dos
0 maés infracciones tipificadas entre las que exista relacion de causa a efecto,
se impondra una sola sancién, que sera la que corresponda ala mas grave en
su cuantiamaxima. En los demés casos, alos responsables de dos 0 més infrac-
ciones urbanisticas se lesimpondrén las multas correspondientes a cada una de
las diversas infracciones cometidas.

2. También procedera laimposicion de una Ginica sancion pese ala exis-
tencia de varias infracciones urbanisticas concurrentes cuando una de ellas
haya sido medio imprescindible para cometer laotra, o cuando de lacomision
de una derive necesariamente la de otras. En estos casos se impondra la san-
cién maés grave de las que correspondan a las diversas infracciones urbanisti-
cas cometidas, y dentro de los margenes establecidos legalmente para ella.

Articulo 245. Cuestiones incidentales del procedimiento sancionador
1. Cuando con ocasién de la tramitacion de los expedientes administrati-
VoS que se instruyan por infraccion urbanistica se desprendan indicios del
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d'il-licit penal del fet, I’ organ instructor de I’ expedient ho posara en coneixe-
ment del ministeri fiscal, al’ efecte de |’ exigenciade les responsabilitats d’ orde
penal en que hagen pogut incorrer elsinfractors, i se suspendrala tramitacio
de |’ expedient administratiu entre tant no recaiga una resolucié del ministeri
fiscal oresolucié judicia ferma. Lasancio penal exclouralaimposicié de san-
ci6 administrativa, perd no I’ adopci6 de les mesures de restauracio de lalegal-
itat i delarealitat fisica alterada.

2. Quan, en qualsevol fase dels procediments que s’ instruisquen com a
conseqlienciad’ unainfraccio urbanistica, I’ organ administratiu actuant observe
que hi haindicis de I’ existéncia d’ una altra infraccié administrativa per a
coneixement de laqual no siga competent, ho comunicaraal’ drgan que con-
sidere que ho siga.

3. Iniciat e procediment sancionador, I’ organ que hi hgja acordat lainiciacio
del mateix, o el cridat aresoldre, si jas hagueraelevat I’ expedient a compe-
tent per aimposar la sancio, podra adoptar totes les mesures cautelars que
calguen per a assegurar €l cessament de I’ actuaci6 que ha donat lloc a pro-
cediment, lano-produccio de perjuisal’interés general o dels particulars afec-
tatsi I’ efectivitat delesindemnitzacions o de la sancié que presumiblement es
puguen declarar o imposar. Podra acordar-se |’ anotacié en el Registre de la
Propietat delaincoacio del procediment si lanaturalesade I’ actuaci6 o inac-
tivitat que dénalloc a procediment aixi ho permeta.

L’ anterior s'entén sense perjui de |’ exercici de |les potestats de proteccié
delalegalitat urbanistica.

Article 246. Rescabalament de danysi perjuis

Els qui com a conseqiienciad’ unainfraccio urbanistica patisquen dany o
perjui podran exigir de qualsevol delsinfractors, amb caracter solidari, e resca
balament i laindemnitzacio.

Secci6 2a
Delesinfraccions molt greusi les seues sancions

Article 247. Actuacionsil legals en sdls protegits

Se sancionaran amb multa del 100 al 200 per cent del valor de les obres
il-legals executades els qui realitzen en terrenys destinats pel plangjament a
zones verdes, espais|liures, dotacionsi equipaments, o en sol no urbanitzable
protegit, obres, instal -lacions o accions que incomplisguen les normes rela-
tivesal'usi al’edificacio. L'import de la multa no sera inferior als 3.000
euros.

Article 248. Parcel -lacions en sol no urbanitzable

1. Elsque realitzen parcel -lacions urbanistiquesil -legals en sdl no urban-
itzable sense autoritzaci6 per fer-ho o declaraci6 delano-necessitat seran san-
cionats amb multadel 20 a 30 per cent del valor en vendadelslots fraccionats,
Ilevat queladivisio s efectue complint I’ ordenaci6 urbanistica en vigor.

2. Esta sanci6 s'imposara en la quantia maxima si la divisio realitzada
lesiona el valor especific que, si ésel cas, protegiscal’ ordenament urbanistic.
En tot cas, I'import de la multa no sera mai inferior ala diferéncia entre el
valorinicia i el devendadelaparcel-la corresponent.

3. A I’¢efecte, també es consideraran actes reveladors d’ una possible par-
cel-laci6 urbanistica aquells en els quals, sense divisio o segregacio de fin-
ques, s aienen o s arrenden partsindivisibles d’ aquella, amb incorporacié del
dret d' utilitzaci6 exclusiva de parts concretes de terrenys, o bé es constituiisquen
associacions o societats en les qual's la condicié de soci, laparticipacio oI’ accié
incorpore també esta facultat, sempre que es donen respecte de les porcions con-
cretes I" Us exclusiu de les quals es transmeta les condicions de superficie i
descripci6 que racionalment comporten lamodificacio del’ Usrastic de lafinca
matriu de que procedisquen.

Secci6 3a
Delesinfraccions greusi les seues sancions

Article 249. Infraccions en matériad’ edificacio

1. Slimposara multadel 25 al 50 per cent del valor del’ obrail-legal exe-
cutada, sempre que lainfraccié no estiga qualificada com amolt greu, al's qui
realitzen obres d’ edificacié que no corresponguen amb I’ Gs del sol en que
S executen, 0 que superen |’ ocupacié permesade laparcel-lao solar, oI’ al¢a-
da, la superficie o volum edificables, o que incomplisguen les reculades a
Iimits o que superen I’ aprofitament resultant del plangjament. L’import de la
multa no podra ser inferior a 600 euros.

2. En particular, s'inclouen en lainfraccié tipificada en I’ apartat anterior
les actuacions seglients:

— Larealitzacié d’accions constructives o no constructives en contra de
I’ Gs, destinacié i naturalesa que corresponga al sol en qué s’ executen.

—L’incompliment de I’ aprofitament urbanistic fixat en el plangjament.

carécter deilicito penal del hecho, €l 6rgano instructor del expediente o pon-
draen conocimiento del Ministerio Fiscal, alos efectos de laexigenciade las
responsabilidades de orden penal en que hayan podido incurrir los infracto-
res, suspendiendo la tramitacion del expediente administrativo entre tanto no
recaiga resolucion del Ministerio Fiscal o resolucién judicia firme. La san-
cion penal excluirdlaimposicion de sancion administrativa, pero no la adop-
cion de las medidas de restauracion de lalegalidad y de larealidad fisica alte-
rada.

2. Cuando, en cuaquier fase de los procedimientos que se instruyan como
consecuencia de unainfraccion urbanistica, el érgano administrativo actuan-
te aprecie que hay indicios de la existencia de otrainfraccion administrativa para
Ccuyo conocimiento no sea competente, lo comunicarda 6rgano que conside-
requelo sea

3. Iniciado el procedimiento sancionador, podran adoptarse por el 6rgano
que hubieraacordado lainiciacion del mismo, o el Ilamado aresolver, si yase
hubiere elevado el expediente al competente paraimponer la sancion, cuantas
medidas cautelares sean necesarias para asegurar el cese de la actuacion que
dierelugar a procedimiento, lano produccion de perjuicios a interés general
o delos particulares afectados y |a efectividad de las indemnizaciones o de la
sancién que presumiblemente se pudieren declarar o imponer. Podré acordar-
se la anotacion en el Registro de la Propiedad de la incoacién del procedi-
miento si la naturaleza de la actuacion o inactividad que diere lugar al proce-
dimiento asi lo permita.

Lo anterior se entiende sin perjuicio del gercicio delas potestades de pro-
teccion de lalegalidad urbanistica.

Articulo 246. Resarcimiento de dafios y perjuicios

Quienes como consecuencia de unainfraccién urbanistica sufrieren dafio
0 perjuicio podran exigir de cuaquierade los infractores, con carécter solida
rio, €l resarcimiento e indemnizacion.

Secci6n 22
Delasinfracciones muy gravesy sus sanciones

Articulo 247. Actuaciones ilegales en suel os protegidos

Se sancionara con multadel 100 al 200 por ciento del valor de las obras
ilegales g ecutadas a quienes realicen en terrenos destinados por €l planea-
miento azonas verdes, espacios libres, dotacionesy equipamientos, o en suelo
no urbanizable protegido, obras, instalaciones o acciones que incumplan las nor-
mas relativas a uso y ala edificacion. El importe de lamultano serdinferior
alos 3.000 euros.

Articulo 248. Parcelaciones en suelo no urbanizable

1. Quienes realicen parcelaciones urbanisticas ilegales en suelo no urba-
nizable sin autorizacion para ello o declaracion de su innecesariedad serén
sancionados con multa del 20 a 30 por ciento del valor en venta de los lotes
fraccionados, salvo que ladivision se efecttie cumpliendo la ordenacion urba
nisticaen vigor.

2. Esta sancién se impondréa en su cuantiaméxima si ladivision rediza-
dalesiona el valor especifico que, en su caso, proteja el ordenamiento urba-
nistico. En cuaquier caso, € importe de lamultano serdnuncainferior aladife-
renciaentre el valor inicial y el de venta de la parcela correspondiente.

3. A estos efectos, también se consideraran actos revel adores de una posi-
ble parcelacién urbanistica aquéllos en los, sin division o segregacion de fin-
cas, seengjenen o se arrienden partesindivisibles de ella, con incorporacion del
derecho de utilizacion exclusiva de partes concretas de terrenos, o bien se
constituyan asociaciones o sociedades en las cuales la condicion de socio, la
participacion o la accién incorpore también esa facultad, siempre que se den
respecto a las porciones concretas cuyo uso exclusivo se transmita las condi-
ciones de superficiey descripcion que racionalmente supongan lamodificacion
del uso rustico de lafinca matriz de la que procedan.

Seccién 32
Delas infracciones graves y sus sanciones

Articulo 249. Infracciones en materia de edificacion

1. Seimpondra multa del 25 a 50 por ciento del valor de la obrailegal
gjecutada, siempre que lainfraccion no estuviera calificada como muy grave,
a quienes realicen obras de edificacion que no correspondan con el uso del
suelo en el que se gecuten, o que superen la ocupaci6n permitida de la parce-
lao solar, o laatura, lasuperficie o volumen edificables, o que incumplan los
retranqueos a linderos o que superen el aprovechamiento resultante del pla-
neamiento. El importe de lamultano serainferior a 600 euros.

2. En particular, seincluyen en lainfraccion tipificadaen el apartado ante-
rior las siguientes actuaciones:

— Larealizacion de acciones constructivas 0 no constructivas en contra
del uso, destino y naturaleza que corresponda al suelo en €l que se g ecuten.

— El incumplimiento del aprovechamiento urbanistico fijado en €l plane-
amiento.
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—L’excés d' edificacié sobre |’ edificabilitat permesa pel plangjament.

— L’edificaci6 de soterranis, semisoterranis, atics o entreplantes no per-
mesos pel planejament.

— L’ excés sobre |’ algada determinada en el plangjament.

—L’incompliment de les regles de distancia de | es edificacions entre elles
i enrelacio amb les vies plbliques, espais|liuresi limits.

—L’edificacié en parcel 1eslasuperficie de les quals sigainferior al’ establ-
idacom aminimaedificable. En este cas, lamultaes graduaraen funcié dela
major o menor desproporci6 que hi hajaentre la superficie delaparcel -laedi-
ficadai la superficie de la parcel laminima segons el pla.

—Lademolici6 d' edificacions no permeses pel planejament urbanistic.

3. Se sancionara amb multadel 25 al 50 per cent del valor de |’ obrareal-
itzada I’ execucié d' obres prohibides en edificis qualificats fora d’ ordenacio.
L’import de la multa no podra ser inferior als 600 euros. S'inclou en este
suposit I execuci6 d' obres de consolidacid, modernitzaci6 o increment del seu
valor d’expropiaci6 en edificis qualificats com a fora d’ ordenacié no perme-
ses pel plangjament urbanistic.

Article 250. Actuacio en edificis catalogats

1. Seran sancionats amb multadel 25 al 50 per cent del valor del sol elsqui
arruinen o destruisguen il-legalment un edifici catalogat.

2. Slinclou en la infracci6 tipificada en I’ apartat anterior la demolicio,
destruccio o deformacié en qualsevol altraforma, totalment o parcialment de
construccions, edificisi altres immobles objecte de protecci6 especial pel
plangjament urbanistic pel seu caracter monumental, historic, artistic, arque-
ologic, cultural, tipic o tradicional, o, si és el cas, del dany produit a bé pro-
tegit..

3. Se sancionara amb multa del 25 al 50 per cent del valor de I’ obra exe-
cutada |a realitzacio de construccions en llocs immediats o en immobles que
formen part d'un grup d’ edificis de caracter historicoartistic, arqueologic, tipic
o tradicional que, infringint les corresponents normes o €l régim juridic de
protecci, trenquen I”harmonia del grup o produisquen el mateix efecte en
relacié amb algun edifici de gran importancia o qualitat dels caracters indi-
cats. Lagraduacié delamultaesrealitzaraen atencio a caracter greu olleu de
I af ectaci6 produida.

4. L'import de lamulta no podra ser inferior al 50 per cent del valor dela
part de I’ edificaci6 arruinada o destruida i tampoc podra ser inferior a 600
€euros.

Article 251. Altresinfraccions

1. Incompliment de les obligacions legals o els compromisos assumits
mitjangant conveni urbanistic per al’ execuci6 del planejament se sancionara
amb multa de 600 a 6.000 euros.

2. Els propietaris que no efectuen lainspecci6 periodica de construccions,
estant obligats |egalment afer-ho, seran sancionats amb multade 600 a 6.000
euros.

3. Elsqui redlitzen parcel lacions urbanistiquesil-legals en sol urbanitzable
sense autoritzaci6 per fer-ho o declaraci6 de lano-necessitat, seran sancionats
amb multadel 20 al 30 per cent del valor en venda delslots fraccionats, llevat
queladivisio s efectue complint I ordenacié urbanistica en vigor.

4. Els qui realitzen divisié de terrenys en sol urba que contradiguen les
determinacions de I’ ordenacié urbanistica seran sancionats amb multadel 10
al 15 per cent del valor delsterrenys afectats. Lamateixa penas imposaraals
qui realitzen parcel-lacions urbanistiques en sol urba que contradiguen les
determinacions de I’ ordenaci6 urbanistica. En tot cas, I'import de lamultano
podra ser inferior a 600 euros.

5. Incorreran en infraccié urbanistica greu, sancionable amb multa de
6.000 a60.000 euros, les companyies de subministramentsi servicis que incom-
plisguen les obligacions descrites en els punts a) i b) de I’ apartat 1 i lade
I’ apartat 2 deladisposicié addicional quartadelallei 10/2004, de 9 de desem-
bre, del sol no urbanitzable. A este efecte, es presumix que es prestaservici quan
lacompanyia percep contraprestacié de I’ usuari encaraque no s hajaformal-
itzat contracte o cap acord entre aquellai el preceptor del servici.

6. Seran sancionats amb multadel 25 al 50 per cent del valor del’ edifici,
planta, local o dependeéncia els que ateraren I Gs a que estiguen destinats pel
plangjament urbanistic. L’import de la multa no podra ser inferior als 600
euros.

7. Les obres d'urbanitzaci6 i implantacio de servicis sense la correspo-
nent autoritzaci6 urbanistica que es realitzen en sl no urbanitzable o urban-
itzable sense programar se sancionaran amb multa del 25 al 50 per cent del
valor d' estes. Laquantia minimad’ estes sancions és, en tot cas, de 600 euros.

En sl urba o urbanitzable amb programa aprovat, lasanci6 seradel 50 a
100 per cent del valor de I’ obra executada sense autoritzacio o sense ajustar-
sealescondicions d’ esta, |levat que estes obres siguen susceptibles de legal-

— El exceso de edificacion sobre |a edificabilidad permitida por el plane-
amiento.

— Laedificacion de s6tanos, semisdtanos, &ticos o entreplantas no permi-
tidos por el planeamiento.

— El exceso sobre la atura determinada en el planeamiento.

— El incumplimiento de las reglas de distancia de | as edificaciones entre si
y en relacion con las vias plblicas, espacios libresy linderos.

— Laedificacion en parcelas cuya superficie sea inferior ala establecida
como minima edificable. En este caso, la multa se graduara en funcién de la
mayor o menor desproporcion que exista entre la superficie de la parcela edi-
ficaday la superficie de la parcelaminima segin €l plan.

—Lademalicion de edificaciones no permitidas por el planeamiento urba-
nistico.

3. Sesancionaracon multadel 25 al 50 por ciento del valor delaobrarea
lizada la ejecucion de obras prohibidas en edificios calificados fuera de orde-
nacién. El importe de lamulta no serainferior alos 600 euros. Seincluye en
este supuesto la gjecucién de obras de consolidacién, modernizacion o incre-
mento de su valor de expropiacion en edificios calificados como fuera de orde-
nacién no permitidas por el planeamiento urbanistico.

Articulo 250. Actuacién en edificios catal ogados

1. Seran sancionados con multadel 25 al 50 por ciento del valor del suelo
quienes arruinaren o destruyeren ilegalmente un edificio catal ogado.

2. Seincluye en lainfraccion tipificada en el apartado anterior la demoli-
cién, destruccion o deformacion en cualquier otra forma, total o parcialmen-
te de construcciones, edificios y otros inmuebles objeto de proteccion espe-
cia por el planeamiento urbanistico por su caracter monumental, histdrico,
artistico, arqueolégico, cultural, tipico o tradicional, o, en su caso, del dafio
producido al bien protegido.

3. Se sancionaracon multadel 25 al 50 por ciento del valor delacbragje-
cutada la realizacién de construcciones en lugares inmediatos o en inmuebles
que formen parte de un grupo de edificios de caracter histérico-artistico, arqueo-
|6gico, tipico o tradicional que, infringiendo las correspondientes normas o
régimen juridico de proteccion, quebranten laarmonia del grupo o produzcan
el mismo efecto en relacion con algun edificio de gran importancia o calidad
delos caracteresindicados. Lagraduacion de lamulta se realizard en atencion
al caréacter grave o leve de la afectacion producida.

4. El importe de lamultano podré ser inferior a 50 por ciento del valor de
la parte de la edificacion arruinada o destruiday tampoco podra ser inferior a
600 euros.

Articulo 251. Otras infracciones

1. El incumplimiento de las obligaciones legales 0 compromisos asumidos
mediante convenio urbanistico para la gjecucion del planeamiento se sancio-
naré con multa de 600 a 6.000 euros.

2. Los propietarios que no efectuaran la inspeccién periodica de cons-
trucciones, estando obligados legalmente a €llo, seran sancionados con multa
de 600 a 6.000 euros.

3. Quienesrealicen parcel aciones urbanisti cas ilegal es en suelo urbaniza-
ble sin autorizacion para ello o declaracion de su innecesariedad seran san-
cionados con multadel 20 a 30 por ciento del valor en ventade los lotes frac-
cionados, salvo que ladivisién se efectlie cumpliendo la ordenacion urbanis-
ticaen vigor.

4. Quienesrealicen division de terrenos en suelo urbano que contradigan
|as determinaciones de |a ordenaci 6n urbanistica seran sancionados con multa
del 10 a 15 por ciento del valor de los terrenos afectados. Igual pena seimpon-
draaquienes realicen parcelaciones urbanisticas en suelo urbano que contra-
digan las determinaciones de la ordenacién urbanistica. En todo caso, el impor-
te de lamultano serdinferior a 600 euros.

5. Incurrirén en infraccion urbanistica grave, sancionable con multa de
6.000 a60.000 euros, las compafias de suministrosy servicios que incumplan
|as obligaciones descritas en los puntos a) y b) del apartado 1y ladel aparta
do 2 delaDisposicion Adicional CuartadelalLey 10/2004, de 9 de diciembre,
del suelo no urbanizable. A estos efectos, se presume que se presta servicio
cuando la compafiia percibe contraprestacion del usuario aunque no se hayafor-
malizado contrato o acuerdo alguno entre aquéllay el preceptor del servicio.

6. Seran sancionados con multadel 25 a 50 por ciento del valor del edi-
ficio, planta, local o dependencia quienes alteraren el uso a que estuviesen
destinados por el planeamiento urbanistico. El importe de la multa no sera
inferior alos 600 euros.

7. Las aobras de urbanizacién e implantacion de servicios sin la corres-
pondiente autorizacion urbanistica que se realicen en suelo no urbanizable o
urbanizable sin programar se sancionaran con multa del 25 al 50 por ciento
del valor de las mismas. La cuantia minima de estas sanciones es, en todo
caso, de 600 euros.

En suelo urbano o urbanizable con programa aprobado, la sancion sera
del 50 d 100 por ciento del valor delaobragecutadasin autorizacion o sin gjus-
tarse a las condiciones de ésta, salvo que estas obras fueran susceptibles de
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itzacid, i en este casla sanci6 seradel cinc per cent del valor de |’ obra execu-
tada. Lasancié que s’ impose no podra ser inferior a 600 euros.

Secci6 4a
Delesinfraccionslleusi les sancions

Article 252. Actuacions sense llicéncialegalitzablesi altresinfraccions

1. L’execucio d' obres, instal lacions o demolicions realitzades sense llicen-
ciao orde d' execucid, quan siguen legalitzables per ser conformesamb I’ orde-
nament urbanistic vigent en e moment de |a seuarealitzacio, sera sancionada
amb multadel 2 a 6 per cent del valor de |’ obra o instal lacié executada. La
multa no podra ser inferior a 300 euros.

2. Se sancionaran amb multa del 2 a 6 per cent del valor dels terrenys
afectats|es parcel -lacions que, sense contradir el plangjament en vigor, esreal-
itzen sense titol habilitant. La multa no podra ser inferior a 300 euros.

3. Seran sancionatsamb multadel’ 1 d 5 per cent del valor els qui duguen
a terme sense Ilicéncia tancaments de finques, sense que la multa puga ser
inferior a 300 euros.

4. Les companyies de subministramentsi servicis que incomplisquen els
requeriments referits en el punt ¢ de I’ apartat 1 de la disposicié addicional
quarta de la Llei 10/2004, de 9 de desembre, del sol no urbanitzable incor-
reran en infraccié lleu, que sera sancionada amb multa de 600 a 3000 euros.

CAPITOL IV
Administracions competents en matéria de disciplina urbanistica

Article 253. Competéncies dels municipis

1. L’exercici de la potestat sancionadora regulada en estallei correspon-
dra a municipi amb el caracter de competéncia propia, excepte en aquells
suposits en que expressament s establisca en estallei que €l seu exercici cor-
respon ala Comunitat Autonoma en régim concurrent o exclusiu. A I’ efecte,
els municipis estan facultats per alaimposicio de les sancions previstes en
esta llei la quantia de les quals excedisca dels imports previstos en la legis-
laci6 de regim local com alimit per alaimposicié de sancions per infraccio
d’ ordenances municipals.

2. Delamateixamanera, i excepte en els que expressament es prevejaque
el seu exercici correspon ala Comunitat Autdnoma en régim concurrent o
exclusiu, correspondra a municipi amb el caracter de competéncia propia
I’exercici de les potestats administratives de protecci6 de la legalitat urbanis-
tica

3. EnI’exercici deles competéncies propies, els municipis podran sol -lic-
itar I’ assistenciai col -laboraci6 tant de la diputacié provincial com de lacon-
selleria competent en matéria d’ urbanisme.

4. Per a millor exercici de les seues competéncies en matéria de disci-
plina urbanistica, i en els termes establits en lalegislacié de regim local, els
municipis podran associar-se entre si i amb altres administracions constituint
mancomunitats 0 consorcis.

5. Lainactivitat municipal en|’exercici deles seues competéncies propies
en mateéria de disciplina urbanistica, sense perjui de les responsabilitats a que
puga donar lloc, podra ser recorreguda pel interessat davant els jutgesi tri-
bunds, en elstermes establitsen I’ article 29 dela Llei delajurisdiccié contencios
administrativa.

Article 254. Substituci6 autonomica en les competéncies municipals

1. Quan I’ administracié autonomica tinga coneixement que es duguen a
terme actuacions respecte de les quals, de conformitat amb estallei, I’ adopcié
de les mesures de disciplina urbanistica correspon amb el caracter de com-
peténcia propiaa municipi, ho comunicaraal’ administracié municipal perque
esta adopte les mesures legal's que corresponga.

2. Quan un municipi mostrarainactivitat o negligenciaen |’ exercici deles
seues competencies propies de protecci6 de lalegalitat urbanisticai de sancio
de les infraccions urbanistica, la conselleria competent en matéria d’ urban-
isme podra assumir la competéncia per substitucio, en els termes establits en
I’article 60 de laLlei Reguladora de les Bases del Regim Local.

3. Perqué escaigal’ actuacié de La Generalitat per substitucio esreguerira
que lainfracci6 de que es tracte sigagreu | manifestai que hi haja especifics
interessos supralocals af ectats.

Article 255. Competéncies de La Generalitat

1. L’exercici de la potestat sancionadora regulada en estallei correspon-
draalaGeneralitat, amb el caracter de competéncia propia en concurrencia
amb lamunicipal, quan estracte d'infraccions greus o molt greus comeses en
s0l no urbanitzable. Iniciat per LaGeneralitat en estos suposits |’ exercici dela
seua competencia, € municipi haurad’ abstindre’ s de tota actuacié en el mateix
assumpte des del moment que reba |’ oportuna comunicacio, remetent al’ admin-
istracio autonomica les actuacions que fins este hi haja desenrotllat, si és el
cas, desenrotllat.

legalizacion, en cuyo caso la sancion seradel cinco por ciento del valor dela
obra ejecutada. La sancion que seimponga no podra ser inferior a 600 euros.

Seccion 42
Delasinfracciones levesy sus sanciones

Articulo 252. Actuaciones sin licencialegalizablesy otras infracciones

1. Lagjecucion de obras, instalaciones o demoliciones realizadas sin licen-
cia u orden de gjecucion cuando sean legalizables por ser conformes con el
ordenamiento urbanistico vigente en e momento de su realizacion seré san-
cionada con multadel 2 a 6 por ciento del valor de la obra o instalacion gje-
cutada. La multa no podra ser inferior a 300 euros.

2. Sesancionaran con multadel 2 al 6 por ciento del valor de losterrenos
afectados |as parcel aciones que, sin contradecir €l planeamiento en vigor, serea-
licen sin titulo habilitante. La multano podra ser inferior a 300 euros.

3. Serén sancionados con multadel 1 a 5 por ciento de su valor quienes
lleven a cabo sin licencia cierres y vallados de fincas, sin que la multa pueda
ser inferior 2300 euros.

4. Las compafiias de suministros y servicios que incumplan los requeri-
mientos referidos en el punto c del apartado 1 de la Disposicion Adicional
CuartadelaLey 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo no Urbanizable, incu-
rrirén en infraccién leve, que serd sancionada con multa de 600 a 3.000 euros.

CAPITULO IV
Administraciones competentes en materia de disciplina urbanistica

Articulo 253. Competencias de |os municipios

1. El gercicio de la potestad sancionadora regulada en esta Ley corres-
ponderaa Municipio con €l carécter de competencia propia, salvo en aquellos
supuestos en 10s que expresamente se establezca en esta Ley que su gjercicio
corresponde ala Comunidad Auténoma en régimen concurrente o exclusivo.
A tal efecto, los Municipios estan facultados para laimposicion de las san-
ciones previstas en esta L ey cuya cuantia exceda de los importes previstos en
lalegislacion de régimen local como limite paralaimposicion de sanciones por
infraccion de ordenanzas municipales.

2. Del mismo modo, y salvo en los que expresamente se prevea que su
gjercicio corresponde a la Comunidad Auténoma en régimen concurrente o
exclusivo, correspondera a Municipio con el carécter de competencia propia
el gercicio de las potestades administrativas de proteccion de la legalidad
urbanistica.

3. En el gercicio de sus competencias propias, |0s Municipios podréan soli-
citar laasistenciay colaboracién tanto de la Diputacion Provincial como dela
Conselleria competente en materia de Urbanismo.

4. Para el mejor gjercicio de sus competencias en materia de disciplina
urbanistica, y en los términos establecidos en lalegislacion de régimen local,
los Municipios podrén asociarse entre si y con otras Admini straciones consti-
tuyendo Mancomunidades o Consorcios.

5. Lainactividad municipal en el gercicio de sus competencias propias
en materiade disciplina urbanistica, sin perjuicio de las responsabilidades aque
pudieradar lugar, podra ser recurrida por los interesados ante los Juecesy Tri-
bunaes, en lostérminos establecidos en € articulo 29 delaLey delaJurisdiccion
Contencioso administrativa.

Articulo 254. Sustitucion autonémica en las competencias municipales

1. Cuando la administracion autondmica tuviera conocimiento de que se
estén llevando a cabo actuaciones respecto de las cuales, de conformidad con
estaL ey, laadopcion de las medidas de disciplina urbanisti ca corresponde con
¢l carécter de competencia propiaa Municipio, lo comunicard ala adminis-
tracion municipal para que ésta adopte las medidas |egal es que corresponda.

2. Cuando un Municipio mostrara inactividad o negligenciaen el gerci-
cio de sus competencias propias de proteccion de lalegalidad urbanisticay de
sancion de las infracciones urbanistica, la Conselleria competente en materia
de urbanismo podré asumir la competencia por sustitucion, en los términos
establecidos en el articulo 60 delaLey Reguladorade las Bases del Régimen
Local.

3. Paraque procedala actuacion de La Generalitat por sustitucion se reque-
rirdque lainfraccion de que setrate seagrave y manifiestay que existan espe-
cificos intereses supral ocales af ectados.

Articulo 255. Competencias de La Generalitat

1. El gercicio de la potestad sancionadora regulada en esta Ley corres-
ponderd a La Generalitat, con el caracter de competencia propia en concu-
rrenciacon lamunicipal, cuando se trate de infracciones graves o muy graves
cometidas en suelo no urbanizable. Iniciado por La Generdlitat en estos supues-
tos el gercicio de su competencia, € Municipio debera abstenerse de toda
actuacion en el mismo asunto desde el momento en que reciba la oportuna
comunicacion, remitiendo ala administraci6n autonomica las actuaciones que
hasta el mismo hubiera, en su caso, desarrollado.
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2. En els suposits de |’ apartat anterior correspondra també a La General-
itat, amb el caracter de competencia propia, en concurréncia amb la municip-
id, I'exercici de les potestats administratives de proteccié de lalegditat urbanis-
tica

3. En els casos en que |es competencies siguen exercides per La General-
itat, es donaratambé trasllat de la proposta de resolucié al municipi afectat en
el mateix tramit d’audiéncia al's imputats, perque puga a-legar el que estime
oportd.

4. Les competencies autonomiques en |’ exercici de la potestat sancionadora
regulada en esta llei seran exercides per la conselleria competent en matéria
d’urbanisme, d'acord amb les regles segiients:

a) Laincoacié dels expedients sancionadors, quan siga competéncia
autondmica, correspondra, en tot cas, a director general competent en matéria
d’urbanisme.

b) Laresoluci6 dels expedients sancionadors, en els casos en que siga
competéencia autonomica, correspondra al's 0rgans segiients:

— Al director general competent en matériad’ urbanisme quan I’'import de
lasancio sigainferior a30.000 euros.

— Al conseller competent en matériad’ urbanisme quan I'import delasan-
ci6 sigamajor de 30.000 eurosi inferior a 600.000 euros.

— Al Consell de La Generalitat, quan I’import de la sanci6 siga superior a
600.000 euros.

CAPITOL V
Inspecci6 urbanistica

Article 256. Concepte.

1. Lainspecci6 urbanisticaés|’ activitat que els organs administratius com-
petents en matériad’ urbanisme han de realitzar afi de comprovar que les edi-
ficacionsi I’ s del sol S ajusten ales especificacions de I’ ordenament urbanis-
tic.

2. Lainspecci6 urbanistica és una funcié d’inexcusable exercici per as
organismes a que s atribuix per estallei.

Article 257. Competencia sobre inspeccié urbanistica

1. Lafunci6 inspectora sera desenrotllada, en I’ ambit de les seues respec-
tives competéencies, pels municipisi per La Generdlitat.

2. Larealitzaci6 de lainspeccio es realitzara baix la superior autoritat i
direccio de I’ organ de govern que corresponga i sera exercida pel persona a
qui S atribuisca esta comesa dins de cada un d’ estos.

3. Lainspecci6 autonomica podra sol licitar de les administracions munic-
ipalstoteslesdadesi els antecedents que calguen per al’ exercici de les seues
competencies.

4. Lesforces i cossos de seguretat, en |I’ambit de les seues respectives
competencies, col-laboraran amb la funci6 inspectora, prestant el seu auxili
quan se'ls sol licite.

5. El personal adscrit ala inspecci6 urbanistica tindra la consideracio
d’agent de |’ autoritat i estara capacitat per a demanar, amb este caracter, tota
lainformaci6, ladocumentacid i I’ sjudamaterial que necessite per al’ adequat
compliment de les seues funcions. Este persona esta facultat per arequerir i
examinar qualsevol classe de documents relatius al planejament, comprovar
I’ adequaci6 dels actes d' edificacid i Usdel sol alanormativaurbanisticai ter-
ritorial aplicablei obtindre lainformaci6 necessaria per al compliment de les
seues funcions. En la seua actuacio haura de facilitar-se-li lliure accés ales
finques, edificacions o local's on esrealitzen les obres o usos que es pretenguen
inspeccionar i que no tinguen la condicié de domicili o delloc assimilat aeste.

6. Quan es considere necessari deixar constancia de qualsevol actuacio
urbanistica, lainspecci6 estendra la corresponent acta que haura de contindre
les dades identificatives de totes | es persones intervinents, siguen propietaris,
promotors, constructors, técnics o usuaris, i descriura succintament els ele-
ments essencials de I’ actuacio.

L es actes de lainspecci6 urbanistica gaudixen de la presumpcio de verac-
itat, i el seu valor i forga probatoris només cediran quan en I’ expedient que
s'instruisca com a conseqiiéncia d’ estes s' acredite el contrari de manera
inequivocai indubtable.

TITOL V
Activitat administrativa de foment del mercat
del sol per a la promoci6 social del mateix

CAPITOL |
Patrimoni pablic del sol i patrimonis municipals del sol

Article 258. Patrimonis publics de sl
1. Els patrimonis piblics de sol son un instrument de politicade sdl i habi-
tatge de caracter finalista, elsbénseingressos del qual estan vinculats al's usos

2. Enlos supuestos del apartado anterior corresponderatambién alLa Gene-
ralitat, con el carécter de competencia propia en concurrencia con la munici-
pid, e gercicio delas potestades administrativas de proteccion de lalegalidad
urbanistica.

3. Enlos casos en |os que las competencias se gjerciten por La Generali-
tat, se dara también traslado de la propuesta de resolucion a Municipio afec-
tado en el mismo trémite de audiencia alosimputados, para que pueda alegar
|0 que estime oportuno.

4. Las competencias autondmicas en el gjercicio de la potestad sanciona-
doraregulada en esta L ey se gjerceran por la Consell eria competente en mate-
riade Urbanismo, de acuerdo con las siguientes reglas

a) Laincoacion de | os expedientes sancionadores, cuando sea competen-
ciaautonémica, corresponderd, en todo caso, al director general competente en
materia de Urbanismo.

b) Laresolucién de los expedientes sancionadores, en |os casos en los que
sea competencia autondmica, correspondera a los siguientes érganos:

— Al director general competente en materia de Urbanismo cuando el
importe de la sancion seainferior a 30.000 euros.

— Al conseller competente en materia de Urbanismo cuando el importe de
la sancion sea mayor de 30.000 euros e inferior a 600.000 euros.

— Al Consell de LaGeneralitat, cuando el importe de la sancién sea supe-
rior a 600.000 euros.

CAPITULOV
Inspeccion urbanistica

Articulo 256. Concepto

1. Lainspeccién urbanistica es la actividad que |os érganos administrati-
Vos competentes en materia de urbanismo deben redizar con € fin de comprobar
que las edificaciones y €l uso del suelo se gjustan a las especificaciones del
ordenamiento urbanistico.

2. Lainspeccion urbanistica es una funcién de inexcusable gercicio para
los organismos alos que se atribuye por esta ley.

Articulo 257. Competencia sobre inspeccion urbanistica

1 .Lafuncion inspectora seré desarrollada, en el mbito de sus respectivas
competencias, por los municipiosy por La Generalitat.

2. Larealizacién de lainspeccion serealizard bajo la superior autoridad y
direccion del érgano de gobierno que corresponday seré desempefiada por €l
personal al que se atribuya este cometido dentro de cada uno de €llos.

3. Laingpeccidn autonémica podra solicitar de las administraciones muni-
cipales cuantos datos y antecedentes fueran necesarios para el gercicio de sus
competencias.

4. Las fuerzas 'y cuerpos de seguridad, en el ambito de sus respectivas
competencias, colaboraran con la funcion inspectora, prestando su auxilio
cuando se les salicite.

5. El personal adscrito alainspeccién urbanistica tendrala consideracion
de agente de la autoridad y estara capacitado para recabar, con dicho carac-
ter, cuantainformacion, documentacion y ayuda material precise para el ade-
cuado cumplimiento de sus funciones. Este personal esta facultado parareque-
rir y examinar toda clase de documentos relativos a planeamiento, comprobar
la adecuacién de los actos de edificacion y uso del suelo alanormativa urba
nisticay territorial aplicable y obtener lainformacion necesaria parael cum-
plimiento de sus funciones. En su actuacion deberafacilitarsele libre acceso a
las fincas, edificaciones o locales donde se realicen las obras o usos que se
pretendan inspeccionar y que no tengan la condicion de domicilio o de lugar
asimilado a éste.

6. Cuando se estime necesario dejar constancia de cualquier actuacion
urbanistica, lainspeccion levantara la correspondiente acta que contendra los
datos identificativos de todas las personas intervinientes, sean propietarios,
promotores, constructores, técnicos o usuarios, y describira sucintamente los
elementos esenciales de la actuacion.

L as actas de lainspeccion urbanistica gozan de la presuncidn de veracidad,
y suvalor y fuerza probatorios solo cederan cuando en € expediente que seins-
truya como consecuencia de las mismas se acredite lo contrario de manera
inequivoca e indubitada.

TiTULOV
Actividad administrativa de fomento del mercado
del suelo para la promaocion social del mismo

CAPITULOI
Patrimonio publico del suelo y patrimonios municipales del suelo

Articulo 258. Patrimonios publicos de suelo
1. Los patrimonios plblicos de suelo son un instrumento de politica de
sueloy vivienda de caracter finalista, cuyos bienes e ingresos estan vinculados
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d'interés socid o d' utilitat plblicadefinitsen el plangament i destinats a cobrir
les necessitats previstes en este, afi deregular € mercat deterrenysi obtindre
reserves de sol per a actuacions d'iniciativa publica que faciliten I’ execucio
del plangament i garantisquen lapromocio i edificacié d’ habitatges de proteccié
publica.

2. Els gjuntaments, les entitats locals supramunicipals i La Generalitat
hauran de constituir els respectius patrimonis publics de sdl, amb lafinalitat de
regular el mercat deterrenys, crear reserves per aactuacions publiquesi facil-
itar el planejament territorial i urbanistic, i la seuaexecucio en el marc deles
Seues corresponents competencies.

3. Cada patrimoni piblic de sol integrara un patrimoni independent, sep-
arat del restant patrimoni de I’ administracio titular. L’inventari i registre de
la gesti6 dels béns integrants de cada patrimoni public de sol es redlitzara en
els termes que reglamentariament es determinen.

4. Els patrimonis publics de sl constituiran € medi principal per d desen-
rotllament del servici public d'intervencié en el mercat de sol i de la palitica
d' habitatge.

Article 259. Caracter finalista dels patrimonis publics del sol

1. Elsingressos obtinguts per mitjade |’ alienacio o la cessio de terrenys
i lasubstituci6 de |’ aprofitament corresponent al’ administracio pel seu equiv-
alent valor economic en metdl -lic es destinaran al’ ampliacid, el manteniment
0 gesti6 del patrimoni public del sol.

2. Els béns del patrimoni municipal de sol, una vegada incorporats al
procés d’ urbanitzacié i edificacio, hauran de ser destinats a la construccio
d’ habitatges subjectes aalgun régim de protecci6 plblicao aatresusos d'interés
social, d acord amb el planejament urbanistic.

Article 260. Béns integrants dels patrimonis piblics del sol

1. Integren el's patrimonis publics de sol:

a) Elsbéns patrimonials de I’ administraci6 corresponent als que el plane-
jament territorial i urbanistic assigne expressament esta destinacio, com també
aquells que legalment o reglamentariament s adscriguen a patrimoni pablic del
sol.

b) Els obtinguts com a conseqiiéncia d’ expropiacions urbanistiques i de
qualssevol procediments de gesti6 urbanistica, i entre ells, les cessions corre-
sponents alaparticipaci6 del’ administracié en I’ aprofitament urbanistic, i els
ingressos derivats de la substitucio d' estes ons amb pagaments en meta lic.

c) Els béns adquirits com a consequieéncia de la delimitacié d’ arees sobre
elsquals s exercisca el dret detanteig i retracte administratiu.

d) Els adquirits per ala seua adscripcio a este.

€) Els recursos financers afectes als patrimonis pablics de sol.

2. Els béns dels patrimonis publics de sol conformen un patrimoni inde-
pendent, separat de laresta de bénsi drets patrimonials o privatius de titular-
itat de I’administracio, amb independénciadel regim juridic propi de demaniditat
o privacitat dels béns integrants d’ estos patrimonis.

Article 261. Delimitacio dels patrimonis publics de sol pel plangjament
general o especia

1. Lesadministracions pbliques, en previsio de’ ampliacié dels seus pat-
rimonis publics de sol, podran establir arees reservades de terrenys, qualsevol
que siga la seua classificacio o qualificacio urbanistica. La reserva, si no
estiguera previstaen €l plagenera o forainsuficient, s efectuara per mitjade
plaespecia i podra ser finsi tot prévia ala programacié dels terrenys. Esta
programacié, no obstant aixo, podra ser instada pels particulars, conforme a
I’article 130, havent de sol licitar autoritzacio préeviaal’ administracio titular
delareserva, qui, si és procedent, podra atorgar-la amb subjecci6 ales condi-
cionsd'interés public que pertoquen per a aconseguir elsfinssocialsalsquals
S adscriga.

2. L’ establiment o ladelimitacié de reserves de terrenys per al’ampliacio
de patrimonis publics de sol comportara la declaracié d utilitat pablicai la
necessitat d’ ocupacio, al’ efecte expropiatori.

Article 262. Mesures urbanistiques per ala construccio d’ habitatges sub-
jectes a protecci6 plblica

1. Elsmunicipis de més de 10.000 habitants destinaran integrament el pat-
rimoni public de sol corresponent al tant per cent de la cessié d aprofitament
urbanistic que el's corresponga per actuacions en sol urbanitzable residencial
alapromocié d’ habitatges de protecci6 publica. Podran fer-lo bé per mitjade
promocio directa, siga per alienacio gratuitao onerosadel sol vinculada a este
fi.

Almenyslamitat d’ este sOl haurade ser alienat de formaonerosa, en este
cas sera per concurs, 0 cessio gratuita de terrenys. El preu de I’ alienacio no
podra sobrepassar, incloent les despeses d’ urbanitzacié que puguen corre-
spondre-li, el maxim fixat per lalegislacio reguladora d' habitatges de protec-
ci6 oficial o tipus eguivalent que la substituisca, per a lloc i moment en qué
es produisca.

alos usos deinterés socia o de utilidad publica definidos en el planeamiento
y destinados a cubrir las necesidades previstas en €l mismo, con €l fin deregu-
lar el mercado de terrenos'y obtener reservas de suel o para actuaciones de ini-
ciativa publica que faciliten la gjecucién del planeamiento y garanticen lapro-
mocién y edificacion de viviendas de proteccion plblica.

2. Los ayuntamientos, | as entidades |ocales supramunicipalesy La Gene-
ralitat, deberan constituir sus respectivos patrimonios pablicos de suelo, con la
finalidad de regular el mercado de terrenos, crear reservas para actuaciones
publicasy facilitar el planeamiento territoria y urbanistico, y su ejecucion en
el marco de sus correspondientes competencias.

3. Cada patrimonio publico de suelo integrard un patrimonio indepen-
diente, separado del restante patrimonio de laadministracion titular. El inven-
tario y registro de la gestion de | os bienes integrantes de cada patrimonio publi-
co de suelo serealizard en los términos que reglamentariamente se determinen.

4. Los patrimonios publicos de suelo constituiran el medio principal para
el desarrollo del servicio publico de intervencién en el mercado de sueloy de
lapoliticade vivienda.

Articulo 259. Carécter finalista de los patrimonios publicos del suelo

1. Losingresos obtenidos mediante |a enajenacion o lacesién de terrenos
y lasustitucion del aprovechamiento correspondiente a la administracion por
su equivalente valor econémico en metalico se destinaran ala ampliacion, e
mantenimiento o gestién del patrimonio publico del suelo.

2. Loshienes del Patrimonio Municipal de Suelo, unavez incorporados a
proceso de urbanizacion y edificacion, deberén ser destinados ala construccion
de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica o a otros usos de
interés social, de acuerdo con el planeamiento urbanistico.

Articulo 260. Bienes integrantes de |los patrimonios publicos del suelo

1. Integran los patrimonios publicos de suelo:

a) Los bienes patrimoniales de la administracién correspondiente a los
que el planeamiento territorial y urbanistico asigne expresamente tal destino,
asi como aquellos que legal o reglamentariamente se adscriban al patrimonio
publico del suelo.

b) Los obtenidos como consecuencia de expropiaciones urbanisticas y de
cual esquiera procedimientos de gestion urbanistica, y entre ellos, las cesiones
correspondientes ala participacion de laadministracion en el aprovechamiento
urbanistico, y los ingresos derivados de la sustitucion de tales cesiones con
pagos en metélico.

c) Los bienes adquiridos como consecuencia de la delimitacion de areas
sobre los que se gercite el derecho de tanteo y retracto administrativo.

d) Los adquiridos para su adscripcién a mismo.

€) Los recursos financieros afectos a los Patrimonios Piblicos de Suelo.

2. Los bienes de los Patrimonios Publicos de Suelo conforman un patri-
monio independiente, separado del resto de bienesy derechos patrimoniales o
privativos de titularidad de la administracién, con independenciadel régimen
juridico propio de demanialidad o privacidad de los bienes integrantes de
dichos patrimonios.

Articulo 261. Delimitacion de los patrimonios piblicos de suelo por €l
planeamiento general o especia

1. Las administraciones puablicas, en prevision de la ampliacion de sus
patrimonios publicos de suelo, podrén establecer areas reservadas de terrenos,
cualquieraque seasu clasificacion o calificacion urbanistica. Lareserva, si no
estuvieraprevistaen el plan genera o fuerainsuficiente, se efectuara median-
te Plan Especial y podra ser incluso previa ala programacion de | os terrenos.
Dicha programacion, no obstante, podra ser instada por |os particulares, con-
forme d articulo 130, debiendo solicitar autorizacion previaalaadministracion
titular delareserva, quien, en su caso, podra otorgarla con sujecion alas con-
diciones de interés publico que procedan para lograr los fines sociales alos
que se adscriba.

2. El establecimiento o la delimitacién de reservas de terrenos para la
ampliacion de patrimonios publicos de suelo comportardla declaracion de uti-
lidad publicay la necesidad de ocupacién, alos efectos expropiatorios.

Articulo 262. Medidas urbanisticas parala construccion de viviendas suje-
tas a proteccion publica

1. Los municipios de més de 10.000 habitantes destinarén integramente
el patrimonio publico de suelo correspondiente al tanto por ciento delacesion
de aprovechamiento urbanistico que le corresponda por actuaciones en suelo
urbanizable residencial a la promocién de viviendas de proteccion plblica
Podran hacerlo bien mediante promocioén directa, bien por enagjenacion gra-
tuita u onerosa del suelo vinculada atal fin.

Al menos lamitad de este suelo debera ser enajenado de forma onerosa,
en CUy0 Caso Serd por concurso, 0 cesion gratuita de terrenos. El precio de la
enajenacion no podra sobrepasar, incluyendo |os gastos de urbanizacion que pue-
dan corresponderle, e méaximo fijado por lalegislacién reguladora de Vivien-
das de Proteccion Oficia o tipo equivalente que la sustituya, para el lugar y
momento en que se produzca
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2. Els municipis amb poblacié compresa entre 5.000 i 10.000 habitants
afectaran els béns del patrimoni municipal del sol, o elsrecursos derivats dela
seuatransmissio, a usos socials de caracter public, preferentment ala promo-
ci6i construccié d’ habitatges subjectes a proteccio plblica, dmenys en unapro-
porci6 no inferior a 25 per cent d’ este patrimoni en |’ exercici corresponent.

3. Quan la demanda d’ habitatge protegit estiga satisfeta justificadament,
o lanecessitat del municipi de destinar-los aaltres usos d'interés pablic aixi ho
exigisquen, podraeximir-sefinsal 50 per cent de |’ obligacié aque esreferix-
enelspunts1i 2 per mitjade resolucié del conseller competent en habitatge.
En suposits excepcionalsi molt justificats en base al's mateixos criteris, I’ exem-
pci6 podra ser definsal 100 per cent.

Quan I’ Ajuntament dispose d’ un programa, de caracter plurianual, desti-
nat a cobrir les necessitats d’ habitatges subjectes a algun regim de proteccio
publica, convingut amb la conselleria competent en habitatge, este quedara
eximit de |’ obligaci6 aque esrefereixen elspunts 1 i 2 del present article.

Article 263. Gesti6 dels patrimonis publics del sol

1. Lagestio dels patrimonis publics del sol podra ser exercit directament
per I' administracié titular, per organismes, entitats o empreses de capital inte-
grament public o participades majoritariament per I’ administracio, entitats
publiques empresarials, mancomunitats, consorcis o societats urbanistiques.

2. Lesadministracionstitulars de patrimonis publics de ol podran constituir
societats anonimes 0 empreses d’ economia mixta per alagestié d’ estos.

Article 264. Transmissio dels béns integrants dels patrimonis publics del
ol

1. Els bénsintegrants del's patrimonis pablics de sol podran ser objecte de
transmissio en els segiients termes:

a) Per mitjad' alienacié per concurs public.

b) Per mitja de subhasta, quan els béns alienats no estiguen subjectes a
Iimit en el preu d'explotacié o no tinguen el preu taxat oficialment.

c) Directament, per preu no inferior a valor dels terrenys, a entitats de
caracter benéfici social i a promotors publics, que promoguen la construccio
d’ habitatges de proteccié publica.

El document public que conste I’ alienaci6 directa ha d’ establir la desti-
naci6 final dels terrenys transmesos, €l termini maxim de construccio i les
altres limitacionsi condicions que I’ administracié considere convenient.

d) Per mitjade cessio gratuitaa organismes pablics, societats, entitats o emp-
reses de capital integrament public, o a atres administracions pabliques, sem-
pre que ladestinacio de lareferida cessid sigala construccio sobre el sol cedit
d’ habitatges subjectes a algun régim de proteccio publica.

2. Latransmissi, en tot cas, observaralanormativa estatal i comunitaria
en materia de defensa de lacompeténcia, ajudes publiquesi disciplina de mer-
cat.

Article 265. Laintervencio privada en els patrimonis publics del sl

1. Les administracions que, en aplicacio d'esta llei, hagen de constituir
patrimonis publics del sdl podran participar en societats mercantils el capital
social de les quals només parcialment corresponga a |’ administracio titular,
per alagestio d'este d acord amb els seusfins.

2. Les societats hauran de congtituir-se per a actuacions concretes, de les
establides pel plangjament, en régim de concurréncia publica o oferint-les
restringidament als propietaris dels immables afectats, perd en condicions
d’igualtat.

Article 266. Registre Autonomic de Patrimonis Municipals de Sol

1. Laconsdlleria competent en ordenacio del territori, urbanismei habitatge
creara un Registre Autonomic de Patrimonis Pablics Municipals de Sol, que
estara compost per I'inventari de béns municipals adscrits a cada patrimoni
municipal de sdl que siguen procedents de la gestio urbanistica.

2. Els gjuntaments hauran de prestar la cooperacio i assisténciaactivaque
la consdlleria puga necessitar per al’ adequada gestio d este registre autonomic.
amb estefi, hauran de remetre copia certificada amb lallista de bénsimmobles,
laseuaidentificacio precisai determinada, amb el certificat registral i lescar-
regues urbanistiques a dita conselleria, amb I’ obligacié d'incloure les actual -
itzacions d’ este inventari, com també aportar |es modificacions que este exper-
imente. La documentaci6 haura de ser remesaen el termini maxim de 15 dies
des del requeriment.

3. El Registre sera plblic, d’ accés gratuit i tindra unafinalitat informati-
va.

4. Els béns immobles integrats en cada inventari i que formaran part del
registre autonomic tindran lanaturalesa d’ utilitat publicai interés social. No es

2. Los municipios con poblacién comprendida entre 5.000 y 10.000 habi-
tantes afectaran los bienes del Patrimonio Municipa del Suelo, o los recuer-
sos derivados de su transmisidn, a usos sociales de carécter publico, prefe-
rentemente a la promocion y construccién de viviendas sujetas a proteccion
publica, a menos en unaproporcion no inferior a 25 por ciento de dicho Petri-
monio en el gjercicio correspondiente.

3. Cuando la demanda de vivienda protegida esté satisfecha justificada
mente, o lanecesidad del municipio de destinarl os a otros usos de interés publi-
co asf lo exijan, podraeximirse hasta el 50 por ciento de laobligacion alaque
serefieren los puntos 1 'y 2 mediante resolucion del conseller competente en
Vivienda. En supuestos excepcionadesy muy justificados en base alos mismos
criterios, laexencion podra ser de hastael 100 por cien.

Cuando €l ayuntamiento disponga de un programa, de carécter plurianual,
destinado a cubrir las necesidades de viviendas sujetas a algiin régimen de
proteccidn publica, convenido con laconselleriacompetente en vivienda, éste
guedard eximido de la obligacion aque serefieren los puntos 1y 2 del presente
articulo.

Articulo 263. Gestién de los patrimonios publicos del suelo

1. Lagestion de los patrimonios publicos del suelo podréa ejercerse direc-
tamente por su Administracién titular, por organismos, entidades o empresas
de capital integramente publico o participadas mayoritariamente por la admi-
nistracion, entidades pablicas empresariales, mancomunidades, consorcios o
sociedades urbanisticas.

2. Las Administraciones titulares de patrimonios publicos de suelo podran
constituir sociedades anénimas 0 empresas de economia mixta paralagestion
de los mismos.

Articulo 264. Transmision de los bienes integrantes de los patrimonios
pUblicos del suelo

1. Los hienes integrantes de | os patrimonios publicos de suelo podran ser
objeto de transmision en |os siguientes términos:

a) Mediante enajenacion por concurso publico.

b) Mediante subasta, cuando los bienes enajenados no estén sujetos alimi-
te en el precio de explotacion o no tengan el precio tasado oficia mente.

c) Directamente, por precio no inferior a valor de los terrenos, a entida-
des de carécter benéfico y social y a promotores publicos, que promuevan la
construccion de viviendas de proteccién publica.

El documento publico en que conste |a enajenacion directa debe estable-
cer €l destino final delosterrenos transmitidos, € plazo méaximo de construc-
cion 'y las demas limitaciones y condiciones que la administracion considere
conveniente.

d) Mediante cesién gratuita a organismos publicos, sociedades, entidades
0 empresas de capital integramente publico, o a otras administraciones publi-
cas, sempre que € destino de lareferida cesion seala construccién sobre € suelo
cedido de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion plblica.

2. Latransmision, en todo caso, observarala normativa estatal y comuni-
taria en materia de defensa de la competencia, ayudas publicasy disciplinade
mercado.

Articulo 265. Laintervencién privada en los patrimonios publicos del
suelo

1. Las Administraciones que, en aplicacion de esta ley, deban constituir
patrimonios publicos del suelo podrén participar en sociedades mercantiles
cuyo capital social solo parcialmente corresponda a la administracion titular,
paralagestion del mismo de acuerdo con susfines.

2. Las sociedades deberan constituirse para actuaciones concretas, de las
establecidas por €l planeamiento, en régimen de concurrencia publicau ofre-
ciéndolas restringidamente alos propietarios de |os inmuebl es afectados, pero
en condiciones de igual dad.

Articulo 266. Registro Autonémico de Patrimonios Municipales de Suelo

1. La conselleria competente en ordenacion del territorio, urbanismo y
vivienda creard un Registro Autondmico de Patrimonios Publicos Municipa-
les de Suelo, que estara compuesto por € Inventario de Bienes municipales
adscritos a cada patrimonio municipal de suelo que sean procedentes de la
gestion urbanistica

2. Los Ayuntamientos prestaran la cooperacion y asistencia activa que la
conselleria pueda precisar para la adecuada gestion de este Registro Autoné-
mico. A tal fin, deberan remitir copia certificada con la relacion de bienes
inmuebles, su identificacion precisay determinada, con su certificacion regis-
tral y cargas urbanisticas a dicha conselleria, con la obligacién de incluir las
actualizaciones de dicho inventario, asi como aportar las modificaciones que
éste experimente. La documentacion deberd ser remitida en el plazo méaximo
de 15 dias desde su requerimiento.

3. El Registro sera publico, de acceso gratuito y tendra unafinalidad infor-
mativa.

4. Los bienes inmuebles integrados en cada inventario y que formaran
parte del registro autonémico tendran la naturaleza de utilidad publica e inte-
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podra disposar d’ ells si préviament no s aporta, al respectiu expedient, certi-
ficat d'inscripci6 en el Registre Autonomic de Patrimonis Piblics Municipals
de S0l, que € secretari de |’ gjuntament haura de protocol -litzar.

5. Si un Ajuntament dels referits en I article 263, no alienaen el termini
de dosanys apartir delavigénciad'estaLlei, a menysel 50 per cent de tots
els béns immobles que formen part de cada patrimoni municipal de sol, La
Generalitat, mitjanjant I’ 6rgan competent, iniciara expedient d’' expropiacio
forgosa amb caracter urgent, sobre lallista de béns immobles inventariats en
cada patrimoni municipal de sol, afi construir, de maneradirecta o indirecta,
habitatges de protecci6 publica. A | efecte, emetra certificat d’' incompliment
deles obligacions municipals.

6. Mitjancant un decret del Consell de La Generdlitat es desenrotllaran els
criteris, lesnormesi els procediments de la gesti6 del Registre Autonomic de
Patrimonis Pdblics Municipals de Sol, garantint estes i la seua afeccié ala
construccié d’ habitatges de proteccié o intervencié en els centres historics,
monuments o immobles d' interés patrimonial.

CAPITOL II
Dret de superficie

Article 267. Dret de superficie

1. LaGenerditat, les entitats |ocals, €ls organismes autonoms, les entitats
publiques empresarialsi les societats pabliques, el capital de les quals pertan-
gatotalment o parcialment al’ administracio, dins dels ambits de la seua com-
peténcia, podran constituir €l dret de superficie en terrenys de la seua titular-
itat amb destinacié a la construcci6 d’ habitatges, servicis complementaris,
instal lacions industrials i comercials o altres usos determinats en els plans
urbanisticsi d’ ordenaci6 del territori, el dret dels quals correspondraal super-
ficiari, pel termini que establiscal’ acte de constituci6 del dret de superficie.

2. El dret de superficie es regira per lanormativa estatal aplicable.
DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Consell del Territori i el Paisatge

El Consell del Territori i el Paisatge és el maxim organ assessor de les
administracions publiques amb competéncia urbanistica de la Comunitat Valen-
ciana. Radicaraen I'Ingtitut d’ Estudis Territoridsi del Paisatge, de que formara
part.

Reglamentariament s’ establira la seua composici, organitzacio i fun-
cionament. En tot cas, actuara com a organ col -legiat, compost per experts en
urbanisme de reconeguda competéncia, €ls quals assessoraran amb rectitud
les gliestions que se sotmeten ala seua consideracio. En el seu nomenament es
donara adequada participacié ales entitats locals.

Li correspondradictaminar en els casos que aixi I’ exigiscaestallei o una
disposicié reglamentaria amb rang de decret del Consell de La Generalitat, o
quan ho sol-licite el Consell de La Generalitat 0 algun dels seus membres.

El Consdll del Territori i €l Paisatge assumiralatotalitat delesfuncions que
fins ala data tenia assignades el Consell Superior d’ Urbanisme.

Segona. Comput de la poblacié municipal

A tots els efectes previstos en estallel, quan en ella s a-ludix a un deter-
minat nombre d’ habitants per municipi, es computaran com tals els residents
empadronats, excepte per ala quantificacié de les reserves dotacionals que es
considerarala poblacié potencial.

Tercera. Deure d’'informacio interadministrativa en relacié amb actes i
acords urbanistics

1. En compliment de |’ article 56 delaLlei 7/1985, de 2 d’ abril, la notifi-
cacio preceptiva d’ actes i acords municipals a |’ administracié autonomica,
quan es referisca a actes en matériad’ urbanisme, es cursara als organs urbanis-
ticsde La Generalitat.

Si esta notificaci6 versa sobre atorgament de llicencia d’ obra, expressara
amb claredat lalocalitzacié i contingut de I’ acte autoritzat en termes que per-
meten relacionar-lo amb e seu régim urbanistic. Reglamentariament s establira
un model de fitxa urbanistica, susceptible de facil tractament estadistic, que
haura de ser emplenada pel sol-licitant delallicencia, i que € municipi haura
d’adjuntar quan natifique.

2. Elsinteressats poden notificar, per €l seu compte, alsreferits organs de
LaGenerlitat laseuaintencio diniciar les obres o actuacions urbanistiques cor-
responents, acompanyant la informaci6 referida en el nimero anterior i els
documents acreditatius que, des que van sol-licitar lallicéncia, han transcorregut
elsterminis previstos en estallei per al’ atorgament d’ esta.

La comunicaci6 sera examinada en el termini d'un mes, durant el qual
hauran de demanar informacio6 del’ Ajuntament. Conclos este, I’ interessat tin-

rés social. No se podra disponer de ellos si previamente no se aporta, al res-
pectivo expediente, certificado de inscripcion en el Registro Autonémico de
Patrimonios Publicos Municipales de Suelo, que el Secretario del Ayunta-
miento deberd protocolizar.

5. S un Ayuntamiento, de los referidos en € articulo 263, no procede aena
jenar en e plazo de dos afios a partir de lavigenciade la presente ley, a menos
€l 50 por ciento de todos |0s bienes inmuebl es que formen parte de cada patri-
monio municipal de suelo, La Generalitat, a través del 6rgano competente,
procederd ainiciar expediente de expropiacién forzosa con carécter urgente,
sobre larelacion de bienes inmuebles inventariados en cada patrimonio muni-
cipal desuelo, con € fin de proceder ala construccién, de maneradirecta o indi-
recta, de viviendas de proteccion pablica. A tal efecto, emitiré certificado de
incumplimiento de las obligaciones municipales.

6. Por Decreto del Consell de La Generalitat se desarrollarén los criterios,
normasy procedimientos de la gestion del Registro Autonémico de Patrimo-
nios PUblicos Municipales de Suelo, garantizando |os mismosy su afeccion a
la construccién de viviendas de proteccion o intervencion en los centros his-
téricos, monumentos o inmuebles de interés patrimonial.

CAPITULOII
Derecho de superficie

Articulo 267. Derecho de superficie

1. La Generalitat, las entidades locales, |os organismos autonomos, las
entidades publicas empresariales y |as sociedades publicas, cuyo capital per-
tenezcatotal o parcialmente ala administracion, dentro de los ambitos de su
competencia, podran constituir € derecho de superficie en terrenos de su titu-
laridad con destino a la construccion de viviendas, servicios complementa
rios, instalaciones industriales y comerciales u otros usos determinados en los
planes urbanisticos y de ordenacién del territorio, cuyo derecho corresponde-
raal superficiario, por €l plazo que establezca el acto de constitucion del dere-
cho de superficie.

2. El derecho de superficie se regira por la normativa estatal aplicable.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Consgjo del Territorioy el Paisgje

El Consgjo del Territorioy €l Paisgje es el maximo érgano asesor de las
Administraciones publicas con competencia urbanistica de la Comunitat VValen-
ciana. Radicarden €l Instituto de Estudios Territorialesy del Paisaje, del que
formara parte.

Reglamentariamente se establecera su composicion, organizacion y fun-
cionamiento. En todo caso, actuard como 6rgano colegiado, compuesto por
expertos en urbanismo de reconocida competencia, quienes asesorarén con
rectitud |as cuestiones que se sometan a su consideracion. En su nombramiento
se daré adecuada participacion alas entidades local es.

Le correspondera dictaminar en los casos que asi 10 exijaestaLey o una
disposicion reglamentaria con rango de Decreto del Consell de La Generalitat,
o cuando lo solicite el Consell de La Generalitat o alguno de sus miembros.

El Consgjo del Territorioy el Paisaje asumiralatotalidad de las funciones
que hasta lafecha tenia asignadas el Consejo Superior de Urbanismo.

Segunda. Cémputo de la poblacion municipal

A todos los efectos previstos en la presente Ley, cuando en ella se alude
aun determinado niimero de habitantes por Municipio, se computaran como
tales, |os residentes empadronados excepto parala cuantificacion delas reser-
vas dotacionales en que se considerara la poblacion potencial.

Tercera. Deber de informacién interadministrativa en relacion con actos
y acuerdos urbanisticos

1. En cumplimiento del articulo 56 delaLey 7/1985, de 2 de abril, lanoti-
ficacion preceptiva de actos y acuerdos municipal es alaadministracion auto-
noémica, cuando se refiera a actos en materia de urbanismo, se cursara a los
6rganos urbanisticos de La Generalitat.

Si dicha notificacion versa sobre otorgamiento de licencia de obra, expre-
sara con claridad lalocalizacién y contenido del acto autorizado en términos
que permitan relacionarlo con su régimen urbanistico. Reglamentariamente se
establecerd un modelo de ficha urbanistica, susceptible de fécil tratamiento
estadistico, a cumplimentar por el solicitante de lalicencia, que e Municipio
adjuntard al notificar.

2. Los interesados pueden notificar, por su cuenta, alos referidos 6rga-
nos de La Generdlitat su intencion de iniciar las obras o actuaciones urbanis-
ticas correspondientes, acompafiando la informacion referida en el nimero
anterior y los documentos acreditativos de que, desde que solicitaron lalicen-
cia, han transcurrido los plazos previstos en esta Ley parael otorgamiento de
lamisma

Lacomunicacién serd examinadaen el plazo de un mes, debiéndose reca-
bar durante é informacién del Ayuntamiento. Concluido éste, €l interesado



DOGV - Num. 5.167

31 12 2005 41869

dra dret que LaGeneralitat |i expedisca, per al seu Us particular, certificat
d haver sigut notificada del proposit d'iniciar les obres o actuacionsi de no
haver advertit en este cap contravencié greu i manifestade I’ ordenacio6 urbanis-
tica, ni haver rebut reclamacié municipal per este motiu. Esimprocedent I’ expe-
dicio del certificat quan I’ obra o actuacié contravinga manifestament I’ orde-
naci6 urbanistica o excedisca dels drets que esta conferix al’interessat, o quan
I juntament justifique motivadament la seua oposicio.

3. L’ Administracié de La Generalitat, sense perjui de les competencies
municipals, s abstindra de realitzar accions o procediments administratius per
la realitzaci6 d actuacions respecte a de les quals haja expedit €l certiificat
regulat en el nimero anterior.

4. Els drgans de La Generdlitat que adopten resolucions o acords en matéria
urbanistica han de notificar-los als municipis afectats en €l termini de deu dies
des de la seua adopci6.

5. Reglamentariament s establira el contingut i format de lainformacio
que, aefectes d’ estadistica, €l's municipis hauran de remetre ala consdlleria com-
petent en ordenacio del territori i habitatge en relacié amb les matéries regu-
ladesen estallei.

Quarta. Convenis urbanistics

1. Lasubscripcio de convenis urbanistics per La Generdlitat i les Entitats
Locals de la Comunitat Valenciana, aixi com per les Entitats de Dret Public,
societatsi fundacions dependents o vinculades ales mateixes, estara subjecta
alslimits que, per alasubscripcid de convenis administratius, s establixen en
el Text RefosdelaLle de Contractes de les Administracions Pibliques, aprovat
per Reial Decret Legidatiu 2/2000, de 16 de juny.

2. La competéencia de |a seua aprovaci6 per part municipal correspondra
al’ gjuntament en ple, després de |’ obertura préviad' un periode d' informacié
publica per termini de vint dies sobre el projecte de conveni.

3. Els convenis urbanistics que, per al’execuci6 del plangjament, real-
itzen els gjuntaments amb els particulars no podran substituir el procediment
d'aprovacié i adjudicaci6 de programes regulat en estallei o prejutjar el resul-
tat d’ este, ni podran alterar cap de les determinacions del pla o instrument de
I’ execuci6 de que es tracte, ni perjudicar drets o interessos de tercers.

4. Els convenis urbanistics que se subscriguen amb motiu i en relacid amb
laformulacioi aprovacio delsplansi de qualssevol atresinstruments d’ orde-
nacié o gestio urbanistica s’ hauran de subjectar ales regles segiients:

1a. Hauran de respectar el regim de facultatsi iniciatives per a promoure
les que establix lalegislacié urbanistica.

2a. Contindran una part expositivaen laqual esjustificarala convenién-
ciaded que s haestipulat per al’interés general i la seua coheréncia amb el
model i estratégiaterritorial del municipi, com també, si és procedent, amb la
programacio previstaen el plangjament o instrument urbanistic en tramitacio.

3a. Se sotmetran a informacié publica, juntament amb el corresponent
instrument de plangjament o gesti6 urbanistica, si se subscriu abans d’ acor-
dar-se aquella, o a un tramit autonom d’informacio publica, de vint dies de
duraci6, quan ladel plangjament ja s haja culminat. Els convenis que se sub-
scriguen per alaimplantacié d’ actuacions subjectes a declaracio de singular
interés comunitari se subjectaran al régim previst per a estes.

4a. Seran nul-les les estipulacions i els compromisos contraris a normes
imperatives legals i reglamentaries, com també a determinacions de planga
ment de rang superior o d'estallei i, en tot cas, les que comporten disminucio
de deuresi carregues definitories del dret de propietat del sol.

5a. Allo que s’ ha convingut amb particulars s entén sense perjui de |’ exer-
cici amb plenitud per part de !’ administracio de la potestat de plangjament, i sem-
pre estara sotmés ala condicié suspensivaque € pla o instrument corresponent
fagcapossible € seu compliment. L’incompliment d' esta condicié no donaralloc,
en cap cas, aresponsabilitat de I’ administracié que hgja subscrit e conveni, lle-
vat que el canvi de criteri que determine la impossibilitat de compliment li
siga imputable i no es justifique suficientment en raons objectives d'interés
public.

S'exceptua I’ aplicacio de les regles 1a a 4t anteriors quan el conveni
urbanistic se subscriga entre I administracio de La Generalitat, les empreses
publiques d’ esta dependents i els municipis, conjunta o separadament, amb
altres administracions publiques, organismes publics, societats de capital inte-
grament public, entitats 0 empreses en el capital dels quals participen majoritari-
ament quan |’ objecte del conveni sigael foment de la construcci6 d habitatges
subjectes aagun regim de protecci6 publicai este compromis s establiscaen
el conveni.

Quinta. Arrendaments historics

Lesdisposicionsd estallel en matéria de gestio urbanisticade ol s enten-
dran areserva dels drets dels arrendataris historics, reconeguts per I’ article 5
delalle 6/1986, de 15 de desembre, dela Generdlitat, d arrendaments historics
valencians.

tendra derecho, a que La Generalitat |e expida, para su uso particular, certifi-
cado de haber sido notificada del propdsito deiniciar las obras o actuaciones
y de no haber advertido en ellas contravencién grave y manifiesta de la orde-
nacién urbanistica, ni haber recibido reclamacion municipal por tal motivo.
Esimprocedente la expedicion del certificado cuando la obra o actuacion con-
travenga manifiestamente la ordenacion urbanistica o exceda de |os derechos
que ésta confiere al interesado, o cuando el Ayuntamiento justifique motiva-
damente su oposicion aello.

3. Laadministracion de La Generalitat, sin perjuicio de las competencias
municipales, se abstendra de desarrollar acciones o procedimientos adminis-
trativos por larealizacion de actuaciones respecto alas que haya expedido el
certificado regulado en €l nimero anterior.

4. Los 6rganos de La Generalitat que adopten resol uciones o acuerdos en
materia urbanistica han de notificarlos alos Municipios afectados en €l plazo
de diez dias desde su adopcién.

5. Reglamentariamente, se establecerd el contenido y formato de lainfor-
macion que, alos efectos de estadistica, |0os Municipios deberan remitir ala.con-
selleria competente en ordenacion del territorio y viviendaen relacién con las
materias reguladas en la presente ley.

Cuarta. Convenios urbanisticos

1. Lasuscripcion de convenios urbanisticos por la Generalitat y las enti-
dades locales de la Comunidad Valenciana, asi como por |as entidades de dere-
cho plblico, sociedades y fundaciones dependientes o vinculadas a las mis-
mas, estaran sujetas alos limites que, parala suscripcién de convenios admi-
nistrativos, se establecen en el Texto refundido de la Ley de contratos de las
administraciones publicas, aprobado por Real decreto legidativo 2/2000, de 16
dejunio.

2. Lacompetenciade su aprobacion por parte municipal correspondera al
Ayuntamiento Pleno, previa apertura de un periodo de informacion publica
por plazo de veinte dias sobre el proyecto de convenio.

3. Los convenios urbanisticos que, para la gjecucién del planeamiento,
celebren los Ayuntamientos con los particulares no podran sustituir el proce-
dimiento de aprobacién y adjudicacion de Programas regulado en estaLey o
prejuzgar el resultado del mismo, ni podrén alterar ninguna de |as determina-
cionesde plan o instrumento de cuya gjecucion setrate, ni perjudicar derechos
o intereses de terceros.

4. Los convenios urbanisticos que se suscriban con motivo y en relacion
con laformulacién y aprobacién de los planes y de cuaesquiera otros instru-
mentos de ordenacin o gestion urbanistica se sujetaran alas siguientes reglas:

1.2Respetaran €l régimen de facultades e iniciativas para promoverlos que
se establecen en lalegislacion urbanistica.

2.2Contendran una parte expositiva en la que se justificara la convenien-
ciadelo estipulado para €l interés general y su coherencia con el modelo y
estrategiaterritorial del Municipio, asi como, en su caso, con la programacion
previstaen el planeamiento o instrumento urbanistico en tramitacién.

3.2Se someteran ainformacion publica, junto con el correspondiente ins-
trumento de planeamiento o gestion urbanistica, si se suscribe antes de acor-
darse aquélla, 0 aun tramite auténomo de informacién publica, de veinte dias
de duracion, cuando ladel planeamiento ya se hubiera culminado. Los convenios
que se suscriban paralaimplantacion de actuaciones sujetas a Declaracion de
Singular Interés Comunitario se sujetarén al régimen previsto paraellas.

4.2 Serén nulas las estipulaciones y compromisos contrarios a normas
imperativas legales y reglamentarias, asi como a determinaciones de planea
miento de rango superior o de estaL ey y, en todo caso, las que supongan dis-
minucion de deberesy cargas definitorias del derecho de propiedad del suelo.

5.2 Lo convenido con particulares se entiende sin perjuicio del gercicio
con plenitud por parte de la administracion de la potestad de planeamiento, y
siempre estara sometido a la condicion suspensiva de que €l plan o instru-
mento correspondiente haga posible su cumplimiento. El incumplimiento de esta
condicién no dardlugar, en ninglin caso, a responsabilidad de laadministracion
que hubiere suscrito el convenio, salvo que el cambio de criterio que deter-
minaralaimposibilidad de cumplimiento le fueraimputabley no sejustifica
ra suficientemente en razones objetivas de interés publico.

Se exceptlialaaplicacion de lasreglas 12 a4° anteriores cuando € Convenio
Urbanistico se suscriba entre la administracion de La Generdlitat, las empre-
sas publicas de ella dependientes y los Municipios, conjunta o separadamen-
te, con otras Administraciones Publicas, organismos publicos, sociedades de
capital integramente publico, entidades o0 empresas en cuyo capital participen
mayoritariamente cuando el objeto del Convenio sea el fomento de la cons-
truccion de Viviendas Sujetas a algun régimen de Proteccién publicay ese
compromiso se establezca en el Convenio.

Quinta. Arrendamientos histéricos

Las disposiciones de la presente L ey en materia de gestion urbanistica de
suelo se entenderén areserva de |os derechos de |os arrendatarios historicos,
reconocidos por el articulo 5 de la Ley 6/1986, de 15 de diciembre, de La
Generalitat, de Arrendamientos Histéricos Valencianos.
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Sexta. Previsio d’ habitatges subjectes aregim de protecci6 publicaen els
plansi programes

1. Els Plans Generals han d'incloure en la memoria justificativa un estu-
di sobrelaprevisio deles necessitats de vivenda protegidaen el terme munic-
ipal, incloent en les seuesfitxes de plangjament i gestié del sol urbanitzable res-
idencial la proporci6 de vivendes d' esta indole que s haja de materialitzar en
el desenrotllament de cada sector de sl urbanitzable. L' aprovacio6 de dits plans
necessitara informe previ preceptiu i vinculant emés pels organs de I’ admin-
istracié Autonomica competents en matéria de vivenda integrats en la corre-
sponent conselleria, sobre les previsions del planejament en matériade viven-
da protegida.

2. L’ aprovacié definitiva dels plans generals que tinguen sol urbanitzable
residencial amb ordenacié detallada, plans parcials, plans de reformainterior
i programes per a desenrotllament d’ actuacionsintegrades en €l sol urbanitz-
ableresidencial requerira, necessariament, lalocalitzacié prévia delsterrenys
per alaconstrucci6 d’ habitatges protegit, conforme amb I’ estudi de necessi-
tatsi lesfitxes de plangjament i gestio referides en el nimero 1 d’ este article.

Septima. Difusié en Internet

Elstramits d’informacié plblicarelatius alatramitacié de programes per
a desenrotllament d' actuacionsintegrades o aillades hauran d' incloure la seua
difusié per Internet através de les pagines que disposa €l Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana de formalliurei gratuita.

Octava. Modificacio de la Llei 4/2004, de 30 de juny, de la Generalitat,
d'Ordenacio del Territori i Protecci6 del Paisatge

L' apartat 2 de |’ article 19 queda redactat en els termes seglients:

“2. Laimplantacio d’usos residencials, industrials, terciaris, agricoles o
altres que impliquen un increment del consum d’ aigua requerira I’ obtencié
préviadel’informe de’ organisme de conca competent, o I’ entitat col 1aboradora
autoritzada per a subministrament, sobre la disponibilitat d’ estai la compat-
ibilitat d’ este increment amb les previsions dels plans hidrologics, a més de
lano-afeccié o menyscabament a altres usos existents legalment implantats.

Este informe s’ haura d’ emetre en elsterminisi amb |’ efecte establ ert per
lanormativa estatal vigent en la matéria.

Lasuficient disponibilitat a que es referix paragraf primer podra ser jus-
tificada mitjangant el compromis d’ execuci6 d' infraestructures generadores
de recursos hidrics mitjangant | aplicacio de noves tecnologies, com ladessain-
itzacio d'aigua de mar o aigiies subterranies salobres, aprofitament d' aiglies
depurades, potabilitzacio o alternatives similars.

Reglamentariament, o mitjancant instruccions técniques, s establiran els
meétodes per a contrastar laidoneitat de |es técniques de generacio de recursos
hidrics que permeten acreditar la compatibilitat de les noves actuacions con-
sumidores d’ aigua potable o altres usos, i haura de garantir-se I’ s sostenible
i eficient del’aigua

No caldral’emissio de I'informe previst en el paragraf anterior quan la
implantacio delsreferit usos es verifique en aplicacio d'instruments de plane-
jament que hagen sigut objecte del corresponent informe.

Novena. Silenci administratiu en |’ aprovacié de Programes d’' Actuacio
Integrada

L’ efecte positiu del silenci administratiu previst en I'article 130.5 de la
present LIei només es produira una vegada entre en vigor lanormareglamen-
taria que ho regule, i amb les condicionsi efectes que en la mateixa s’ estab-
lisquen.

En tant no siga aprovada tal norma reglamentaria, els efectes del silenci
seran, en tot cas, negatius, d’'acord amb el que preveu I’ article 130.4

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Procediments iniciats abans de I’ entrada en vigor de la present
llei

1. Els procediments urbanistics, siga quina siga la seua denominacié o
naturalesa, iniciats abans de I’ entrada en vigor de la present Llei es regiran
per lalegislacio anterior sempre que haguera conclos el tramit d'informacio
publica, quan tal tramit féra preceptiu.

2. No obstant €l disposat en |’ apartat anterior, els programes d’ actuacio
integrada iniciats abans de I’ entrada en vigor de lapresent Llei esregiran per
lalegislacio anterior sempre que hagueren sigut objecte d’ aprovacié munici-
pal. o, no havent sigut objecte d' aprovacié municipal, haja vengut el termini
maxim per aemetre resol ucié expressa sobre dita aprovacio establit enlaLlei
6/1994, de 15 de novembre, de la Generalitat VValenciana, Reguladora de
I’ Activitat Urbanistica. Cas contrari, hauran de tramitar-se novament conforme
al que establix lapresent Llei, conservant-se aquells actes que per la seua nat-
uralesa, contingut i finalitat siguen compatibles amb el que disposala present
Llei.

Sexta. Prevision de viviendas sujetas a régimen de proteccion publicaen
los planesy programas

1. Los planes generales han de incluir en lamemoriajustificativa un estu-
dio sobre la prevision de |as necesidades de vivienda protegida en €l término
municipal, incluyendo en sus fichas de planeamiento y gestion del suelo urba-
nizable residencial la proporcién de viviendas de esta indole que se tenga que
materializar en e desarrollo de cada sector de suelo urbanizable. Laaprobacion
de dichos planes necesitara informe previo preceptivo y vinculante emitido
por los érganos de la administracion autonémica competentes en materia de
vivienda integrados en la correspondiente conselleria, sobre las previsiones
del planeamiento en materia de vivienda protegida.

2. Laaprobacion definitiva de |os planes generales que cuenten con suelo
urbanizable residencia con ordenacion pormenorizada, planes parciaes, pla-
nes dereformainterior y programas para el desarrollo de actuacionesintegra-
das en el suelo urbanizable residencial requerird, necesariamente, la previa
localizacién delos terrenos para la construccién de viviendas protegidas, con-
forme con el estudio de necesidades y |as fichas de planeamiento y gestion
referidas en € nimero 1 del presente articulo.

Séptima. Difusién en Internet

Los tramites de informacion publicarelativos alatramitacion de Progra-
mas para el desarrollo de Actuaciones Integradas o Aisladas incluiran su difu-
sién por Internet através de las paginas de que dispone el Diari Oficial de La
Generalitat Valenciana de formalibrey gratuita.

Octava. Modificacién de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de La Generali-
tat, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje

El apartado 2 del articulo 19 queda redactado en los siguientes términos:

“2. Laimplantacion de usos residenciales, industriales, terciarios, agrico-
las u otros que impliquen un incremento del consumo de agua, requerira la
previa obtencién de informe del organismo de cuenca competente, o entidad
colaboradora autorizada para el suministro, sobre su disponibilidad y compa-
tibilidad de dicho incremento con las previsiones de |os planes hidrol égicos,
ademés de la no afectacion o menoscabo a otros usos existentes legalmente
implantados.

Dicho informe se emitira en los plazos y con |os efectos establecidos por
lanormativa estatal vigente en lamateria.

Lasuficiente disponibilidad ala que serefiere e parrafo primero podra ser
justificadamediante e compromiso de gjecucion deinfraestructuras generadoras
de recursos hidricos a través de la aplicacion de nuevas tecnologias, como la
desalacion de agua de mar 0 aguas subterraneas sal obres, aprovechamiento de
aguas depuradas, potabilizacion o alternativas similares.

Reglamentariamente, o através de instrucciones técnicas, se estableceran
los métodos para contrastar laidoneidad de | as técnicas de generacion de recur-
sos hidricos que permitan acreditar la compatibilidad de las nuevas actuacio-
nes consumidoras de agua potable u otros usos, debiendo garantizarse €l uso
sostenible y eficiente del agua.

No sera necesaria la emision del informe previsto en el parrafo anterior
cuando laimplantacion de los referidos usos se verifique en aplicacion deins-
trumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe”.

Novena. Silencio administrativo en la aprobacion de programas de actua-
cion integrada

El efecto positivo del silencio administrativo previsto en e articulo 130.5
de la presente ley, solo se produciréd una vez entre en vigor la norma regla-
mentaria que lo regule, y con las condiciones y efectos que en la misma se
establezcan.

En tanto no sea aprobada tal normareglamentaria, los efectos del silencio
seran, en todo caso, negativos, de acuerdo con lo previsto en € articulo 130.4.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor delapre-
sente ley

1. Los procedimientos urbanisticos, sea cual sea su denominacion o natu-
raleza, iniciados antes de la entrada en vigor de la presente ley, se regiran por
lalegislacién anterior siempre que hubiera concluido €l tramite de informa
cion publica, cuando tal trémite fuera preceptivo.

2. No obstante |o dispuesto en el apartado anterior, |os programas de actua
cion integradainiciados antes de laentrada en vigor de la presente ley seregi-
rén por lalegislacion anterior siempre que hubieran sido objeto de aprobacion
municipal o, no habiendo sido objeto de aprobacién municipal, haya vencido
el plazo méximo para emitir resolucion expresa sobre dicha aprobaci 6n esta-
blecido en al Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generdlitat Vaenciana,
reguladora de la actividad urbanistica. En caso contrario tendrén que trami-
tarse nuevamente conforme a lo que establece esta ley, conservandose aque-
Ilos actos que por su naturaleza, contenido y finalidad sean compatibles con lo
que dispone esta ley.
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3. Entot cas, resultaran d' aplicacié a tots els Plans i Programes que no
hagueren sigut aprovats definitivament amb anterioritat a |’ entrada en vigor
de lapresent Llei, les previsions relatives a vivendes sotmeses a algun régim
de proteccié publica contingudes en els articles 36.1.i) i 37.1.h) i en laDis-
posicié Addicional Sextade lapresent Llei.

Segona. Classificacio del sol urbaal’ entradaen vigor d’ estallei.Actuacions
aillades

1. A partir de I’entrada en vigor d’'estallei i en tant no es modifiquen o
revisen els vigents plans generals, normes subsidiaries i projectes de delim-
itacié de sol urba, tindran la classificacié de sol urba els terrenys que latinguen
reconeguda pels instruments d’ ordenaci6 vigents.

2. El sdl urbaque, al’entradaen vigor d'estallei, no estigainclos en uni-
tats d’ execucid, mentre estes no es delimiten, s executara conforme al régim
d’actuacions aillades regulat en €l capitol quart del titol tercer.

3. En elsmunicipis € plangjament general dels quals hgjadelimitat arees
de repartiment i aprofitamentstipus en sol urbas aplicaran estes al’ efecte pre-
vist en estallei.

Si no s’ hadeterminat I’ aprofitament tipus, mentre no es modifique o revise
el plangjament amb este propdsit, es consideraracom atal:

a) En unitat d’execuci6 prevista pel plangjament o delimitada amb ante-
rioritat aestallei:el mitjade launitat.

b) En un altre cas: el que resulte de I’ aplicacié del’ article 56.

L’ aprofitament susceptible d’ apropiacié sera el percentatge de |’ aprofita
ment tipus que corresponga, segons lallei, ateses les regles anteriors.

Tercera. Adaptacio delsplansaestallei

1. Els Municipis hauran d’' adaptar € seu planejament ala present Llei,
incoant el corresponent expedient de revisié, que podraacollir-sealaversé sm-
plificada de Pla General previstaen I’art. 62.1, o per mitjade |’ aprovacio del
Document de Justificacié de la Integraci6 Territorial en els casos que pro-
cedisca

2. Entant ladita adaptacio no s hgja produit, serarequisit per alatramitacio
i aprovacid dels Plans Parcials o de Reformainterior modificatius de la clas-
sificacié del sol no urbanitzable que €els referits instruments de Plangjament
s acompanyen d’ un Document de Justificacio de la Integracio Territorial dels
previstos en I article 74 de la present Llei. Tal Document de Justificacio sera
aprovat conjuntament amb els instruments de Plangjament, si conté els docu-
ments especificsi les determinacions necessaries en funcié de |’ abast i contingut
concret de la corresponent modificacio.

Elsplans parcias o de reformainterior que no impliquen reclassificacio de
s0l no urbanitzable quedaran exonerats de |’ exigencia d’ incorporar €ls docu-
ments reglamentariament exigibles per a sotmetre el projecte a avaluacio del
seu impacte ambiental.

3. Lareferénciaal’ homologaci6 dels plans previstaen ladisposicié tran-
sitoria lade laLlel 10/2004, de 9 de desembre, de la Generalitat, del sol no
urbanitzable, ha d' entendre’ s feta al document de justificacio delaintegracio
territorial previst enl’article 74 d' estallei.

4. Quan els plans aprovats al’ empara de lalegislacié anterior continguen
al mateix temps un coeficient limitador del nombre maxim d’ habitatges edifi-
cables i un altre del nombre maxim de metres quadrats d’ edificacio, s apli-
cara exclusivament este Ultim, sempre que complisquen les cessions dota-
cionals minimes per unitat de superficie edificable exigides per estallei.

Quarta. Concessions administratives sobre subsol public

Els titulars de concessions administratives sobre subsol public gaudiran
del dret d’ adquisicié preferent del dit subsol en el cas que el planejament per-
meta el seu desafectacid i alienacié en elstermes previstosen | article 60.3 de
lapresent llei

Quinta. Sol destinat a habitatges subjectes a algun régim de proteccio
publica

Per mitjad'un decret del Consell de L Generalitat, amb caracter subsidiari
i transitori, es podran fixar percentatges minims de reservade sol vinculat ala
promoci6 d’ habitatges subjectes a algun régim de proteccio publica en sol
urbanitzable o sdl urba que hgja de ser desenrotllat per mitjade plans derefor-
mainterior, per s municipis delaComunitat Vaencianaels plans generals de
laqual no estiguen adaptats aestallei.

Podra fer-lo de forma individualitza per a cada un dels municipis o per
grups d’ estos que presenten caracteristiques homogenies, que permeten un
mateix tractament.

3. Entodo caso resultaran de aplicacion atodos los planesy programas que
no hubieran sido aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en
vigor de estaley, las previsiones relativas a viviendas sometidas a algin régi-
men de proteccion plblicacontenidas en los articulos 36.1.i) y 37.1.h) y enla
disposicion adicional sextade la presente ley.

Segunda. Clasificacion del suelo urbano alaentradaen vigor dela presente
Ley. Actuaciones Aisladas

1. A partir delaentrada en vigor de estaLey y en tanto no se modifiquen
0 revisen los vigentes planes generales, normas subsidiarias y proyectos de
delimitacion de suelo urbano, tendran la clasificacion de suelo urbano los terre-
nos que latuvieran reconocida por los instrumentos de ordenacion vigentes.

2. El suelo urbano que, alaentradaen vigor de esta L ey, no esté incluido
en unidades de ejecucidn, mientras éstas no se delimiten, se gjecutard confor-
me a régimen de Actuaciones Aisladas regulado en € capitulo cuarto de su titu-
lo tercero.

3. Enlos municipios cuyo planeamiento general hubiera delimitado areas
de reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbano se aplicardn éstos a los
efectos previstos en la presente Ley.

Si no se hubiera determinado el aprovechamiento tipo, mientras no se
modifique o revise el planeamiento con ese propdsito, se considerara como
tal:

a) En Unidad de Ejecucion previstapor € planeamiento o delimitada con
anterioridad aestaLey: e medio de laUnidad.

b) En otro caso: el que resulte de la aplicacion del articulo 56.

El aprovechamiento susceptible de apropiacidn sera el porcentaje del apro-
vechamiento tipo que corresponda, segiin la L ey, atendidas las reglas anterio-
res.

Tercera. Adaptacion de los Planes ala presente Ley

1. Los municipios tendrén que adaptar su planeamiento ala presente ley,
incoando € correspondiente expediente de revision, que podraacogerse alaver-
sion simplificada del Plan general previstaen el articulo 62.1, o por medio de
la aprobacion del documento de justificacion de la integracion territorial en
los casos que proceda.

2. En tanto que dicha adaptacion no se haya producido, serarequisito para
latramitacion y aprobacién de los planes parciales o de reformainterior modi-
ficativos de la clasificacion del suelo no urbanizable que los referidos instru-
mentos de planeamiento se acompafien de un documento de justificacion dela
integracion territoria delos previstos en el articulo 74 de la presente ley. Tal
documento de justificacion seré aprobado conjuntamente con los instrumentos
de planeamiento, si contiene los documentos especificosy las determinaciones
necesarias en funcién del alcancey contenido concreto de la correspondiente
modificacion.

Los Planes Parciales o de Reforma Interior que no impliquen reclasifica
cién de suelo no urbanizable quedaran exonerados de la exigencia de incorporar
|os documentos reglamentariamente exigibles para someter € Proyecto aeva
luacion de su impacto medio ambiental.

3. Lareferencia ala homologacion de los planes prevista en la disposi-
cion transitoria 12 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de La Generdlitat,
del Suelo no urbanizable, debe entenderse hechaa Documento de Justificacion
delalntegracion Territorial previsto en € articulo 74 de la presente Ley.

4. Cuando los planes aprobados al amparo de la legislacion anterior con-
tengan alavez un coeficiente limitativo del numero méaximo de viviendas edi-
ficablesy otro del numero maximo de metros cuadrados de edificacion, se apli-
card exclusivamente este Gltimo, siempre que cumplan | as cesiones dotaciona-
les minimas por unidad de superficie edificable exigidas por la presente ley.

Cuarta. Concesiones administrativas sobre subsuelo pablico

Lostitulares de concesiones administrativas sobre subsuel o pablico goza-
rén del derecho de adquisicion preferente de dicho subsuelo en el supuesto de
que e planeamiento permita su desafectacion y enajenacion en los términos pre-
vistos en le articulo 60.3 de la presente ley.

Quinta. Suelo destinado a viviendas sujetas a algiin régimen de protec-
cion pablica

Mediante Decreto del Consell de La Generalitat, con carécter subsidiario
y transitorio, se podran fijar porcentajes minimos de reserva de suelo vinculado
alapromocion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion pablicaen
suelo urbanizable o suelo urbano que deba ser desarrollado mediante Planes de
Reforma Interior, paralos municipios de la Comunitat Va enciana cuyos Pla-
nes Generales no estén adaptados aesta ley.

Podréa hacerlo de formaindividualiza para cada uno de los municipios o por
grupos de ellos que presenten caracteristicas homogéneas, que permitan un
mismo tratamiento.
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DIARIO OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera. Derogaci6 de normes
Queda derogada la Llei 6/1994, de 15 de novembre, de la Generalitat,
Reguladora de I’ Activitat Urbanistica.

Segona. Clausula general de derogacié
Queden derogades totes les disposicions legals o reglamentaries que
s oposen o contradiguen al que disposa estallei.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Desenrotllament i aplicaci6 delallei
Esfacultaa Consell de La Generdlitat per a dictar totes les disposicions
que calguen que per a millor desenrotllament i aplicacié delallel

Segona. Entrada en vigor
Estallei entrard en vigor en el termini d’un mes, comptador a partir de
I’endema de la publicaci6 en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Tercera. Habilitaci6 a Consell de La Generalitat per alarefosa dels tex-
tos legal's vigents en matéria d’ urbanisme, ordenacié del territori i habitatge

Sautoritzael Consell de La Generalitat per aelaborar en el termini maxim
d'un any un codi que consistisca en un text refés de les normes amb rang de
Ilei vigent en matéria d’ urbanisme, ordenacié del territori i habitatge.

L’ esmentada autoritzacié compren lafacultat de regularitzar, aclarir i har-
monitzar els textos de les normes amb rang de llei que han de ser refoses.

Per tant, ordene que tots els ciutadans, tribunals, autoritatsi poders publics
als quals pertoque, observen i facen complir estallei.

Valencia, 30 de desembre de 2005

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera. Derogacion de normas
Queda derogada la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de La Generalitat,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Segunda. Clausula general de derogacién
Quedan derogadas cuantas disposiciones legal es o reglamentarias se opon-
gan o contradigan |o dispuesto en |la presente ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrolloy aplicacion delaley
Se facultaa Consell de La Generdlitat para dictar cuantas disposiciones
sean precisas para el mejor desarrollo y aplicacion de la presente Ley.

Segunda. Entrada en vigor

Lapresenteley entraraen vigor en e plazo de un mes, contado a partir del
diasiguiente a de su publicacion en el Diari Oficial de La Generalitat Valen-
ciana.

Tercera. Habilitacion al Consell de La Generalitat paralarefundicion de
|os textos legal es vigentes en materia de urbanismo, ordenacion del territorio
y vivienda

Se autoriza al Consell de La Generditat para elaborar, en e plazo maxi-
mo de un afio, un Cédigo que consista en un Texto Refundido de las normas
con rango de ley vigentes en materia de urbanismo, ordenacion del territorio
y vivienda.

La citada autorizacién comprende la facultad de regularizar, aclarar y
armonizar los textos de las normas con rango de ley que han de ser refundidas.

Por tanto, ordeno que todos | os ciudadanos, tribunaes, autoridades y pode-
res publicos alos que corresponda, observen y hagan cumplir estaley.

Valencia, 30 de diciembre de 2005

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ




